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PARTEA |: PREVEDERI GENERALE

CAPITOLULA. ROLUL REGULAMENTULUILOCAL DE URBANISM

ARTICOLUL 1. DEFINITIE $1 SCOP

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avénd menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare In materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategicd a
localitdtii, Tn acord cu potentialul localitdtii si in interesul general, urmdrind utilizarea
terenurilor In mod rational, echilibrat si Th acord cu functiunile urbanistice adecvate.
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(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(5)

(6)

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) cuprinde si detaliazé& prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor,
materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice
ale acestora.

De asemeneq, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizatd a
proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.G.-ului.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitdtii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbundtdtirea conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibratd
a localitdtii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitdtii

locale.

ARTICOLUL 2. DOMENIU DE APLICARE

Prescriptiile cuprinse in PUG sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor pe
intreg teritoriul comunei Harsesti.

Odatd aprobat, impreund cu PUG-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si sunt opozabile in justitie.

Regulamentul include prevederi stabilite pe baza unor acte normative in vigoare sau a
unor avize emise iIn cursul procedurii de avizare a Planului Urbanistic General.
Modificarea normelor legale care au stat la baza inserdrii unor prevederi in prezentul
regulament atrage abrogarea prevederilor respective din regulament.

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General se aplicd
pe teritoriul administrativ al comunei Harsesti, atat pentru suprafetele de extravilan, cét
si pentru cele de intravilan.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile prin raportare la intreg teritoriul unit&tii teritorial administrative, inintregul sGu
ori In parte, pdnd la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si
limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament precum si, atunci cand acesta a fost aprobat, a Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului aferent sau a Planului Urbanistic de Detaliu.
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(8)

La emiterea autorizatilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectareqa, pe ldngd prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de
utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua mdsurile pentru asigurarea
securitdtii si sdndtatii oamenilor, pentru asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a
mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecdri de trenuri,
pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat,
pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
General In acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementari privind
regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic zonal ori un plan
urbanistic de detaliu nu este prevdzut ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin
Planul Urbanistic General.

(10) Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent acele zone unde administratia

publicd locald solicitd, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de
Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu, respectiv terenurile care
prezintd caracteristici speciale, atipice unitdtii teritoriale de referintd din care fac parte
sau in cazul in care complexitatea interventiei necesitd studii suplimentare.

(11) Pentru o parte din zonele in care se preconizeazd operatiuni urbanistice (zone de

(5)

(1)

restructurare | revitalizare [ reabilitare |/ renovare) proiectantul PUG-ului lasd la
latitudinea autoritétii locale stabilirea oportunitdtii elabordrii de PUZ-uri/PUD-uri sau
posibilitatea autorizdrii cu incadrarea 1n prescriptiile prezentului Regulament.

ARTICOLUL 3. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul regulament preia prevederi din regulamentele anterioare, ale cdror efecte
sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Harsesti.

Prezentul regulament preia, pentru localitdtile incluse in perimetrele zonelor naturale
protejate.

Planul Urbanistic General al comunei Harsesti preia prevederile sectiunilor aprobate ale
Planului de Amenajare a Teritoriului National.

Planul Urbanistic General al comunei Harsesti preia prevederile Planului de Amenajare
a Teritoriului Judetului Arges, prevederile Strategiei integrate de dezvoltare durabild a
judetului Arges.

Prezentul RLU preia in totalitate sau partial prevederile Planurilor Urbanistice Zonale in
vigoare. In cadrul comunei Harsesti nu existd in prezent documentatii de tip PUZ.

ARTICOLUL 4. CONDITII DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliazd.
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(2)

(3)

(6)

(1)

Prezentul regulament este unul local si are un caracter obligatoriu. Prevederile sale
permit autorizarea directd cu exceptia derogdrilor si situatiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si

complexitate a lucrdrilor de infrastructurd tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform legii.

Pentru zonele situate in extravilan, este posibild extinderea intravilanului si stabilirea
unor reglementdri de construire dacd se indeplinesc urmdtoarele conditii:

d. Pentru functiuni legate de dezvoltarea turismului si agrementului — suprafata
minima de introdus in intravilan 0,5 ha;

b. Pentru functiuni legate de exploatarea agricola sau forestiera sau pentru
exploatarea resurselor naturale — fard limite minime;

C. Pentru dezvoltarea infrastructurii — fard limite minime;

d. pentru locuinte: suprafata minimd 1,0 ha. si va fi legat pe minim o laturd de
Intravilanul aprobat sau proprietarii isi asumad realizarea integrald a extinderilor
infrastructurii tehnice a comunei pdnd in zona respectiva.

Conditiile restrictive nu se aplicd in cazul functiunilor ce necesitd sau recomandd, prin
natura lor, amplasarea in afara localitdtii (plc:tforme industriale sau logistice, benzindrii,
cimitire, ferme zootehnice etc).

In perimetrul zonelor naturale protejate prevederile alin.(4) si (5) se aplicd numai cu

conditia respectdrii planurile de management aprobate ale acestor zone.

ARTICOLUL 5. SITUATII SPECIALE SI DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI
Prin situatii speciale se inteleg:
a. parceldrile sau reparceldrile (dezmembrdari si eventual recomasari in urma

cérora rezulté minim trei loturi destinate construirii);

b. instituirea, prin prezentul regulament, de interdictii de autorizare pdnd la
intocmirea si aprobarea de planuri urbanistice zonale (ex.: zone cu potential
derisc mediu-mare, zonele rezervate modernizdrii retelei de circulatie rutierd
majord, zone destinate conversiilor functionale, zone de urbanizare);

c. insertia unor functiuni care influenteaz& semnificativ zona (impact
semnificativ asupra circulatiei, asupra mediului etc.) sau vecindtatea
imediatda (insertia dotdrilor publice sau de interes public);

d. operatiunile urbanistice importante;
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e.

propunereq, in zonele de locuinte joase, de volume construite care depdsesc
fie cu cel putin 50% latimea la stradd a constructiilor fie cu cel putin 80%
volumul construit al locuintelor din zona adiacentd, chiar cu respectarea
prevederilor regulamentului referitoare la POT, CUT, regim de indltime,
retrageri etc.

(2) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, indltime maximd admisg, distante minime fatd de limitele parcelei, POT,

CUT.

(3) Derogdri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele

situatii:

a.

d.

e.

obiective cu destinatii semnificative oportune pentru comuna Harsesti sau
care sunt propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urband
locald sau generald;

dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile
prezentului regulament;

vecindtatea imediata cu functiuni si alte caracteristici similare cu derogarea
solicitatd;

conditii dificile de fundare;

alte cazuri prevdzute in acte normative in vigoare;

(4) Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament
nu se admit derogdri prin intermediul PUZ sau PUD.

(5) Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogdrilor sunt urmdatoarele:

a.

In urma aprobdrii unui Plan Urbanistic Zonal in cazul situatiilor speciale
prevdzute la alin.(1), cu exceptia celor prevazute la lit.e)

In urma aprobdrii unui Plan Urbanistic de Detaliu elaborat, avizat si aprobat
conform legii in cazul situatiilor speciale prevézute la alin.(1), lit. €) si in cazul
solicitarilor de derogdri cu privire la retrageri fatd de limitele laterale si
posterioard ale parcelei; Planurile Urbanistice de Detaliu vor include, in
justificarea solutiei, desfdsurdri de fatade, volumetrii — toate incluzdnd si
integrarea in peisaj — si (dacd sunt implicate locuinte sau alte constructii cu
cerinte exprese de insorire) studiu de insorire;

In urma elabordrii si aprobdrii unui Plan Urbanistic Zonal sau a unui Plan
Urbanistic de Detaliu in cazul situatiilor speciale prevézute la alin.(1), lit.c),
dupd& caz (aprecierea situatiei se face de cdtre structura specializatd
condusd de arhitectul-sef, functie de prevederile prezentului regulament si
de amploarea estimatd a influentei insertiei asupra zonei);

La situatiile speciale prevdzute la alin.(1), litb) se admite, prin exceptie,
autorizarea directd fard elaborarea unei documentatii de urbanism, in cazul
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insertiilor care respectd integral toate celorlalte reglementari din prezentul
regulament, pentru:

i. terenurile din domeniul public sau privat al comunei, ce au fost
introduse n intravilan cu functiunea de spatii verzi publice — pentru
spatii verzi ce implicd numai amenajdri minimale, precum zone de
picnic, dacd amenajdrile propuse nu implicd modelarea
semnificativd a terenului;

ii. functiunea de locuinte individuale sau functiuni complementare
locuirii  (functiunile mentionate ca permise) pe parcele care
indeplinesc urmatoarele conditii cumulative:

e insertia se inscrie intr-un front construit existent (pe parcelele
adiacente au fost legal edificate constructii cu functiuni similare);

e pe parcelain cauzd nu a fost prevazut expres prin PUG o functiune
publicd, un traseu de drum public sau alte potentiale lucrdri de
interes public (lucrdri de dirijare de torenti, lucrari de stabilizare
de pante etc);

e prin studii si proiecte de specialitate ingineresti s-a stabilit
potentialul construibil al parcelei (studiu de stabilitate al pantei,
studiu de curgere a torentilor plus proiecte autorizate si executate
de stabilizare a pantei, dirijare a torentului s.a.);

e. modificarea altor prevederi stipulate in PUG (privind functiunile admise,
regimul de construire, indltimea maximd admisd, POT, CUT retragerea
cladirilor fatd de alinioment etc.) este posibilé doar pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale elaborate si avizate conform legii.

(6) Modificarea RLU aprobat se face numai in conditiile in care reglementdrile propuse nu
contravin prevederilor Legii 350/2001 cu modificdrile ulterioare si Regulamentului
General de Urbanism. Limita derogdrilor ce pot fi aprobate este stabilitd prin acte
normative (legi, hotdrari de guvern etc.).

(7) Modificarea RLU se face punctual prin Planurile Urbanistice Zonale avizate si aprobate
potrivit legislatiei in vigoare.

(8) Modificarea RLU in ansamblu se face prin actualizarea/refacerea Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local aferent.

ARTICOLUL 6. BAZA LEGALA

(1) La baza elabordrii prezentului RLU aferent PUG, std Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat, cu modificdrile ulterioare, precum si Ghidul
de elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
80/N/1996, cu actualizdri ulterioare.
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(2) La baza elabordrii prezentei documentatii stau urmatoarele reglementdri:

. Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificdrile
ulterioare;

. Legea nr. 50/2001 privind autorizarea lucrdrilor de constructii republicatd, cu
modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale
de igiend si sdndtate publicd, republicatd;

. Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile ulterioare;

. Ordonanta de urgentd nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea
nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

. Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicatd, cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicatd, cu
modificdrile ulterioare;

. Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificérile si completdrile ulterioare;

. Legea nr.107/1996 a apelor cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauz& de utilitate publicd, cu modificdrile
ulterioare;

. Legea 255/2010 privind privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicg,

necesard realiz&rii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile
ulterioare;

. Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia cu
modificdrile ulterioare;

. Legea 139/2000 privind meteorologia, cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | — Retele de transport;

. Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa;

. Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a lll-a- zone protejate;

. Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea IV - Reteaua de localitati, cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea V — Zone de risc natural;

. Legea nr.190/2001 privind aprobarea OUG 142/2008 privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National —Sectiunea a VII — Zone cu resurse turistice;

. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la

Florenta la 20 octombrie 2000s
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. Legea nr.120/2006 a monumentelor de for public;

. Ordonanta nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, aprobatd cu modificdri prin Legea 378/2001,
modificatd, republicatd;

. Legea 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor;

. Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor;

. Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificdrile
ulterioare;

. Legea nr.6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial;

. Legea nr.85/2003 a minelor, cu modificdrile ulterioare;

. Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu modificdrile ulterioare;

. Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;

. OUG nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romdne, republicatd, cu
modificdrile ulterioare;

. Legea nr.55/2006 privind siguranta feroviard, cu modificdrile ulterioare;

. Legea 203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport
de interes national si european, republicatd;

. Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobatd prin
Legea nr.82/1998, republicatd, cu modificdrile ulterioare;

. Ordonanta de urgentd nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte cu modificdrile ulterioare;

. Ordonanta de urgentd nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea

pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991,
cu modificdrile ulterioare;

. Codul Aerian al Romaniei aprobat cu Ordonanta Guvernului nr.29/1997, cu
modificdrile ulterioare;

. Legea 211/201 privind regimul deseurilor, republicatd;

. HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat,
cu completdrile si modificdrile ulterioare;

. HG nr.382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele

minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism pentru
zonele cu riscuri natural;

. HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor, cu modificdrile ulterioare;

. HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd ca
parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romdania cu modificdrile
ulterioare (HG 971/2011);

. HG 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare
si continutul hdrtilor de risc natural la alunecdri si inundatii;
. HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si m&rimea

zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicg;
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. HG nr.804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase;

. HG nr.1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea
prevederilor Ordonantei de urgent&d a Guvernului nr. 34/2013 privind organizareq,
administrarea si exploatarea pagijistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1997;

. HG nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a
sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului
infrastructurii si in vederea modernizdrii si reinnoirii infrastructurii;

. Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, si modificdrile ulterioare;
. Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea

Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor;

. Ordinul Ministrului S&anatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei;

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectareq, construirea si modernizarea drumurilor;

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

. ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice

privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdtile
urbane si rurale;

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strdzilor in localitdtile rurale;
. ordinul Ministrului Transporturilor nr. 735/2015 pentru aprobarea Reglementdrii

aeronautice civile romdne privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a
conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau
din alte zone in care pot consHarsestii obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015;

. Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
apdrare impotriva incendiilor;
. ordinul nr. 3376/MC [ M.3556 [ 2102 [ 667/C1/ 4093 [ 2012 [ 14083 / D-821 din 1996 al

MLPAT, MI, MAPN, SRI, MJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea conditiilor de autoriza a constructiilor
cu caracter militar;

. Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM indicativ GM-007-2000
. Ordinul MLPAT nr.22/N/1996 privind aprobarea ,GHIDULUI DE PROIECTARE A ZONELOR

URBANE DIN PUNCT DE VEDERE ACUSTIC indicativ GP 0001-96;
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. Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA
PARCAJELOR DE AUTOTURISME in LOCALITATI URBANE indicativ P 132-93 (inlocuit partial prin
NP24-97);

. Ordinul MLPTL nr.141/N/1997 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA,
EXECUTIA si EXPLOATAREA PARCAJELOR ETAJATE PENTRU AUTOTURISME indicativ NP 24-97;

. Ordinul nr.6/139/2003 al MLPTL/MAP privind md&suri pentru respectarea disciplinei in
domeniul urbanismului si amenaijdrii teritoriului in scopul asigurdrii fluidizarii traficului si a
sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean;

. Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.
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PARTEA A ll-A: REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

CAPITOLUL B. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITZ\]’II MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $S1 CONSTRUIT

(1)

(3)

(4)

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local stabilesc zonele afectate de
utilitdti publice, zonele de protectie ale monumentelor istorice si a siturilor arheologice,
zonele care au un regim special de protectie prevdzutin legislatie, zonele de risc natural,
zonele cu interdictie temporard ori definitivd de construire si zone 1n care se
preconizeaz& operatiuni urbanistice (regenerare, restructurare, renovare, revitalizare,
reabilitare etc.).

Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat
de natura lor, precum zonele de agrement, zonele care contin resurse identificate ale
solului si subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se va analiza indeplinirea
tuturor cerintelor legale speciale in vigoare, aldturi de indeplinirea cerintelor prevdzute
in prezentul regulament de urbanism.

ARTICOLUL 7. TERENURI AGRICOLE
Se va evita amplasarea constructiilor pe terenurile agricole:
a. incadratein clasa |l sill de calitate;
b. amenajate cu lucrdri de imbundatdatiri funciare;
c. plantate cu vii si livezi;
d. destinate pajistilor.

Executia de lucrdri pe terenurile din categoriile sus-mentionate se poate face numai cu
acordul Ministerului Agriculturii sau a organismului descentralizat al acestuia in teritoriu
(Directia agricold@) dupé& caz, potrivit competentelor legale, pentru utilizdrile admise
potrivit reglementarilor legale.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisd pentru functiunile si in conditile stabilite de lege si de prezentul
regulament.

Categorii de constructii care pot fi amplasate in extravilan: anexe gospoddresti ale
exploatatiilor agricole (constructiile situate in zone izolate in extravilan giindepdrtate de
localitatea de resedintd a lucrdtorilor agricoli, menite s& addposteascd masini agricole,
utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii
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(5)

(6)

(8)

9)

pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole), c&i de comunicatie si
transport, retele edilitare de transport, lucrdri de gospoddrire a apelor, realizarea unor
surse de apd, constructii care nu pot fi amplasate in intravilan datoritd riscului de
poluare si altele asemenea. Se admit de asemenea prevedede din Legea Fondului
Funciar nr. 18/1991 si actualizarile acesteia.

Pentru imobilele care impun o zond de protectie sanitard, aceasta se instituie conform
Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si séndtate publicd privind
mediul de viat& al populatiei (cu modificdrile si completdrile ulterioare), sau conform
studiului de impact asupra sandtdtii populatiei. Obiectivele pentru care se instituie
obligativitatea elabordrii de studii de impact sunt definite conform Ordinului nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viata al
populatiei (cu modificérile si completérile ulterioare).

Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitdtilor se va face numai in
cazuri temeinic fundamentate si avénd in vedere interesul public, pe baza elabordrii
unei documentatii de urbanism aprobate conform legii.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin prezentul
PUG sau prin alte documentatii aprobate se interzice autorizarea altor constructii cu
caracter definitiv.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd
pentru toate tipurile de constructii si amenajdri specifice localitdtilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Se va urmari evitarea situatiilor de localizare dispersatd a constructiilor in extravilan si
incurajarea concentrdrii acestora, respecténd astfel principiile dezvoltdrii durabile a
terenului destinat activitdtilor agricole (terenurile arabile reprezintd o resursd
importantd pentru dezvoltarea activitatilor agricole, activitati pe baza niveluluicomunei
Harsesti).

(10)Terenul intravilan, delimitat prin Planul Urbanistic General, nu necesitd scoaterea din

circuitul agricol. Introducerea de noi terenuri agricole in intravilan se va face numai in
cazuri temeinic fundamentate siin considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizdrii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cdnd este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publicd si pentru care in prealabil a fost obtinut
avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale.

ARTICOLUL 8. SUPRAFETE IMPADURITE

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenuri cu destinatie forestierd
este interzisd. In mod exceptional sunt permise constructii sau lucrdri destinate exclusiv
stabilizarii versantilor, lucrdri hidrotehnice pentru captareaq, colectarea sau drenarea
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apelor sau lucrdri forestiere (cantoane silvice, drumuri si cdi ferate forestiere, f&zanarii,
pdastréavdarii etc) si alte lucrdri admise potrivit codului silvic.

(2) Constructiile si amenaijdrile de obiectiv turistic se pot amplasa la liziera p&durilor, cu
avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului
Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestierd stabilitd, in conditiile legii
cdtre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunicd consiliilor
judetene prin ordinul Ministerului Apelor, P&durilor si Protectiei Mediului.

ARTICOLUL 9. RESURSELE SUBSOLULUI

(1) Realizarea investitiilor construite pe ape sau care au legdtura cu apele se va face
numai cu aviz de gospoddrire a apelor, emis Th baza unei documentatii tehnice de
fundamentare, intocmitd conform prevederilor Ordinului 799/2012, prin firme atestate
MMMSC.

(2) Se vor respecta termenele de realizare si reabilitare a retelelor de canalizare
centralizate pentru comuna Harsesti, conform programului de implementare a
Directivei 91/271/CEE.

(3) La proiectarea lucrdrilor prevdzute in PUG, autoritatea de gospoddrire a apelor va
impune mdsuri de sigurant&/restrictii pentru protejarea corpurilor de apé& de
suprafatd/subterand, precum si pentru atingerea si mentinerea ,stdrii bune” a apelor
de suprafatd/subterane.

(4) Tn lungul cursurilor de apd naturale vor fi instituite zone de protectie in conformitate
cu prevederile Legii Apelor nr.107/1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare. in
aceste zone nu este permisd amplasarea de obiective care ar putea impiedica
accesul la si de-a lungul albiei minore.

(5) Tn cazul executdrii de lucrdri pe cursurile de apd, precum si de regularizare sau
indiguire, beneficiarul va solicita si proiectantul va reanaliza in functie de ,definirea
corpului de apd,” solutiile constructive adoptate in asa fel incat sd se respecte
continuitatea hidraulicd longitudinald, laterald si verticald a rdului, In conformitate cu
masurile pentru imbundtdtirea solutiilor tehnice de protectie si de realizare a
lucrdrilor hidrotehnice de amenajare a cursului de apd, pentru atingerea obiectivelor
de mediu din domeniul apelor aprobate prin Ordinul nr. 1163 din 2007.

(6) La proiectarea si avizarea lucrdrilor hidrotehnice noi se va tine seama de: lucrdrile
hidrotehnice noi de apdrare impotriva inundatiilor, retelelor de canalizare din
comuna Hdarsesti ce vor fi dimensionate si incadrate in clasa a IV-a de importantd.

(7) Pentru zonele dispersate ce urmeazd a se dezvolta cu un numdr de locuitori echivalent
mai marede 2000, lucrdrile de apdarare impotriva inundatiilor si cele hidrotehnice vor fi
incluse in clasa a IV-a de importantd si vor fi dimensionate pentru debite maxime de
calcul asimilate cu 5% (in functie de tipul de exploatare).
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(8) Conform Strategiei nationale de management al riscului la inundatii, se impune ca
lucrdrile hidrotehnice de apdrare impotriva inundatiilor sd verifice, dimensioneze si
calculeze probabilitatea de depdsire de Ql %.

(9) In conformitate cu Legea Apelor 107/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare,
art. 13 (1) si Ord. nr. 7/2006 - pentru aprobarea Normativului pentru proiectarea si
executia lucrdrilor hidrotehnice, art. 1, se interzice amplasarea in zona inundabild a
albiei minore a cursurilor de apd. Pe cursurile de apd nu pot fi amplasate obiective
economice sau sociale, inclusiv anexe gospoddresti, fard realizarea unor mdsuri de
protectie. La realizarea lucrdrilor de apdrare impotriva inundatiilor, dimensionarea
corespunzdtoare a albiei va respecta prevederile Ql %.

(10) Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunicd de cdtre Agentia Nationald
pentru Resurse Minerale Consiliului Local, potrivit prevederilor locale.

(11) Efectuarea de activitdti miniere pe terenurile pe care sunt amplasate monumente
istorice, culturale, religioase, situri arheologice de interes deosebit, rezervatii naturale,
zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologicd ale surselor de
alimentare cu apd, precum si instituirea dreptului de servitute pentru activitati miniere
pe astfel de terenuri sunt interzise.

(12) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatdrii si prelucrdrii resurselor In perimetre miniere este interzisd. Constructiile n
aceste perimetre se autorizeazd conform Legii 50/1991 cu modificdrile ulterioare, cu
avizul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

ARTICOLUL 10. RESURSE DE APA

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd si
in cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare
cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor
de gospoddrire a apelor.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor prevdzute la alineatul precedent este permisd numai
cu avizul primarului si al autoritdtilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea mdsurilor
de apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a mdsurilor de prevenire a
deteriordrii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apd si fatd de lucrdrile de gospoddrire si de
captare a apelor.

(3) Tn lungul cursurilor de apd care au o I&time mai micd de 10,00 m se instituie zona de
protectie cu o Idtime de 5,00 m, de fiecare parte a malurilor cursurilor de apd, mdasuratd
de la limita albiei minore.

(4) Zonele de protectie pentru cursurile de apd sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:

e Pentru I&timi ale cursurilor de apd de 10,00-50,00 m, I&timea zonei de protectie
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va fi de 15,00 m;
Pentru I&timi ale cursurilor de apd de 51,00-500,00 m, I&timea zonei de protectie
va fi de 30,00 m;
Pentru I&timi ale cursurilor de apd de peste 500,00 m, Iatimea zonei de protectie
va fi de 50,00 m.

(5) Zonele de protectie pentru lacurile naturale sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:

Pentru suprafete ale lacurilor naturale de 10,00-100,00 ha, Idtimea zonei de
protectie va fi de 5,00 m;
Pentru suprafete ale lacurilor naturale de 101,00-1000,00 ha, Idtimea zonei de
protectie va fi de 10,00 m;
Pentru suprafete ale lacurilor naturale de peste 1000,00 ha, Iatimea zonei de
protectie va fi de 15,00 m.

(6) Zonele de protectie pentru lacurile de acumulare sunt cele stabilite prin legea apelor
nr.107/1996, respectiv:

Pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 0,10-1,00 mil. mc, I&timea zonei
de protectie va fi de 5,00 m;

Pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 1,10-50,00 mil. mc, Iatimea zonei
de protectie va fi de 10,00 m;

Pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de peste 50,00 mil. mc, Iatimea
zonei de protectie va fi de 15,00 m.

(7) Zonele de protectie pentru diguri sunt cele stabilite prin legea apelor nr. 107/1996,
respectiv:

Pentru indltimea medie a digului de 0,50-2,50 m, I&timea zonei de protectie spre
cursul de apd va fide 5,00 m, iar Iatimea zonei de protectie spre interiorul incintei
va fi de 3,00 m;

Pentru indltimea medie a digului de 2,60-5,00 m, I&timea zonei de protectie spre
cursul de apd va fi de 10,00 m, iar I&timea zonei de protectie spre interiorul
incintei va fi de 4,00 m;

Pentru indltimea medie a digului de peste 5,00 m, IGtimea zonei de protectie spre
cursul de apd va fi de 1500 m, iar I&timea zonei de protectie spre interiorul
incintei va fi de 4,00 m.

(8) Zonele de protectie se mdsoard incepdnd de la limita albiei minore, Th conformitate
cu prevederile legii apelor 107/1996.

(9) Prin Planul Urbanistic General se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apg, cu
rol de protejare a vegetatiei malurilor si a lucrdrilor de pe malurile cursurilor de apg, de
asigurare a accesului la albiile minore si de coridor ecologic. Aceste zone au destinatia
de zone verzi de protectie.
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(1)

ARTICOLUL 11. PROTEJAREA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU APA

Protejarea obiectelor sistemului de alimentare cu apd a comunei se face potrivit HG
930/2005.

ARTICOLUL 12. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, palet& cromatica etc. - depreciazé valoarea
peisajului este interzisd.

Pe teritoriul administrativ al comunei Hdrsesti se regdseste situl de importantd
comunitard ROSCI0341 — Padurea si Lacul Stolnici, arie inclus& in Natura2000.

ARTICOLUL 13. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

Orice lucrdri de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare,
restaurare, conservare, precum si orice alte lucrdri, indiferent de valoarea lor, care
urmeazd sd fie efectuate la constructii reprezentdnd monumente istorice, inclusiv la
anexele acestorg, identificate in acelasi imobil - teren si/sau constructii, la constructii
amplasate in zone de protectie a monumentelor, ori la constructii cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebitd, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate
se pot executa numai in baza unei autorizatii de construire.

Prin exceptie, nu este necesard emiterea autorizatiei de constructie in cazul executiei, la
constructiile sus-mentionate, in cazul lucrdrilor de investigare, cercetare, expertizare,
conservare si restaurare a componentelor artistice ale constructiilor, care se executd in
baza avizului Ministerului Culturii (sau DJC Arges dupd caz) si al Primdriei Harsesti.

Autorizatiile de construire si desfiintare a constructiilor reprezentdnd monumente
istorice, inclusiv la anexele acestorq, identificate 1n acelasi imobil — teren $i/sou
constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone
construite protejate, stabilite potrivit legii, se emit In baza avizului Ministerului Culturii
(sau DJC Arges dupd caz).
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PROTECTIA MONUMENTELOR

CLASATE

(4)

in conformitate cu ,Lista Monumentelor Istorice” (LMI), anexa la Ordinul
ministrului culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea anexeinr.1la
Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea
Listei monumentelor istorice, actualizatd si a Listei Monumentelor
Istorice dispdrute, cu modificdrile ulterioare din 24.12.2015, pe teritoriul
Comunei Harsesti se afld urmdtoarele monumente istorice:

Nr. crt. Denumire Localitate Adresad Datare

conform

LMI 2015
)

1. 578 AG-II- Biserica Sat Harsesti, Str. 1834
m-B- ~Adormirea comuna Dispensarului
13701 Maicii Harsesti 427, 1n fostul
Domnului” - sat Harsestii
Harsestii de de Jos
Jos
2 579 AG-Il- Biserica Sat Harsesti, Str. 1865
m-B- LAdormirea comuna Ghebdresti
13702 Maicii Harsesti 238, in fostul
Domnului” sat Harsesti-
Popesti
Tabel 1 - Lista Monumentelor Istorice 2015
Codificarea LMl se face LTR=1-m—A-09119.01
printr-un indicativ laB
alfanumeric: s

[\
1. = numé@rul curent al monumentului pe lista judetului
TR — numele simplificat al judetului

(1)

' Conf. listei monumentelor 2015 - http://patrimoniu.gov.ro/images/Imi-2015/LMI-TR.pdf

2 Conf. LMI 2015 https://legeb.ro/Gratuit/gg4dgobv/lista-monumentelor-istorice-2015-

judetul-constanta
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(5)

(6)

(7)

I, I, 11, IV — capitolele LMI: | — arheologie; Il — arhitecturd; Ill; monumente de
for public; IV — monumente memoriale/funerare.
m, g, s — categoriile monumentelor istorice:
m — monument; a — ansambluy; s — sit.
A B-
; B — valoare locald.
09119 — numarul de cod al monumentelor istorice;
09119.01 — 02 — numdrul de cod al monumentului care face parte
dintr-un ansamblu sau dintr-un sit.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea
avizului emis de cdtre Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupd caz, de catre
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National.

Interventiile ce se efectueazd asupra monumentelor istorice sunt:

a. toate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere,
consolidare, restructurare, amenajdri peisagistice si de punere in
valoare, care modificd substanta sau aspectul monumentelor istorice;

b. executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c. amplasarea definitivd sau temporard de imprejmuiri, constructii de
protectie, piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau
orice fel de insemne pe si Th monumente istorice;

d. schimbdari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbadrile temporare;

e. strdmutarea monumentelor istorice;

f. amenajdri de cdi de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe,
indicatoare, inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventiile asupra monumentelor, sus-mentionate se elibereazd numai pe baza si in
conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupd caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si cu
celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Este interzisd orice actiune de demolare, mutare, sau alterare neautorizatd a
monumentelor istorice. Monumentele vor fi pdstrate in situ si transmise generatiilor
viitoare. De asemeneaq, este interzisd construirea oricdror edificii care ar conduce la
degradarea structurald a monumentului (de exemplu, constructii care ar modifica
regimul apelor subterane din preajma unei biserici vechi, pundndu-i in pericol
fundatiile).

Autorizarea executdrii lucrdrilor de construire sau desfiintare care au ca obiect
monumentele istorice (restaurare, reparatii, consolidare, omendjéri) se va face numai
cu avizul conform al Directiei Judetene pentru Culturd lalomita si al altor autoritdti
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prevdzute de Legea 422/2001 (Ministerul Culturii, in cazul monumentelor de importanté
nationald categorie A). Orice interventie (inclusiv reparatii curente care modific&
aspectul, schimbare invelitoare, inlocuire tdmpldrie, pictare exterioard etc.) va fi
notificatd prealabil autoritdtii locale si Directiei de Culturd, in conformitate cu Ordinul nr.
3037/2020, care reglementeazd procedura de notificare prealabild si emitere a
acordului scris inainte de lucrdri la monumente istorice sau cl@diri cu valoare. Practic,
lucrdrile permise la monumente sunt: cercetare, conservare, restaurare, consolidare,
reparatii si amenajdri care le pun in valoare — toate sub supravegherea unui arhitect
$i/sou expert tehnic atestat in domeniul monumentelor. Lucrdrile de extindere,
schimbare de destinatie sau altele neconforme cu statutul de monument nu sunt
admise decat in cazuri exceptionale si doar cu avize speciale.

(10) Conform legii, fiecare monument are implicit o zond de protectie delimitate in studiul
istoric si preluate in PUG. in aceste zone se instituie un regim de construire special:

a.
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Se interzice ridicarea oricdror constructii noi care, prin indltime sau
volumetrie, ecraneazd monumentul ori ii diminueazd vizibilitatea si
dominanta in peisaj. Concret, in zona de protectie a bisericilor, nicio
clddire noud nu va depdsi indltimea la streasind a bisericii si ideal nu
va avea mai mult de P+M. De asemeneq, nu se vor amplasa
constructii parazitare (chioscuri, garaje) in imediata vecingtate
dintre monument si drum, care sd obtureze perspectiva in lungul
drumurilor convergente spre monument.

Aprobarea documentatiilor: in zona de protectie, autorizarea oricdrei
noi constructii sau amenajdri se va face doar pe baza unui aviz al
Ministerului Culturii (prin serviciile deconcentrate), conform Legii
422/2001 art. 23.

Controlul caracterului arhitectural: Cladirile noi din zonele de
protectie vor avea arhitecturd de calitate si discretd, armonizatd cu
monumentul. Se va da o atentie sporitd materialelor (fard finisaje
stridente 1angd o bisericd veche), culorilor (evitand tonuri care atrag
atentia in detrimentul monumentului) si implinirii unor aliniomente
compozitionale care s& evidentieze monumentul (ex: cladirile de pe
strdzile ce duc spre bisericd pot avea indltimi descrescdtoare spre
perspectiva bisericii, accentuénd silueta acesteia).

Spatii libere si vegetatie: In jurul monumentelor se vor amenaja si
proteja spatiile libere. Curtile bisericilor, de exemplu, vor rdmdéne
neocupate de constructii noi (cu exceptia eventualelor mici anexe
necesare cultului, avizate de MC).

Spatiul verde din curtea monumentului va fi ingrijit si, dacd este cazul,
reamenajat pentru punere in valoare. RLU va contine prevederea
explicitd de conservare a perspectivelor principale cdtre monument:
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se vor identifica axele de vizibilitate (de exemplu drumul principal de
acces la biseric&) si se va interzice amplasarea de obstacole vizuale
pe aceste axe (constructii inalte, panouri publicitare, depozite
materiale etc.). Vegetatia va fi gestionatd astfel incat sa
acompanieze, nu sd ascundd monumentul — arborii existenti valorosi
se pdstreazd, dar dacd vreun copac obtureazd complet fatada
principald a unui monument, se poate considera toaletarea sau
inlocuirea sa cu unul plantat strategic.

Regim de indltime in protectie: RLU va stipula clar ¢d in zona de
protectie a oricdrui monument nu sunt permise clddiri peste P+M si
nici instalatii tehnice inalte (antene GSM, eoliene, silozuri) care sé intre
in c@dmpul vizual al monumentului. Aceastd restrictie protejeazd
perceptia nestingheritd a siluetei monumentului.

Activitati interzise in protectie: In plus fatd de restrictiile generale de
functiuni de la 8.2.3, se introduce interdictia amplasdrii in zonele de
protectie a oricdror functiuni care pot produce vibratii, poluare sau
trafic major ce ar afecta monumentul: de exemplu, nu se vor aproba
activitati industriale, trasee de transport greu, statii de betoane etc.in
apropierea imediatd a bisericilor si clddirilor istorice.

(11) Pe lGngd protectia pasivy, se impun mdsuri de punere in valoare activa:

a.

Semnalizare si informare: Monumentele istorice vor fi semnalizate cu
panouri de informare (estetice si discrete) care sd prezinte pe scurt
istoria si importanta lor.

lluminat arhitectural: Se recomandd realizarea unui iluminat nocturn
de punere in valoare a monumentelor, acolo unde este posibil.
Primdria poate initia proiecte de iluminare arhitecturald a bisericilor
(punand in evidentd fatadele, turnurile, detalile de cornisd si
vegetatia din jur).

Accesibilitate: Se vor asigura cdi de acces pietonal si auto adecvate
spre monumente. RLU va prevede cd& modernizarea drumurilor
adiacente monumentelor s& includd trotuare, locuri de parcare pe
termen scurt si rampe pentru accesul persoanelor cu dizabilitati la
obiectiv.

Protectie fizic& si securitate: In cazul monumentelor care nu sunt
permanent utilizate (biserici unde nu se tin slujbe zilnic) se vor lua
mdasuri de securizare impotriva vandalizdrii si accidentelor. Usile vor fi
incuiate adecvat, pot fi montate sisteme de alarmd sau
supraveghere video (cu avizul de rigoare, dacd nu afecteazd istoric
monumentul). De asemeneaq, RLU va cere ca instalatiile utilitare ale
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monumentelor sd fie montate aparent cat mai putin posibil, pentru a
nu prejudicia aspectul.

(12) In zonele de protectie, se vor respecta urmdatoarele reguli:

a.
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Obtinerea unei imagini de ansamblu a zonei unitare, cladirile vor
urmari sa se inscrie In prototipul zonei.

Folosirea de materiale si culori care sd se inscrie in caracterul zonei si
s& se armonizeze cu cladirile din jur.

Folosirea de materiale naturale pentru invelitori, culori naturale.

Interventiile in spatiile domeniului public vor avea in echipa de
proiectare specialisti din  domeniul urbanismului, arhitecturii,
peisagisticii, pentru a realiza insertii potrivite contextului si pentru a se
asigura cd propunerile de vegetatie, mobilier urban, retele tehnico-
edilitare, elemente statuare, nu afecteazd imaginea zonei.

Se vor respecta toate procedurile si conditiile de avizare/autorizare
pentru cladirile monument, imobilele sau spatiile publice situate in
zonele de protectie ale monumentelor si/sau in zonele construite
protejate, conform legislatiei in vigoare.

Noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor
realiza in asa fel incat cladirile sa fie in afara conului de vizibilitate a
unui monument sau ansamblu important de cladiri.

Analizele calitative ale locuintelor din zona protejatd sunt extrem de
importante deoarece, cu ajutorul lor, se pot identifica elementele
care nu au tinut cont de specificul local si deci au nevoie de restrictii
mai severe si reguli mai clare sau elemente de valoare ce trebuie
pdstrate si replicate n viitor, pentru viitoare constructii.

Amenaijdrile peisagistice si plantatiile din zond se vor realiza astfel
incat sd nu afecteze vizibilitatea monumentelor si a ansamblului si s&
ofere o amenajare minimalistd, cu materiale naturale, cu o divizare
minimald a spatiilor. Sunt interzise gardurile in amenajdrile publice ce
nu presupun diferente de nivel ce necesitd siguranta persoanelor cu
dizabilitati.

Pentru retele tehnico-edilitare si elemente de retea se vor gdsi solutii
de ingropare sau incastrare.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza sicu
respectarea avizului emis de cdtre Ministerul Culturii si Patrimoniului
National sau, dupd caz, de cdtre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau conform Ordinului nr.
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3.037 din 20 iulie 2020 pentru aprobarea procedurii privind notificarea
prealabild si emiterea acordului scris, in cazul executdrii lucrdrilor.

k. Interventiile care se efectueazd asupra imobilelor care nu sunt
monumente istorice, dar care se afld in zone de protectie a
monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazd
pe baza avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau,
dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
si Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare.

MONUMENTE DE FOR PUBLIC
(13) Lista monumentelor de for public neclasificate ca monumente istorice se intocmeste
de cdtre Primdrie.

(14) Zona de protectie pentru monumente de for public urban neclasificate ca monumente
istorice are o razd de 50 m in jurul monumentului, dacd prin studiul de amplasare,
aprobat, al monumentului nu s-a prevdzut mai mult.

(15) Construirea in zona de protectie a monumentelor de for public se va face cu conditia
obtinerii avizului Directiei pentru Culturd si Patrimoniu National a judetului Arges.

ARTICOUL 14. SITURI ARHEOLOGICE

(1) Pe teritoriul comunei Harsesti existd urmdatoarele situri arheologice clasate R.AN.:

Denumire Categorie  Tip Localitate Componente  Cronol
sit ogie

1. 16640.01 | Turnul roman de locuire siste | Martalogi, | Turn Epoca
la Martalogi - m com. roman
Valea Leru Mic 1. defe | Hdarsesti a
Turnul roman se nsiv Sec. al
gdseste la sud- l-lea
est de localitatea
Martalogi, pe

valea pardului
Valea Leru Mic.

2. 16640.03 | Traseul Brazdei lui | locuire siste | Martalogi, | Val Sec. lll
Novac de la m com. p. Chr.
Urlueni - defe | Héarsesti
segmentul nsiv

Harsesti. Valul se
gdseste la est si
nord-est de
localitatea
Urlueni, pe
teritoriul
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Denumire Categorie  Tip Localitate Componente  Cronol
sit ogie

comunelor
Harsesti si Barla.

3. 16640.02 | Turnul roman de locuire siste | Martalogi, | Turn Epoca
la Martalogi - m com. roman
Valea Leru Mic 2 defe | Harsesti a

nsiv Sec. al
l-lea

(2) Pentru protectia siturilor arheologice incluse in Repertoriul Arheologic National, altele
decdt monumentele istorice s-a stabilit o zond de protectie. Orice interventie n
perimetrul sitului si a zonei de protectie se executd cu avizul Directiei pentru Culturd si
Patrimoniu National a judetului lalomita si in conditile mentionate la punctul Situri
arheologice reperate.

(3) Prin zona cu patrimoniu arheologic reperat se intelege terenul delimitat conform legii,
in care urmeazd sd se efectueze cercetdri arheologice pe baza informatiilor sau a
studiilor stiintifice care atestd existenta subterand ori subacvaticd de bunuri de
patrimoniu arheologic, susceptibile sd facd parte din patrimoniul cultural national;
pénd la finalizarea cercetdrii arheologice si luarea mdsurilor corespunzdtoare de
protectie si punere in valoare a descoperirilor arheologice, zonele de protectie a siturilor
arheologice sau istorice, instituite conform legii, sunt totodatd si zone cu potential
arheologic reperat.

(4) In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a
bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural national.

(5) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii,
beneficiazd de protectia acordatd zonelor protejate, precum si de mdsurile specific de
protectie prevdzute de Ordonanta de Urgentd nr. 43/2000 republicatd.

(6) Autorizarea lucrdrilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic
reperat, marcate pe plansele prezentului P.U.G. se aprobd numai pe baza si n
conformitate cu avizul Directiei de Culturd a judetului Arges.

(7) Toate lucrdrile care urmeazd sd afecteze solul in perimetrul siturilor arheologice
reperate si a zonelor lor de protectie: sGpdturi pentru fundatii, pentru santurile necesare
amplasdrii de conducte sau de canale de irigatii mai addnci de 40 cm sau executare
de gropi pentru plantare pomi sau vitd de vie, agriculturd vor fi anuntate prin grija
Primdriei comunei Hdarsesti, Directiei de Culturd a judetului Arges care va impune
restrictii prin supraveghere sau cercetare arheologicd, dupd caz.

(8) Tn cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologicd in
vederea inregistrdrii si valorificdrii stiintifice a acestora.
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(9) Pand& la descarcarea de sarcing arheologicd, terenul care face obiectul cercetdrii este
protejat ca sit arheologic, conform legii.

(10) S&pdtura arheologicd si activitdtile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic
se efectueazd numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisd de Ministerul
Culturii, in conditiile legii.

(11) Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic
prioritar si In zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza
autorizdrii prealabile emise de Ministerul Culturii.

(12) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmpldtor, ca urmare a factorilor
naturali sau a actiunilor umane, altele decdt cercetarea arheologicd se instituie, din
momentul descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetdrii si stabilirii regimului
de protejare, temporar, pentru o perioadd ce nu poate depdsi 12 luni, regimul de
protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic.

(13) in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmpldtor, pand la descércarea
de sarcind arheologicd, autorizarea de construire se suspendd sau, dupd caz, primarul
localitatii dispune intreruperea oricdrei alte activitdti, in conformitate cu avizul serviciilor
publice descentralizate ale Ministerului Culturii si se instituie regimul de supraveghere
sau sd@pdturd arheologicd.

(14) Oprirea oricdror lucrdri de investitii, in cazul identificarii unor materiale arheologice
(bunuri mobile) in timpul executiei, pand la prelevarea siinregistrarea acestora de cétre
institutii de specialitate.

(15) Descdrcarea de sarcind arheologicd a suprafetei de teren pentru investitii si sistarea
lucrdrilor in portiunea in care se descoperd vestigii arheologice, atat timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologicd preventivd exhaustiva.

(16) Modificarea sau completarea proiectului de investitie in cazul descoperirii unor vestigii
arheologice constituite, de importantd deosebitd ce nu vor putea fi prelevate sau
strdmutate, pentru a nu fi afectate lucrdrile propuse.

(17) Dupd caz, neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de realizarea unor lucrdri
de construire sau desfiintare va fi sanctionatd legal, fiind consideratd infractiune.

ARTICOLUL 15. AMENAJARI CU CARACTER MILITAR SISPECIAL

(1) In temeiul art. 43 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, al art. 30, al art. 33 si al art. 38 lit. d) din Legea nr.
73/1995 privind pregdtirea economiei nationale si a teritoriului pentru apdrare, precum
si al art. 34 din Legea apdrdrii nationale a Romaniei nr. 45/1994, lucrdrile de construire,
reconstruire, modificare, extindere, reparare sau desfiintare a obiectivelor cu caracter
militar, aprobate potrivit competentelor valorice stabilite de legislatia in vigoare,
respectiv cele cuprinse in programele de investitii si reparatii ale Ministerului Apdardrii
Nationale, Ministerului de Interne, Ministerului Justitiei, Serviciului Roman de Informatii,

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pagina 43 | 272




GEODATA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(3)

Serviciului de Informatii Externe, Serviciului de Telecomunicatii Speciale si Serviciului de
Protectie si Pazd, se vor realiza pe baza autorizatiilor de construire speciale, emise de
catre institutiile din sistemul de apdrare, ordine publicd si securitate nationald, cu
respectarea prevederilor Planului Urbanistic General si regulamentului aferent.

Constructiile civile propuse a se amplasa la o distantd mai mic& de 2400 m de limita
obiectivelor speciale situate in extravilan (MAPN, MAI, SRI), necesita avizul favorabil al
acestor institutii.

Se va solicita avizul statului major general pentru realizarea parcurilor eoliene si
fotovoltaice, acolo unde amplasarea acestor obiective este permisa.

CAPITOLUL C. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

(1)

ARTICOLUL 16. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale
este interzisd. Exceptie fac lucrdrile hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor,
statii hidrometeorologice si seismice, sisteme de irigatii si desecdri, lucrdri de
combaterea eroziunii de adancime, lucrdri de stabilizare a pantelor si alte lucrdri pentru
reducerea riscurilor naturale.

Conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetdrii geotehnice,
indicativ. NP 074/2023, functie de relieful zonei, pe baza prospectiunii geologo -
geotehnice si a lucrdrilor executate s-au identificat preliminar urmdtoarele conditii
geotehnice ce vor sta la baza realizdrii studiilor geologice definitive pentru constructii:

— depistarea eventualelor discontinuitdti stratigrafice generate 1h urma
proceselor de eroziune sau a celor cu efect destabilizator;

— descrierea amanuntitd a zonelor din cadrul teritoriului care prezintd
particularitdti sau conditii deosebite care ar putea afecta integritatea
terenului de fundare;

— stabilirea structurii geologice, cuprinzdnd: stratigrafia, litologia inclusiv
tectonica, compozitia pdmanturilor sau a altor roci;

— structura terenului in addncime, cu delimitarea grosimii diverselor strate
intélnite;

— elementele referitoare la hidrologia, hidrogeologia zonei cu privire speciald
asupra regimului apelor subterane si de suprafatd; variatiei in timp a
nivelurilor, efectul apelor agresive asupra terenului de fundare si a
constructiilor;

— depistarea eventualelor aspecte specifice alunecdrilor de teren, precum si a
vegetatiei caracteristice terenurilor de diferite categorii;
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(3)

(4)

— Tincadrarea terenurilor in categoriile de clasificare dupd& natura lor, a
proprietdtilor privind coezivitatea si modul de comportare la sdpat.

Pentru determinarea elementelor de fundare s-au luat in considerare urmdatorii factori:
— addncimea de inghet corelatd cu addncimea impusd de particularitdtile
locale ale pdmanturilor;

— caracterul stratificatiei (capacitatea portantd a p&amanturilor din diferite
straturi si proprietdtile lor fiziico-mecanice sau natura lor deosebitd);

— Tncadrarea seismicd a zonei de amplasament;

— pozitia nivelului apei subterane si proprietdtile acesteia;
— existenta unor retele subterane.

— inundabilitatea terenului;

— existenta unor zone de risc natural sau antropic.

— proprietdtilor privind coezivitatea si modul de comportare la sdpat.

In functie de caracteristicile fiecdrui teren in parte, se poate aborda orice tip de sistem

de fundare. Alegerea sistemului de fundare se va adapta la conditiile geotehnice locale.

ARTICOLUL 17. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum siin
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri
de infrastructura este interzisa.

Prin riscuri tehnologice se inteleg riscuri determinate de procesele industriale sau
agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile si amenajdrile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd
aferente capacitdtilor energetice (Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completat cu
Ordinul ANRE nr. 49/2007), latimea zonei de protectie si de sigurantd a liniilor electrice
aeriene este de 24,00 m pentru LEA 20 kV, 37,00 m pentru LEA 110 kV, 55,00 m pentru LEA
220 kV si 75,00 m pentru LEA 400 kV.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”/2014, se vor respecta distantele minime, pe orizontald, intre axele conductelor
de transport gaze naturale si obiectivele din imediata vecindtate.
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(6) Pentru magistralele de gaze naturale, zona de sigurantd este de 20,00 m din ax, cu
interdictie de construire, iar zona de protectie este de 200,00 m din ax, Th care
autorizarea construirii este conditionatd de obtinerea avizului de amplasament al
Transgaz.

(7) In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole, care prezintd pericol de inundatii, explozii, radiatii sau
poluare a aerului, apei sau solului.

(8) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact aprobat conform
prevederilor legale.

(9) Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin Ordinul nr.
1587/1997, cu modificérile si completdrile ulterioare.

(10) Unitatile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestdri servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care pot crea riscuri pentru sdndtate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseazd in clddiri separate, la distanta de minimum 15,00 m de
ferestrele locuintelor. Distanta se mdsoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii,
reprezentdnd limita suprafetei unitdtii respective. Pentru unitdtile sus-mentionate se
asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitdtii, astfel incat s se incadreze in
normele din standardele in vigoare. Se interzice schimbarea domeniului de activitate
a unitdtilor mentionate anterior dacd prin aceasta se creeazd premisa aparitiei de
riscuri pentru s@ndtatea populatiei din zona locuitd sau dacd aceastd schimbare
conduce la nerespectarea valorilor-limitd pentru poluantii emisi, respectiv. compusi
chimici, fizici si/sau biologici. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor
zone, dacd prin aceasta se creazd premisa aparitiei de riscuri pentru sdndtatea
populatiei din zona locuitd (conf. Ord. nr. 119/2014 cu modificdrile si completdrile
ulterioare, art. 5).

(11) Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitdtile care polueazd& factorii de mediu
sau produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigurd zone de
protectie sanitard, stabilite Tn conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind
mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completdrile ulterioare).

(12) Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sdandtdtii populatiei n
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului
anumitor proiecte publice si private asupra sandtdtii populatiei, aprobatd prin Ordinul
ministrului s&ndtdtii nr. 1524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitdti, conform
Ordinului Ministerului S&ndtatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sé@ndatate publicé privind mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completdrile
ulterioare):

— ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pdsdri, ovine, caprine, porci, iepuri,
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struti si melci;
— complexuri industriale de porci si pdsari;
— spitale veterinare;
— grajduri de izolare si carantind pentru animale;
— adgposturi pentru animale, inclusiv comunitare;
— abatoare;
— centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;
— depozite pentru colectarea si pdstrarea produselor de origine animalg;

— platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe
exploatatii zootehnice;

— platforme comunale;
— statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

— depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de
tratare a semintelor);

— statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a
apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise;

— statji de epurare de tip modular (containerizate);

— paturi de uscare a ndmolurilor si bazine deschise pentru fermentarea
ndmolurilor;

— deporzite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;
— incineratoare pentru degeuri periculoase si nepericuloase;

— crematorii umane;

— autobazele serviciilor de salubritate;

— statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

— bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

— depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10000 de litri;
— depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de tdiat lemne;

— bocse (traditionale) pentru producerea de cérbune (mangal);
— parcuri eoliene;

— cimitire si incineratoare pentru animale de companie;

— statii de stocare temporard a deseurilor, precum si statii de transfer al
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deseurilor.

(13) Conform Ordinului nr. 119/2014, si Ordinului nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului san&tatii nr. 119/2014 se instituie zone de
protectie sanitard a unitdtilor existente care produc disconfort si riscuri asupra
sanatatii. In interiorul acestor zone de protectie sanitard, se impun restrictii in ceea ce
priveste construirea de locuinte, in baza prevederilor legale si conditionat de obtinerea

avizului Directiei de Sdndtate Publicd de la nivelul judetului.

(14) Conform legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare
existente, distanta minimd intre gardul cimitirului nou infiintat si limita zonei protejate
este de 100,00 m.

(15) Distantele minime de protectie sanitard intre teritoriile protejate si o serie de unitati
care produc disconfort si riscuri asupra sandtdtii populatiei sunt cele reglementate
prin legislatia specificd in vigoare.

(16) Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol,
cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesitd
folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante
poluante pot fi vdtdmdatoare pentru om sau animale.

(17) Obiectivele economice care, prin natura activitdtii lor, pot polua atmosfera, se
amplaseazd in zonele industriale.

ARTICOLUL 18. ZONE DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA

(1) Zonele de sigurantd si protectie si alte servituti impuse vecinatdtilor sunt stabilite prin
reglementdari legale (legi, hotarari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de
reglementare).

(2) In vecinatatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurant& este obligatorie
obtinerea avizelor autoritdtilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor,
dupd caz, potrivit prevederilor legale.

(3) Pentru linia de cale feratd, se vor respecta reglementdrile conform 0.U.G. 12/1998 cu
modificdrile si completdrile ulterioare:

a. zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice, definitd ca fiind fasiile
de teren, in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii
ferate, necesare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de
siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a
circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrdrilor de protectie a
mediului. Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzis&
executarea oricdror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu
exceptia proiectelor de interes public Tn domeniul infrastructurilor de
transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii;
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b. zoneide protectie ainfrastructurii feroviare publice definitd ca fiind terenurile
limitrofe, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de
proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea
functiondrii acesteia. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se
interzice amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, fard
aprobarea administratorului infrastructurii  feroviare, cu respectarea
regimului juridic al zonei de protecitie.

ARTICOLUL 19. TERENURI DESTINATE PRIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM REALIZARII

SCOPURILOR PUBLICE Sl FACILITATI OFERITE PROPRIETARILOR

(1)

(4)
(5)

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizdrii drumurilor, utilit&tilor
de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie
servitutea urbanisticd non aedificandi - interzicerea emiterii de autorizatii pentru
constructii definitive, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Autoritatea publicd este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevdzutd o
extindere a retelelor publice de distributie sd solicite realizarea efectivd a extinderii,
anterior autorizdrii constructiei.

Terenurile destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, creerii si modernizarii de
drumuri vor fi dezmembrate si inscrise in cartea funciara cu categoria “drum”. In cazul
drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatiile de urbanism aprobate)
terenurile necesare infiintdrii/l&rgirii acestora vor trece in domeniul public al comunei,
in conditiile legii, anterior echipdrii edilitare si modernizdrii strdzilor.

Drumurile sau strdzile prevdzute prin PUG sunt propuse a fi drumuri publice.

In cazul terenurilor cu suprafete intre 20.000 mp + 40.000 mp supuse parceldrii, in plus
fatd de terenul necesar strdzilor, va fi prevdzutd pentru scopuri publice o suprafatd de
5% din totalul terenului. Pentru terenuri mai mari de 40.000 mp supuse parceldrii va fi
afectatd scopurilor publice, altele decét strazile, 10% din suprafata terenului.

Scopurile publice vor fi definite de comun acord cu autoritatea localg, in functie de
necesitdtile acesteia. Acestea pot fi:

a. echipamente publice necesare comunei: gradinita, afterschool, scoalg,
cresq, cabinete medicale, locuri de joaca pentru copii, scuaruri, alte facilitati
de petrecere a timpului liber (cluburi pentru persoane varstnice, cluburi ale
copiilor, terenuri de sport, alte amenajari destinate sportului de masa etc)
parcaje publice, I&casuri de cult s.a.m.d.)
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b. echipamente tehnico-edilitare necesare cartierului/comunei precum:
platforme de amplasare a containerelor pentru colectarea selectiva a
deseurilor, statii de pompare, rezervoare de inmagazinare apa, bazine de
retentie apa, statii de reglare gaze s.a.m.d.

c. facilitati pentru persoane/grupuri vulnerabile, necesare comunei: centre de
ingrijire de zi, cantine sociale s.am.d.

STIMULENTE PENTRU FACILITAREA SOLUTIONARII SPATIILOR PUBLICE

(7)

(2)

(3)

(4)

In cazul parcelelor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale publice

respectiv l&rgirea drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei noi,
amenajarea intersectiilor, piete etc potrivit prezentului PUG si PUZ-urilor, ih cazul dondrii
terenului necesar cdatre domeniul public al comunei in baza reglementdrii aprobate,
indicatorii si celelalte reglementdri se vor aplica fatd de parcela/proprietatea initiald,
tindndu-se seama ca necesitatea publicd este cea care denatureazd situatia
proprietdtii si proprietarii au venit in intdmpinarea acestei necesitati. Aceasta prevedere
se aplicd numai parcelelor care in situatia initiald ar fi fost construibile potrivit
prezentului RLU.

Facilitatea nu este oferita in cazul primirii de cdtre proprietari a unor compensatii
materiale pentru teren (cumpdrare de cdtre comund, expropriere pentru cauza de
utilitate publicd, schimb de terenuri sau altd metod& de compensare).

ARTICOLUL 20. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia compatibilitatii intre destinatia
constructiei si functiunea dominantd a zonei.

Utilizarile admise, utilizdrile admise cu conditiondri si utilizdrile interzise, potrivit
caracterului fiecdrei zone, sunt precizate si detaliate in cadrul reglementdrilor privind
zonele functionale [UTR-urile cuprinse in prezentul regulament.

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobdrii prezentului regulament, utilizdri
care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau
amenajdri care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizdri.

In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea o

zond de protectie. MAdrimea zonei de protectie depinde de reglementdri tehnice
specifice (de exemplu zone de protectie sanitard, distante de protectie la incendiu,
perdele verzi de protectie etc.) sau de criterii ce tin de imaginea urband.

CATEGORII DE FUNCTIUNI

(5)

Clasificarea utiliz&rilor admise dupd categorii de functiuni este urmdtoarea :

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE
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Sediul Primariei, birouri si filiale ale acesteiq;
Sediu de institutie publicd / de interes public:
= Politie;
= Politie locald;
= Serviciu descentralizat al ministerelor [ altor organe ale administratiei
publice centrale;
= Tribunal, judecdtorie, parchet;
» Partid politic, sindicat, cult;
*= Fundatie, organizatie neguvernamentald, asociatie, agentie etc.

FUNCTIUNI DE ADMINISTRAREA AFACERILOR

Sedii de societdti comerciale, regii autonome;
Cladiri de birouri.

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

Sediu bancar, filiald bancardg;

Sediu de societate de asigurdri (de bunuri, de persoane);
Sediu de firma de brokeraqj;

Sediu de fond de investitii.

FUNCTIUNI TERTIARE

Comert en detail: comert alimentar avénd Scom<400 mp, comert
nealimentar avnd Scom<400 mp, magazin general sau supermarket cu
Scom<1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparaturd, scule, unelte, tinute speciale
etc.

Alimentatie publicd: restaurant, bistro, cofetdrie, cafenea, bar, club,
discotecq, cantind etc.

Servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu
publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu
publicul), agentie de turism, agentie imobiliard, agentie de publicitate,
agentie matrimoniald, servicii IT, salon de esteticd si intretinere corporald
(fitness, masaj, cosmeticy, frizerie, coafor, baie publicd, saund etc), studio de
body-piercing / tatuaje, cur&tdtorie de haine, studiou foto / video, filial& de
bibliotecd | mediatecd, servicii funerare etc.

Servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie)
cabinet de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de
analize medicale, laborator individual de tehnicd dentard, cabinet de
medicind veterinard, birou de avocaturd, birou notarial, birou de traducere,
servicii de consultantd juridicd sau economicd, birou de contabilitate, atelier
| birou de proiectare [ expertizare [ design, birou de topografie [ cadastru /
cartografie, atelier de artd etc.
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Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice [ instalatii, asistentd IT, manufacturd fing, reparatii
incdlt&dminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,
tadmpldrie sau alte activitdti manufacturiere in spatii inchise.

FUNCTIUNI COMERCIALE EN DETAIL $1 SERVICII DE MARI DIMENSIUNI

Comert cu raza mare de servire (vezi Glosar):

= Centre comerciale regionale (parcuri comerciale);

= Supermagazine cu Scom>1500 mp/ hipermagazine;

= Mari magazine (centre comerciale) cu Scom>1500 mp;

= Comert specializat pe profile si servicii aferente (bunuri de folosint&
indelungatd: electrocasnice, mobila, automobile, bricolaj, gradindrit
etc.) cu Scom>400 mp;

= Magazine de materiale de constructii;

= Comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile,
echipamente etc;

= Comert+servicii organizate in sistem mall;

= Comert cu ridicata, comert tip cash & carry;

= Spatii tip targ sdptamanal sau periodic (specializat sau general);

» Piata de gros pentru produse agro-alimentare.

FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE $1 CVASI-INDUSTRIALE

Depozitare, logisticd, distributie si desfacere;
Comert en-gros;

Comert cu materiale de constructii;

Micd productie;

Parc de activitati;

Service auto, spdldtorie auto;

Service utilaje;

Statie de carburanti si servicii conexe.

FUNCTIUNI DE CULT

Lacas de cult;
Mdndstire, schit.

FUNCTIUNI DE CULTURA

Sald de concerte, teatruy;

Muzeu, galerie de artd, ateliere de artd, expozitie:
Bibliotecd, mediatecd;

Casd de culturd, centru sau complex cultural;
Centru de conferinte;

Cinematograf;

Sald polivalentd, sald de spectacole;

Clubul copiilor, club varstnici;

Alte tipuri de cluburi.
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FUNCTIUNI DE INVATAMANT $1 CERCETARE
— Gradinitd;
— Scoald primarg, scoald gimnazialg;
— Liceu, scoald postliceald, scoald de arte si meserii;
— Invatamant superior;
— Centru educational;
— Centru/ pol/ parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative
etc;
— Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.
FUNCTIUNI DE SANATATE $1 ASISTENTA SOCIALA
— Spital general;
— Maternitate;
— Sanatoriu, preventoriuy;
— Policlinicg;
— Alte unitati de sandtate (centre de recoltare s@nge, statii de salvare etc.);
— Cresg;
— Leagdn de copii, centru de plasament;
— Centru de zi (copii, persoane cu dizabilit&ti, batrani);
— Azil de batrani;
— AzZil perzoane cu dizabilitdti;
— Azil persoane fard addpost;
— Centru de asistentd sociald.

FUNCTIUNI SPORTIVE S| DE AGREMENT
— Stadion;
— Piscing;
— Sald de sport specializatd sau polivalentd;
— Bowling, popicdrie;
— Patinoar;
— Velodrom;
— Teren de sport in aer liber;
— Minigolf;
— Strand;
— Parc de agrement (general sau specializat, exemple: zoo parc, calarie, skate
parc, paintball, Parc aventura, mountainbike, motocross, trasee off-road);
— Picnic.

FUNCTIUNI DE TURISM
— Hotel, hotel de apartamente;
— Motel;
— Vil& turistica;
— Pensiune turisticd urbang;
— Hostel, youth hostel.
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FUNCTIUNI INDUSTRIALE

Productie industriald — hald de productie, atelier, laboratoar etc.;

Activitdti complementare: administrative, de depozitare, de distributie si
desfacere, de cercetare [ proiectare, sociale (vestiar, canting, club etc —
exclusiv locuinte);

Sediu [/ punct de lucru pentru microintreprinderi;

Intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial si
activitdti conexe — Administrative, de depozitare, comerciale etc,,;
Infrastructurd si spatii destinate IMMuri-lor cu activitate de tip industrial /
cvasiindustrial;

Parc de activitati;

Centru de cercetare si formare profesionald;

Incubator de afaceri;

Bazd logisticd, autobazd, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor
de transport rutier, terminal de mdarfuri;

Instalatie de transfer intermodal de marfuri;

Centru de colectare si depozitare fier vechi;

Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile.

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT

Autogardg;

Statie de transfer intermodal;

Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran;
Parcaj public de tip park&ride;

Depou pentru vehicule de transport.

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA

Serviciu public de gospoddrire comunald si activitdti conexe: administrative,
tehnice, de reparatii si intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine,
cluburi etc — exclusiv locuinte);

Pepiniere, sere;

Piatd agro-alimentard, piatd de vechituri, obor;

Cimitir, capeld, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului;
Rampd de depozitare a deseurilor urbane;

Centru de colectare / prelucrare deseuri;

Depou pentru vehiculele transportului public;

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;

Addpost pentru animale (controlul animalelor);

Cimitir si crematoriu pentru animale de casad.

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Constructii si instalatii aferente echipdrii tehnico-edilitare;
Activitati complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare,
cantine, cluburi etc — exclusiv Iocuin’;e).
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UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA
— Unitate militarg;
— Unitate de politie;
— Unitate de jandarmerie;
— Unitate de protectie civilg;
— Unitate de pompieri;
— Unitdati ale serviciilor de informatii:

FUNCTIUNI AGRICOLE

— Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor
agricole, a pomilor fructiferi, a vitei de vie, a plantelor tehnice | industriale,
farmaceutice;

— Sere, solarii, r@sadnite;

— Pdsuni, fanete;

— Pepinierd pomicold, pepinierd viticold;

— Plantatie de hamei si duzi;

— Fermd pentru cresterea animalelor, pdsunat;

— Depozitare a produselor agricole;

— Cercetare agricolg;

— Lucrdri si amenajdri de imbundatdtiri funciare;

— Drumuri de exploatare agricold;

— Sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole;

— Anexe destinate personalului (exclusiv locuinte).

ARTICOLUL 21. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
(1) Procentul maxim de ocupare al terenului a fost stabilit pe baza:
a. prevederilor regulamentului general de urbanism;
b. analizei critice a tesutului urban;

c. practicii de stabilire a organizdrii incintelor imobilelor astfel incat s& fie
comundisfdcut ansamblul cerintelor urbanistice.

(2) Ca urmare, existd subzone in care procentul de ocupare al terenului reglementat prin
prezentul regulament este majorat sau micsorat fatd de limitele inscrise in
Regulamentul General de Urbanism.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depdseascd limita superioard stabilitd conform prezentul regulament
pentru fiecare zon&/subzon&/UTR.

(4) Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, derogdri de la limita maximd
admisd pentru POT prin prezentul regulament se pot stabili prin planuri urbanistice
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zonale avizate si aprobate potrivit legii, care demonstreazd respectarea tuturor
celorlalte cerinte la nivelul incintelor si in primul r&nd cerintele legate de respectarea
caracterului zonei, asigurarea locurilor de parcare si asigurarea procentului minim de
spatii verzi conform actualului regulament.

CAPITOLUL D. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

(1)

(6)

(7)

ARTICOLUL 22. REGULI REFERITOARE LA CONFORMAREA LA TEREN

Autorizarea directd a viitoarelor constructii se va permite doar in nucleele de locuinte
deja conturate care intrunesc urmatoarele conditii:

— parcelarea existentd cu trame stradale rezolvate;

— acces la drumuri publice conform normelor in vigoare.

Pentru terenurile care nu intrunesc conditiile mai sus amintite, autorizarea constructiilor
se va putea face numai dupd elaborarea si aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale.
Prin P.U.Z.-uri se vor fi studiate zone compacte, delimitate de zone deja reglementate
prin alte documentatii de urbanism, urmarindu-se realizarea coerentd la nivelul intregii
localitati a infrastructurii de utilitati edilitare, circulatii si dotdri necesare locuirii. Se va
avea in vedere asigurarea unei retele de drumuri publice interioare géndite din ratiuni
maxime de deservire conform normelor in vigoare.

Se interzice amplasarea in zonele de protectie a cursurilor de apd de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestoraq, fard realizarea
lucrdrilor de apdrare impotriva inundatiilor, dimensionate corespunzdtor clasei de
importanta.

Sunt interzise lucrdrile de terasament de naturd sd afecteze amenaijdrile din spatii
publice si constructiile de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice lucrdri de terasamente care pot sd provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine, in afara cursului natural sau care impiedicd colectarea
si evacuarea acestora.

Este interzisd modelarea semnificativd a terenului care depreciazd peisajul specific
zonei.

Prin modelare semnificativd se intelege:

a. realizarea de umpluturi care sd ridice nivelul terenului peste nivelul
vecingtatilor (inclusiv a strdzii) sau s&pdturi care pot produce destabilizari
ale terenului;

b. ziduri de sprijin sau terasdri (s@pdturi terasate) pe limitele de proprietate sau
la mai putin de 1,00m de limitele laterale/posterioare de proprietate;

c. ziduri de sprijin sau terasdri (s@pdturi terasate) pe limita de aliniament a
parcelei sau in zona non-aedificandi dintre aliniomentul parcelelor si
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retragerea minimd de la aliniament a constructiilor (zona gradinii de
fatada);

d. modificarea reliefului natural (sdpdaturi/ umpluturi) pe mai mult de 150 mp
sau 10% din suprafata terenului.

(8) zidurile de sprijin si terasdarile se pot realiza, In baza unui proiect de specialitate siih baza
studiului geotehnic, numai in perimetrul permis potrivit alineatelor precedente; zidurile
de sprijin si terasdrile vor fi realizate de reguld n trepte cu ngltimi de maxim 1,00 m
peste/sub cota terenului natural siimbrdcate in vegetatie.

(9) Prin exceptie de la alin. anterior, pentru parcelele situate la limita intravilanului in zone
care nu beneficiazé de platforme optime pentru amplasarea constructiilor (nu au zone
cu pante mari mai mici de 15%) este permisd realizarea de ziduri de sprijin pe limita
laterald/posterioard care constituie granita intravilanului, cu conditia s& aibd la bazd
un proiect de specialitate si s& nu impiedice scurgerea naturald a apelor meteorice.

(10) Lucrdarile de interes public de stabilizare generald a zonelor de risc nu sunt supuse
conditiondrilor prezentului articol.

(11) Realizarea de ziduri de sprijin necesare corectiilor de pantd ale drumurilor publice nu
este supusd conditiondrilor prezentului articol.

(12) in cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma panta
naturald a terenului.

— Peterenurile cu pante de maxim 5% constructiile pot fi asezate in orice pozitie
fatd de panta terenului.

— Pe terenurile cu pante intre 5% si 15% este recomandatd amplasarea
constructiei cu lungimea pe linia de cea mai mare panta.

— Pe terenurile cu panta mai mare de 15% este obligatorie amplasarea
constructiei cu latura lungd pe linia de cea mai mare pantd. Exceptie pot
face constructiile care prin caracteristicile lor nu constituie bariere n
curgerea naturala a apelor meteorice.

— Amplasarea constructiilor nu este recomandatd pe terenuri cu pante peste
46% (25°). Amplasarea constructiilor principale pe terenuri cu pante peste
46% se va putea eventual admite numai in urma studierii insertiei in sit in
cadrul unui PUD ce va include volumetrii si fotomontaje.

(13) Se iau in considerare urmatoarele tipuri de constructii:

— Constructiile noi cu gabarit mic (max. 120 mp) sunt adecvate pentru
functiuni precum locuinte individuale si anexele gospoddresti ale acestorq,
cabinete medicale, puncte farmaceutice, institutii publice, ateliere
mestesugdresti sau de productie de mici dimensiuni, si centre comunitare
cu rol social, precum si agropensiuni.
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— Constructiile noi cu gabarit mediu (120 — 250 mp) sunt adecvate pentru
functiuni de tipul locuinte individuale si anexele gospoddresti ale acestora,
functiuni educationale (crese, grddinite, afterschool, etc.), institutii publice,
ateliere mecanice, hale de productie, ateliere mestesugdresti si de productie
de dimensiuni medii.

— Constructiile noi cu gabarit mare (peste 250 mp) pot fi realizate sub formé
de ansamblu pavilionar, adecvat pentru functiuni de tipul educational
(scoli), servicii, birouri, administratie, IT, sau sub formd de ansambluri de
dimensiuni mari, adecvate pentru functiuni de tipul educational (scoli, sdli
de sport), productie, activitdti mestesugdresti, depozitare, cladiri zootehnice,
vindrii etc.
(14) Este interzis& amplasarea in vatra satului a unor constructii supradimensionate sau cu
o volumetrie ce nu este ih concordantd cu specificul local.

(15) Pentru toate functiunile existente, se recomandd refolosirea fondului construit existent,
inclusiv case, grajduri, soproane si suri, pentru a valorifica un fond construit remarcabil.
Acesta pdstreazd, in majoritatea cazurilor, caracteristici esentiale ale arhitecturii
traditionale, chiar dacd nu sunt neapdrat listate ca monumente istorice.

(16) Modalitatile de extindere se pot realiza prin:
— reconversia si extinderea anexelor, cum ar fi soproane, grajduri si suri;

— continuarea volumului existent, la aceeasi indltime sau la o indltime mai
micd decdat acoperisul existent, pdstrdnd insd forma acestuia si respectand
ierarhia volumelor;

— creared unui volum nou, similar ca formd si proportie, legat de volumul
existent prin diverse spatii de articulare;

— extinderea pe verticald, prin mansardarea podului existent, fard a ridica
toatd structura acestuia pe un parapet.

(17) Arealele intravilane contin zone construite amalgamat (loturi cu constructii vechi si noi,
predominante fiind constructiile noi care nu mai respectd modul de construire si
modelele traditionale), fapt ce impiedica delimitarea si, mai ales reglementarea unor
zone protejate pentru valoarea ambientald. Este insd recomandabild inventarierea si
crearea unui fond documentar local (sprijinind procesul de autorizare de cdtre
Primdrie) cu elementele caracteristice constructiilor traditionale, apte sa genereze
modele pozitive.

(18) Amplasarea constructiilor de dimensiuni mari la intrarea in sat este interzisd pentru a
proteja perceptia vizuald asupra intregii asezdri, in special in conul de vizibilitate al
monumentelor sau ansamblurilor importante de cladiri.

(19) Gabaritul cladirilor trebuie sd scadd progresiv spre marginea satului. Cladirile noi
trebuie sd respecte aceastd tranzitie pentru a nu distorsiona armonia vizuald a satului.
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(20) Cladirile noi de gabarit mare nu vor fi amplasate in vizorul perspectivelor valoroase
asupra satului, indiferent dacd se afld pe un drum de targ, printre dealuri sau pe o sosea
de mare trdfic.

(21) Cladirile noi de locuit amplasate in afara vetrei satului trebuie sd se integreze armonios
in peisaj, utilizdnd materiale naturale si biodegradabile care pdstreazd specificul local.

(22) Amplasarea unei cladiri permanente de locuit in afara vetrei satului care nu utilizeazd
materiale naturale si nu respectd specificul local este interzisd, pentru a preveni
impactul negativ asupra peisajului.

(23) In general, gabaritul cladirilor scade spre marginea satului, iar cl&dirile noi trebuie s&
tind cont de acest lucru.

(24) Se interzice amplasarea unor cladiri noi de gabarit mare n vizorul perspectivelor
valoroase asupra satului, indiferent dacd se merge pe un drum de targ, printre dealuri,
sau pe o sosea de mare trafic.

(25) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. Se va urmari
gruparea suprafetelor de teren afectate de constructii, pentru a evita prejudicierea
activitatilor agricole si de crestere a animalelor.

(26) Autorizarea lucrdrilor se va realiza cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale
pentru utilizarea rationald a terenurilor si pentru atingerea urmdatoarelor obiective:

— Completarea zonelor centrale in conformitate cu conditiile urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, acorddnd prioritate institutiilor publice
si serviciilor de interes general;

— Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 23. TNAL'[IMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
indltime, respectiv a indltimii maxime admise, stabilite n cadrul reglementdrilor privind
zonele functionale/unitdtile teritoriale de referintd din cadrul prezentului Regulament.

(2) Inaltimea maxim& a constructiilor se mdsoard in punctul cu cota cea mai scdzutd a
trotuarului de gardd.

(3) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admis& realizarea de
subsoluri. Numdrul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitdtile tehnice si
functionale. Realizarea de subsoluri/demisoluri nu se inscriu explicit in prezentul
regulament. Astfel, dacd regimul de indltime permis este P+2 cu Hmax streasind=10,0m,
implicit se permit variante precum S+P+2 sau P+2+M sau D+P+2 dacd se respecta
indltimea maximé& permisé la streasind/cornisd.
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(4) Definitia pentru subsol, demisol, mansardd sunt cuprinse Tn GLOSAR-ul de la sfarsitul
ta p p 3
prezentului Regulament.

(5) In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma panta
naturald a terenului, iar indltimea constructiilor se raporteazd la panta naturald a
terenului.
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llustrare conformare la teren pe parcele cu panta descendentd sau pe parcele cu
dubld orientare
(6) Niciun punct al constructiei nu va depdsi planul paralel cu terenul care contine punctul
de indltime maximd& admisd cu mai mult de % nivel.

(7) Exceptii de la alineatul anterior se pot admite numai in cazuri speciale:
a. Zone mentionate expres in cadrul regulamentului;

b. Terenuricu pantd accentuatd sau cu ruperi de panta mari, la care inscrierea
in teren se va studia in cadrul unui PUD ce va include studiu de volumetrie.

(8) In niciun caz nu se va admite depdsirea indltimii maxime reglementate la nivelul
UTR/zone functionale pe fatada orientata spre strada.
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(9) Pe terenurile cu panta descendentd (terenurile care au zona cea mai inaltd pe latura
dinspre stradd), prin reglementarea la nivelul UTR-urilor se pot admite niveluri
suplimentare in zona joasa.

Alinierea constructilor
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Gradina de fatada
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Exemplificare conformare la teren — regula speciala pentru pante descendente
(10) Se interzice ca indltimea cladirilor la streasind sd fie mai mare decét distanta fatd de
cladirile de pe frontul opus.

(11) inaltimea cladirilor la streasind va fi mai mic& decat distanta dintre axul drumului si
cladire.

ARTICOLUL 24. ORIENTAREA FA'!'A DE PUNCTELE CARDINALE

(1) In amplasarea constructiilor se va tine seama de orientarea acestora fatd de punctele
cardinale, conform recomanddrilor Anexei 3 a Legii 525/1996.

(2) Crientarea constructiilor trebuie sa aibd in vedere indeplinirea urmatoarelor cerinte:
a. asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);
b. asigurarea iluminatului natural;

c. asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic);

d. asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, rezolvabile
prin mijloace urbanistice (lacase de cult) sau programe de arhitectura
(majoritatea constructiilor).

(3) Crientarea optimd a cl&dirilor este cu fatada lungd spre sud ori sud-est si cu zonele
vitrate ferite de vantul dominant.

(4) Tn functie de functiunea clddirii se recomand& urmatoarele:

REGLEMENTARI SPECIFICE DE ORIENTARE FA'[I'\ DE PUNCTELE CARDINALE
CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE $1 FINANCIAR-BANCARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pagina 611272




GEODATA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

— Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomandd orientareq, astfel incat sd se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor.

CONSTRUCTII COMERCIALE
— Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandd orientarea
astfel incat sd se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor dar
cu evitarea insoririi excesive prin rezolvdri de fatada.

— Se va evita orientarea fatadelor lungi vitrate cdtre est si vest sau rezolvdarile
de fatadd vor evita insorirea excesiva.

— Serecomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatdriilor
si a spatiilor de preparare.

CONSTRUCTII DE CULT
— Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

— Bisericile ortodoxe se orienteazé& cu altarul spre rasdrit (cu abatere posibila
de 150).

CONSTRUCTII DE CULTURA

— Constructiile destinate expozitiilor, muzeelor, bibliotecilor si centrelor/
complexelor culturale vor avea spatiile de lecturd si sdlile de expunere
orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zond nu
permite o astfel de orientare a sdlilor de lecturd si a sdlilor de expunere,
rezolvdrile de fatadd vor evita insorirea.

— Pentru sdlile de spectacole nu se impun conditii de orientare fatd de
punctele cardinale cu exceptia sdlilor multivalente cu ferestre, care pot fi
utilizate pentru spectacole si expuneri. In acest caz este recomandata
orientarea nord, nord-est, nord-vest.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

— Pentru toate categoriile de constructii de Invatdmant, orientarea sdlilor de
clasd va fi sud, est, sud-est, sud-vest.

— Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord, nord-est,
nord-vest.

— Terenurile de sport vor avea latura lung& orientatd nord-sud (cu abatere
posibila de 150).

CONSTRUCTII DE SANATATE
— Constructiile cuprinse de spitale si policlinici cu stationar vor avea:

» saloanele sirezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
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= laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
= cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

— Constructiile de dispensare si cabinete medicale si alte unitdti medicale vor
avea:

= cabinetele vor fi orientate sud, sud-est;
» |aboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord, nord-vest.
— Cresele sileagdnele de copii vor avea:
= dormitoarele si spatiile de joacd orientate sud, sud-est, sud-vest.
CONSTRUCTII $I AMENAJARI SPORTIVE
— Vor fi luate mdsuri de protectie impotriva insoririi excesive:

= copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul
stadioanelor sau al terenurilor pentru competitii;

= plantatii de arbori si arbusti cdt mai uniforme ca densitate siindltime,
pe toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitdrii
fenomenelor de discontinuitate luminoasd;

= parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati
orientati sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai sdlii de
sport.

— Terenurile de sportin aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia
nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

— Piscinele descoperite si acoperite (inot, sdrituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinald pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre
vest sau est.

— Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud,
tintele fiind amplasate spre nord.

— Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.
CONSTRUCTII DE AGREMENT

— Sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
CONSTRUCTII DE TURISM

— Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandd orientarea
nord a spatiilor tehnice si a anexelor.

CONSTRUCTIILE DE LOCUINTE

— Serecomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

— Pentru toate incdperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabilé (sud) se va asigura durata minimd de insorire de o ora si 30
minute la solstitiul de iarna.

ARTICOLUL 25. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC

Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sau de interes public se face tindnd
seama de conditiile cuprinse la articolul 18 din Regulamentul general de urbanism, de
prevederile Ordonantei guvernului nr.43/1997, cu modificdrile ulterioare si de alte
reglementdri specifice.

Profilele propuse pentru strdzi prin prezentul PUG au caracter minimal. In cazul in care
profilul propus este mai mare decdt prospectul existent zonele cuprinse intre prospectul
existent si cel propus devin zone “non aedificandi” pdnd la trecerea in domeniul public
in conditiile legii (vezi si Articolul 18). Aliniamentul reglementat rezulté din compararea
aliniamentului existent cu prospectele reglementate ale strdzilor. Zona strdzilor este
delimitatd de aliniamentul reglementat. In zona strdzilor se amplaseazd numai
amenaijari aferente strdzilor si echipdrii tehnico-edilitare.

Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitdtilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de
o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum:

a. 13 m pentru drumurile nationale,
b. 12 m pentru drumurile judetene,
c. 10 m pentru drumurile locale.

Amplasarea constructiilor si amenajdrilor altele decdt cele aferente drumului se face in
conditiile stabilite la capitolul Articolul 25), fard a depdsi aliniamentul reglementat.

Executia de lucrdri in zona strazilor (in intravilan) sau in zona drumului din extravilan se
face cu acordul administratorului drumului/strdzii in conditiile legii.

Amplasarea constructiilor si amenajdrilor de orice fel va urmdri o imagine de calitate
perceputd dinspre spatiul public.

Se interzice amplasarea unor cladiri noi obturdnd vizibilitatea asupra peisajelor si
perspectivelor valoroase.

ARTICOLUL 26. AMPLASAREA FA'!'A DE ALINIAMENT
Se va prelua regimul de aliniere constituit.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care beneficiozd de caracteristici
distinctive se va realiza respectdind coerenta si ritmicitatea fronturilor existente.

In cazul in care aliniamentul este neclar, se recomandd o aliniere a constructiilor la 6
metri fatd alinioment. Sunt admise amplasdri ale constructiilor la distantd mai micd
sau pe alinament, insd se va sustine aceastd cerintd printr-o documentatie de
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(4)

(8)

(9)

specialitate care sd respecte normele in vigoare si care sd aducd argumente obiective
ce sustin aceastd amplasare.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementdrilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitdtile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament.

Pentru definitia aliniamentului vezi GLOSAR la prezentul regulament. In cuprinsul
prezentului regulament, cdnd se vorbeste de aliniament este vorba de aliniamentul
reglementat, rezultat din realinierea parcelelor.

Interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este zond non aedificandi, cu
exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 m fatd de cota
terenului din situatia anterioard lucrdrilor de terasament; prin exceptie, la imobilele care
necesitd acces controlat in incinta se admite amplasarea unei cabine-poartd de mici
dimensiuni fie integrata in arhitectura Tmprejmuirii fie ca o constructie usoard
independentd in incintd, in vecindtatea accesului.

La intersectia dintre strdzi, in vederea asigurdrii triunghiului de vizibilitate, pdnd la
elaborarea unor proiecte de specialitate care sa prevadd altfel, pentru stabilirea
aliniamentului reglementat se aplicd regula tesirii aliniamentului; regula se aplicd la
toate intersectiile la care nu s-a prevdzut expres in prezentul PUG necesitatea studierii
solutiondrii intersectiei insotitd de interdictie temporard de construire pand la realizarea
studiului. Tesirea aliniaomentului la intersectie este regula de realiniere a parcelelor. Ca
atare, regula se aplicd si la executia de imprejmuiri in intersectii.

llustrare reguli de tesire a aliniomentului n intersectii
Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si pdrtilor subsolurilor care depdsesc cota exterioard
amenajatd a terenului pe aliniament.

Pentru parcelele de colt retragerea se va realiza fatd de ambele aliniomente, cu
verificarea respectdrii regulii tesirii aliniamentului in intersectii.
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(10) Pe parcelele de colt nu se admit decdt constructii cu dubl& orientare (fatade catre
ambele strdzi), fiind interzise calcanele cdtre stradd.

(11) In cazul in care retragerea impusd de calcanul adiacent este diferitd de regimul de
aliniere dominant (sau regimul de aliniere admis), trecerea de la un regim de aliniere
la altul se face pe o distantd de revenire cu o Iatime minimd& de 2,0 m.

(12) Regula de amplasare fatd de alinioment este determinatd de urmdatoarele criterii:
a. Specificul tesutului localitatii;
b. Necesitatea realinierii parcelelor;
c. Regula calcanului;
d. Regimul de construire;

e. Existenta unei linii de aliniere pe stradd/ segmente de stradd.

ARTICOLUL 27. DEPA$IREA LOCALA A LIMITEI DE RETRAGERE FAT,'i\ DE ALINIAMENT

(1) Suntadmise depdsirilocale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

a. Terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depdsi limita retragerii fatd
de aliniament cu maxim 1,20 m fard a depdsi aliniamentul reglementat iar
cota inferioard a elementelor lor constructive se va afla la o indltime minimd
de 3,50 m fatd de cota de cdlcare exterioard din zona aliniomentului;

b. Tnzonele in care este permisd amplasarea localurilor de alimentatie public&
si a altor functiuni care pot include terase se admite amenajarea acestor
terase cu depdsirea regimului de aliniere, cu urmdatoarele conditii:

i. Terasele, descoperite sau acoperite, vor avea caracter provizoriu;
ii. Terasele nu vor stdnjeni vizibilitatea 1n intersectii sau circulatia
pietonald.
ARTICOLUL 28. DEPA§IREA ALINIAMENTULUI
(1) Depdsirea de cdtre constructii a aliniomentului este interzisd.

(2) Prin exceptie de la alin.(1), in zona cu amplasare la aliniament, se poate depdsi
aliniamentul in urmdtoarele cazuri:

a. In cadrul trotuarelor cu I&timi de minim 1,5m:

i. se admit la parter rezalitari ale fatadelor situate pe aliniament de
maxim 0,30 m (ancadramente, pilastri, socluri, burlane etc.);

ii. amplasarea rampelor de acces pentru persoane cu handicap se
poate face numai dacd Idtimea minimd liberd a trotuarului rdmane
del2m.
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b. Balcoanele deschise sau inchise si bovindourile vor putea depdsi
aliniamentul cu maxim 1,0 m, in urmatoarele conditii:

proiectia lor nu va depdsi limita zonei de sigurantd a drumului sau a
retelelor aeriene existente;

proiectia lor nu se va apropia la mai putin de 0,10 m de coroanele
arborilor de aliniament;

nu vor ocupa in elevatie o lIatime mai mare de 1/3 din Iatimea fatadei,
vor firetrase de la limitele laterale ale parcelei cu minim 2,0 miar cota
inferioard a elementelor lor constructive se va afla la o indltime
minimd de 3,50 m peste cota trotuarului amenajat.

c. Inzonelein care este permisd amplasarea localurilor de alimentatie public&
si a altor functiuni care pot include terase se admite amenajarea acestor
terase cu depdsirea aliniomentului reglementat cu urmdtoarele conditii:

Pe proprietatea privatd se admit terase descoperite sau acoperite cu
caracter provizoriu numai dacd nu stdnjenesc vizibilitatea in cazul
circulatiei rutiere sau dacd nu sténjenesc circulatia pietonald;

Pe domeniul public se admit numai terase sezoniere amenajate
potrivit Articolul 51) si care comundisfac cerintele de mai sus.

ARTICOLUL 30. AMPLASAREA FA'!'A DE LIMITELE LATERALE $I FA'!'I'\ DE LIMITA

POSTERIOARA

(1) Criteriile de stabilire a amplasdrii fatd de limitele laterale si posterioard sunt:

a. Regula calcanului;

b. Regimul de construire;

c. Conditiile de cod civil;

d. Conditiile de insorire;

e. Necesitatea separatiilor functionale;

f. Reglementdrile de protectie la incendiu;

Circulatia carosabild si parcarea in interiorul incintei;

Reglementdri de protectie sanitard si alte reglementdri de protectie a
mediului;

i. Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente
urbanistice.

(2) Criteriile de la alineatul (1) se aplic& cumulativ.
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(3)

(4)

(6)

(7)

Amplasarea pe lot se va face conform specificului localitdtii, astfel incat sd se asigure
coerenta fiecdrui areal din care vor face parte, dar si in functie de accesibilitate, panta
terenului, orientare, insorire, curenti de aer, vnturi dominante, prezenta unor cursuri sau
oglinzi de apg, alinieri, fronturi, retrageri de la stradd/drum, numar de cladiri amplasate
pe lot si distantele dintre acestea. Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului
tipic rural este importantd orientarea constructiilor unele fatd de celelalte si fatd de
drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discretd si materiale de
constructie naturale.

Constructiile noi nu trebuie sd se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum
sau din diverse puncte interesante de perspectivd cunoscute la nivel local, cu exceptia
cladirilor cu caracter reprezentativ pentru localitate (constructii publice).

Amplasarea constructiilor noi pe lot se va face cu latura lungd perpendiculard pe drum
sau cu latura lungd paraleld cu drumul, in functie de forma terenului si deschiderea la
stradd. Forma in plan va fi dreptunghiulard, cu raport intre laturi de maximum 2/3.

Se recomandd retrageri de minimum 3 metri fatd de o limitd laterald si respectarea
prevederilor Codului Civil pe ceadlaltd limitd laterald privind distanta minimd in
constructii, respectiv Art. 612, iar fatd de limita posterioard a parcelei, minimum 5 metri.

Pentru asigurarea respectdrii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor intre
fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld este recomandatd
o distantd minimd egald cu jumdtate din indltimea clddirii celei mai inalte, dar nu mai
micd de 3 m.

REGULA CALCANULUI S1EXCEPTIILE SALE

(8)

9)

In cazul existentei unui calcan al unei cladiri principale pe hotar pe o addncime de 20,0

m de la aliniament, regula generald este alipirea la acel calcan. Pentru alipirea la
calcan este necesard o expertiza tehnica in conditiile legii. Pentru alipirea la calcan nu
este necesar acordul vecinului, dacd nu se impun lucrdri pe proprietatea acestuia (de
exemplu subzidiri).

In zonele cu regim de construire deschis (discontinuu) se admit urmatoarele exceptii

de la regula calcanului:

a. Exceptia de incompatibilitate (cladirile s-ar stanjeni reciproc) - se admite
numai in cazuri foarte bine justificate — In general nu se admit insertii de
constructii incompatibile functionald.

b. Exceptia de precaritate (in cazul in care constructia existentd pe hotar este
in stare rea si necesitd desfiintare) - se admite ignorarea calcanului numai
dacd configuratia parcelarului permite ca pe parcela adiacentd
reconstruirea sd se realizeze cu retragerea de la limita in discutie.
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REGIMUL DE CONSTRUIRE

(10) Regimul de construire caracteristic comunei Harsesti este discontinuu, cu constructii
(in general) izolate. Amplasarea constructiilor insiruite nu este permisd deoarece
incalcd specificul local.

CONDITIILE DE COD CIVIL

(11) Distanta minimd& prevdzutd de Codul Civil intre constructie si limita de hotar (60 cm)
se aplicd pe parcursul prezentului regulament numai pentru anexe cu indltimea la
streasind mai micd de 3,0 m.

(12) Distanta minimd admisibild, conform prezentului regulament, intre alte constructii
decat cele mentionate la alineatul anterior si limita de proprietate laterald si
posterioard este de 1,00 m, mdsuratila rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre
limita de proprietate inscrisd in Cartea Funciard si partea cea mai apropiatd a zidului.
Fatd de planul fatadei laterale se admit rezalite de maximum 16 cm.

(13) Distanta minimd stabilitd potrivit alin.(7) si (8) se admite in cazul zidurilor in care nu
sunt practicate ferestre cu vedere. Se considerd ferestre fard vedere ferestrele cu
parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit
vederea in mod permanent.

(14) In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minimd fatd de hotar va fi de
minim 2,0 m.

(15) Picatura streasinei trebuie s& cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre proiectia
acoperisului (inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel putin 0, m; in
cazul invelitorilor cu pante mai mici ce 50%, a cdror proiectie se afld la mai putin de 1,0
m de hotar vor fi montate obligatoriu parazdpezi. in zonele in care amplasarea clédirilor
se face pe alinioment se admite orientarea pantei invelitorii spre trotuar cu conditia
montdrii unui sistem de colectare si dirijare a apelor meteorice in afara trotuarului si
montdrii parazdpezilor.

CONDITIILE DE INSORIRE

(16) In cazul locuintelor este obligatoriu sd se asigure pentru fiecare unitate locativd minim
o camerd de locuit (recomandat pentru toate camerele de locuit) cu insorire directd
de mai mult de 1,5 ore la solstitiul de iarnd . Conditii de Tnhsorire pot fi obligatorii si pentru
alte functiuni protejate (invatdmant, sandatate etc ).

(17) Conditia de Tnsorire este comundisfdcutd n principiu de respectarea intre cladiri
(limitele edificabilului cl&dirilor) a unei distante egale cu indltimea la streasind. Acolo
unde respectarea acestei distante nu este posibild este necesar un studiu de insorire.
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NECESITATEA SEPARATIEI FUNCTIONALE

(18) La limita separatoare dintre functiuni distantele minime determinate potrivit celorlalte
criterii se majoreazd potrivit reglementdrilor specifice inscrise pe parcursul
regulamentului.

(19) Retragerea clddirilor fatd de limita care reprezintd separatia fatd de o functiune
publica (inclusiv locas de cult) sau un cimitir nu poate fi mai micd de 3,0 m.

REGLEMENTARILE DE PROTECTIE LA INCENDIU
(20) Este obligatorie respectarea reglementdrilor prevdzute in normativul de sigurantd la
foc a constructiilor P118.

(21) Constructiile si compartimentele de incendiu, precum si instalatiile in aer liber, vor avea
asigurate cdile exterioare de acces si circulatie carosabile necesare functional
(drumuri, platforme etc.), astfel realizate incat sd asigure si autospecialelor de
interventie, In caz de incendiu, conditiile necesare de actiune si salvare.

(22) Nu este obligatorie asigurarea unor circulatii carosabile (drumuri) la cabane, refugii
turistice, constructii la altitudine (montane) amplasate izolat si la anexele gospoddresti.

(23) Gabaritul minim necesar autospecialelor de interventie este de 4,0 m Iatime si 45 m
indaltime.

CIRCULATIA $I STATIONAREA iN INCINTA
(24) Organizarea incintei trebuie sd asigure accesul autovehiculelor, circulatia, manevrele
auto si stationareaq, potrivit cerintelor generate de utilizarea incintei.

(25) Pentru satisfacerea cerintei de la alineatul (18) si, dupd caz, pentru accesul mijloacelor
de interventie in caz de incendiu se asigurd, de reguld, cel putin de-a lungul uneia dintre
limitele laterale a constructiei o fasie liberd, cu latime de 3,0 m (pentru autoturisme)
sau 4,0 m (pentru vehicule de transport marfd si autospeciale de interventie), dupd caz.

REGLEMENTARI DE PROTECTIE SANITARA SIALTE REGLEMENTARI DE PROTECTIE A MEDIULUI
(26) Amplasarea constructiei in interiorul parcelei va trebui s respecte normele sanitare si
de protectie a mediului in vigoare.

COERENTA IMAGINII URBANE
(27) Amplasarea constructiei in interiorul parcelei va trebui s& corespundd modelului
specific, traditional, al zonei de insertie.

(28) Acest subcapitol formuleazd reguli concrete privind aspectul cladirilor — de la
acoperisuri si volume, la fatade, finisaje, ferestre, usi, detalii decorative, garduri si porti
— menite sd conserve valorile arhitecturale identificate si s& ghideze realizarea
constructiilor noi in spiritul locului. Reglementdrile vechi (derivate din studiul istoric) sunt
integrate si completate cu reguli noi inspirate din ghidurile OAR? si din observatiile de
pe teren.

(1)

3https://oar.archi/wp-content/uploads/2021/02/ghid _de_arhitectura_zona_arges_pdf_1510921041.pdf
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Acoperisuri si volumetrie generala

(29) Forme traditionale permise: Cladirile vor avea acoperisuri predominant in patru ape,
de tip sarpantd clasicd. Conform recomanddrilor ghidului pentru zona Arges, acoperisul
in patru ape, cu coama orientatd paralel cu fatada lungd si cu pante corespunzdtoare
reliefului si materialului de invelitoare (pant& medie sau mare), este cel mai adecvat si
reprezentativ pentru zona Harsesti. Se ihcurajeazd folosirea acoperisului in patru ape la
cladirile principale (locuinte). Acoperisurile in doud ape sunt permise, dar mai rar, cu
precddere la constructiile anexe sau la cladiri de dimensiuni reduse. In aceste cazuri,
ele trebuie tratate astfel incat s& nu contravind imaginii generale a asezdrii. In toate
cazurile, se va evita configurarea atipicé a acoperisurilor (forme complicate, cu multiple
ruperi de pantd, lucarne nespecifice sau volume care nu se regdsesc in arhitectura
locald). De asemeneaq, se va evita utilizarea timpanelor la clé&dirile principale, acestea
fiind specifice in mod traditional doar constructiilor anexe pentru ventilare.

(30) Panta acoperisului va fi aleasd in concordantd cu specificul local, respectdnd atat
functionalitatea (scurgerea apei si a zdpezii), cat si integrarea in peisajul construit.
Conform ghidului, panta acoperisului este determinatd de relieful zonei si de materialul
de invelitoare, fiind In mod traditional medie sau mare. Se vor adopta pante unitare,
simple, fard variatii nejustificate, specifice acoperisurilor traditionale din zond. Se
interzic: acoperisurile cu pante extreme — prea plate/orizontale (terase circulabile tip
bloc urban, neadecvate mediului rural) sau forme exagerat de abrupte care nu
corespund specificului local. De asemeneq, nu sunt permise acoperisurile cu pante
inegale pe aceeasi cladire sau cu geometrii atipice (forme complicate, cu ruperi de
pantd, lucarne nespecifice sau combinatii de volume care nu se regdsesc in arhitectura
trodi’;ionolé). in toate cazurile, se va urmdri obtinerea unei volumetrii simple, coerente,
in acord cu arhitectura locald.

(31) Inaltimea si alinierea coamelor: In satele studiate, unde indltimea cladirilor este relativ
unitard, noile constructii vor avea indltimea coamei si a streasinii in concordantd cu
cele existente in vecindtate. Se va urmdri ca diferentele de nivel sd fie reduse, pentru a
mentine o imagine coerentd a ansamblului construit si a siluetei localitdtii. Tn mod
traditional, constructiile din zond sunt dezvoltate pe orizontald, cu raport echilibrat intre
indltimea peretilor si cea a acoperisului, iar acest principiu va fi respectat si la cladirile
noi. Nu se va urmari neapdrat o aliniere rigidd la o cornisd fixd, ci o integrare armonioasd
in contextul existent. Linia streasinii si a coamei va fi simpld si coerentd, evitéind variatiile
bruste de indltime sau accentele volumetrice excesive. Coama principald a
acoperisului va rdmdne elementul dominant al compozitiei. Orice elemente
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suplimentare (lucarne, volume secundare) vor fi tratate discret, de dimensiuni reduse
si subordonate volumului principal al acoperisului, evitindu-se formele nespecifice
arhitecturii locale.

(32) Materiale si culori admise (invelitori): Se vor folosi materiale traditionale sau materiale
care preiau aspectul acestora, astfel incdt sd se inscrie in caracterul zonei si sd
armonizeze cu cl@dirile invecinate. Se recomandd cu prioritate utilizarea invelitorilor
traditionale precum sita, sindrila si tigla, acestea fiind specifice arhitecturii locale.
Alternativ, in situatiile in care utilizarea materialelor traditionale nu este fezabilg, se pot
admite materiale moderne, cu conditia ca acestea sd aibd un aspect apropiat de cele
traditionale si sd nu afecteze imaginea ansamblului. Se vor evita materialele de slabd
calitate sau cele care contrasteazd vizual cu specificul local. Pentru constructiile anexe
se pot utiliza solutii simplificate, adaptate functional, cu conditia pdstrdrii unei imagini
unitare si discrete in raport cu clddirea principald. Culoarea acoperisurilor va fi aleasd
dintr-o palet& naturald, specificd materialelor traditionale (nuante de lemn, carémiziu,
tonuri pdmdntii), evitndu-se culorile stridente sau saturate. Uniformitatea relativd a
culorilor contribuie la o bund integrare in peisajul construit si natural.

Fatade si finisaje exterioare

(33) Caracterul si materialele fatadelor: Se urmdreste pdstrarea simplitdtii si echilibrului
fatadelor traditionale. Conform specificului local, cladirile prezintd fatade simple,
tratate unitar, cu o expresie sobrd, in care decorul este redus si armonios integrat.
Fatadele vor fi realizate din materiale traditionale sau compatibile cu acesteq, precum
ziddria de cdramidd sau piatrd, lemnul si tencuielile pe bazd de var. Tn mod traditional,
peretii sunt tencuiti simplu, cu finisaje mate, evitdndu-se texturile sau tratamentele
excesive. Compozitia fatadelor este organizatd in registre orizontale (soclu, pereti,
streasindg), iar proportile dintre acestea contribuie la caracterul echilibrat al
constructiei. Elementele decorative sunt limitate si discrete, fiind reprezentate de
ancadramente simple ale ferestrelor, brduri orizontale sau elemente din lemn la prispe
si foisoare. Se vor evita decoratiile excesive sau elementele care nu se regdsesc in
arhitectura locald.

(34) Materialele de finisaj admise pentru clddirile existente si noi sunt materiale traditionale
sau materiale compatibile cu acesteq, care respectd caracterul local si contribuie la
integrarea armonioasd in peisajul construit. Se vor utiliza cu prioritate tencuieli pe bazd
de var, ziddrie de cdrdmidd sau piatrd, lemn si alte materiale naturale, precum si
materiale moderne doar in mdsura in care acestea preiau aspectul si textura celor

traditionale si nu afecteazd imaginea ansamblului.
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(35) Culori si finisajul fatadelor: Se vor utiliza culori deschise, alb, crem, bej, ocru sau griuri
luminoase, precum si huante pastelate. Se vor evita culorile stridente sau puternic
saturate si contrastele cromatice excesive, care pot afecta coerenta imaginii construite.
Finisajele vor fi mate, specifice tencuielilor traditionale, evitdndu-se suprafetele
lucioase sau reflexive. Alegerea culorilor va contribui la integrarea armonioasd a cladirii

in contextul existent si la mentinerea unei imagini unitare a ansamblului.

(36) Detalii arhitecturale si decoratii de fatadd: Elementele decorative identificate ca
valoroase pe cladirile existente (ancadramente de ferestre/usi, cornise, brdauri
orizontale, decoratii in tencuiald, elemente din lemn etc.) vor fi conservate si restaurate
cu atentie. Este interzisd Tndepdrtarea sau simplificarea excesivd a acestor detalii In
cadrul interventiilor; acestea trebuie pdstrate si puse in valoare. La clddirile noi, se
incurajeazd o ornamentatie simpld, in acord cu specificul local. Elementele decorative
vor fi limitate si integrate armonios in compozitia fatadei, precum ancadramente
simple ale golurilor, brduri orizontale sau elemente din lemn la prispe si foisoare.
Compozitia fatadelor va respecta organizarea traditionald in registre orizontale (socluy,
pereti, streasind), iar detaliile vor contribui la echilibrul si proportia ansamblului. Orice
element nou va fi proportionat si subordonat volumului principal, evitdndu-se atat
incdrcarea excesivd cu decoratii, cat si tratarea complet neutrd, lipsitd de expresie, a
fatadelor.

(37) Anveloparea termicd a clddirilor existente: Lucrarea de termoizolare exterioard a
fatadelor (placarea cu polistiren sau alte sisteme termoizolante) va fi realizata fard a
compromite arhitectura originald. Este obligatoriu ca, inainte de izolarea termicg,
elementele de detaliu (profile, ancadramente, stuccturi) sd fie inventariate si
demontate cu grijd (dacd sunt realizate aplicat), pentru a fi refixate peste termosistem
ulterior, sau reproduse fidel din materiale usoare (profile de gipscarton pentru exterior,
polistiren cu r&sini etc.) in acelasi loc si cu aceeasi formd. Se interzice acoperirea prin
termoizolare a corniselor si decoratiilor, Is@ndu-le ingropate sub polistiren — o astfel
de practicd distruge iremediabil valoarea cladirii si este neconformd. De asemeneq,
grosimea termosistemului pe fatadele spre stradd la clddirile valoroase va fi aleasd
minimal (in favoarea izoldrii interioare sau a podului, unde posibil), pentru a nu modifica
profund reliefurile si proportiile originale ale fatadei (de ex, nisele ferestrelor, profilele,

etc.).

(38) Interdictii la finisaje de fatadd: Pentru a pdstra caracterul traditional si a evita kitsch-ul

arhitectural, se instituie urmatoarele interdictii:
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(39)Placarea cu materiale strdine de traditia locald: Este interzisd placarea extinsd o
fatadelor cu gresie, faiantd, piatrd decorativd tip “fasii” multicolord sau alte materiale
nepotrivite. Soclurile pot fi placate cu piatrd naturald locald (piatrd de rau, andezit gri
etc.) sau tencuite, insd fatadele principale nu vor fi imbrdcate in materiale ceramice
lucioase sau plafoane metalice. De asemeneaq, nu se vor folosi finisaje de tip siding PVC,
tabld cutatd vertical pe pereti, panouri de compozit aluminiu sau alte materiale de
fatadd de tip industrial — acestea sunt incompatibile cu arhitectura rezidentiald
traditionald.

(40)Culori si modele stridente: Dupd cum s-a mentionat, sunt interzise culorile tipdtoare. De
asemeneq, se va evita utilizarea sabloanelor decorative nepotrivite (ex.: picturi murale
nenecesare, modele strdine zonei aplicate pe fatade). Orice personalizare a fatadei prin

culoare sau model trebuie s& rdmand in registrul sobru-traditional.

(41)Elemente tehnice aparent expuse: Cablurile, traseele de climatizare (ex. unitdti
exterioare de aer conditionat), burlanele si jgheaburile pluviale, contoarele, tevile de
gaze etc. vor fi cat posibil disimulate si integrate in arhitecturd. Nu se admite
amplasarea pe fatadele principale (catre stradd) a unit&tilor de aer conditionat sau a
altor echipamente care stricd aspectul — acestea vor fi pozitionate lateral sau in spatele

cladirii, ori mascate cu elemente de design (pclnouri, ghivece, casete).

(42)Lasarea fatadelor nefinisate: Este interzis ca fatadele spre spatiul public s rdmand
nefinisate (cu caramida aparentd neprotejatd neasumat sau cu stratul de sap&/adeziv
la termosistem expus). Proprietarii au obligatia de a finaliza exteriorul cladirilor intr-un
termen rezonabil si intr-un mod estetic conform prezentelor reguli, mai ales in zonele
protejate.

Goluri (Ferestre si usi)

(43)Proportia si modul de dispunere: Golurile (ferestrele si usile exterioare) de pe fatadele
principale vor respecta ritmul si proportiile traditionale. Conform analizelor, arhitectura
locald are ferestre predominant verticale, cu un raport al laturilor de aproximativ 1:1,5
sau mai mult (ingltimea mai mare decét latimea). Noile clédiri vor adopta ferestre de
formd preponderent dreptunghiulard alungitd pe verticald, evitindu-se ferestrele late
tip bande orizontale sau vitrajele continue pe toatd lungimea fatadei, care nu
corespund stilului local. Dispunerea golurilor pe fatadd trebuie sd fie ordonatd si
echilibraté compozitional (simetricd sau intr-un ritm clar, asa cum la casele
traditionale golurile erau aliniate fie simetric, fie la distante egale, crednd un pattern).
Se va evita pozitionarea aleatorie a ferestrelor de diferite dimensiuni, care d& un aspect
haotic.
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(44)Tédmpldria ferestrelor si usilor — materiale si culoare: Se vor folosi materiale de tdmpldrie
de calitate, preferabil lemn (masiv sau stratificat), pentru ferestre si usi exterioare, dat
fiind c& lemnul a fost materialul traditional in zond si conferd un aspect autentic. Sunt
admise si solutii moderne (PVC, aluminiu) doar dac& au un design si o culoare adecvate
contextului istoric: profilele vor fi de culoare inchisd sau neutrd (alb crem, gri, antracit,
maro, sau imitatie de texturd de lemn). Este interzis& montarea de ferestre din PVC albe
strdlucitoare in cladirile din zonele protejate sau la fatadele care dau spre strdzile
principale ale satelor istorice, deoarece contrastul puternic al profilelor albe de plastic
cu fatadele traditionale este inestetic. In plus, profilele PVC standard au adesea sectiuni
disproportionate (foarte late) care modificd aspectul golurilor; de aceea se recomandd
utilizarea de témplérie cu profil subtire (stil clasic) la cladirile vizibile. Usile de la intrdrile
principale vor fi, de asemeneq, din lemn masiv sau cu aspect de lemn, putdnd fi
pd&strate/recuperate usile vechi dacd existd (restaurate). La cladirile noi, usile de la
stradd vor avea un desen simplu, eventual cu panouri si vitralii discrete, evitdndu-se
usile metalice industriale sau cele tip vitrind complet din sticld (nepotrivite pentru

aspectul rezidential traditional).

(45)Detalii de tdmplarie si ornamente: Se impune pdstrarea elementelor originale acolo
unde acestea existd: obloanele din lemn la ferestre, prezente in arhitectura traditionald
(rol atat decorativ cat si functional de umbrire si securizare) vor fi mentinute si reparate
unde mai ddinuie. La casele vechi, obloanele deteriorate se vor reconditiona sau, dacd
lipsesc, se pot reconsHarsestii pe baza modelelor traditionale locale (din fotografii de
arhivd sau exemple din zond). La cladirile noi, se incurajeazd montarea de obloane
functionale sau decorative din lemn (sau metal perforat vopsit, dacd se doreste o
interpretare modernd), mai ales pe fatadele expuse la soare puternic, pentru a reaminti
de estetica locald si a oferi protectie climaticd. Ancadramentele ferestrelor si usilor —
unde exist& (la multe case valoroase sunt profile de tencuial& sau beton modest
decorate, in jurul golurilor) — vor fi pdstrate. Este interzisd “ingroparea” lor sub straturi de
termoizolatie; dimpotrivd, se vor reface din materiale usoare aplicate peste noul finisaj,
imitadnd forma originald. La casele noi, se recomandd realizarea unui chenar simplu in
jurul golurilor (sau cel putin evidentierea prin culoare ori retragere in stratul tencuielii)
pentru a da relief fatadei, evitindu-se Ths& ornamentele false excesive cumpdrate din

comert care nu au legaturd cu stilul local.

(46)Geamuri si alte specificatii: Geamurile ferestrelor vor fi clare sau usor fumurii, nu se
acceptd geam tip oglindda reflectorizantd pe fatadele catre spatiul public (efectul de
oglindire este deranjant si stréin de mediul traditional). Se incurajeazd totodatd
impdrtirea geamurilor mari in canaturi mai inguste, respectéind modul de deschidere
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traditional (ferestre duble cu deschidere spre interior, impdrtite de obicei in doud
canaturi verticale). La ferestrele foarte inalte se pot folosi impdrtiri orizontale (ocluzie)
care s sugereze existenta unui rost intre doud ferestre suprapuse — element prezent la

casele vechiinalte, pentru echilibrarea proportiilor.

imprejmuiri (garduri) si porti

(47)Conservarea imprejmuirilor traditionale: Gardurile vechi valoroase — in special gardurile
din piatr& existente in zonele protejate sau la proprietdtile de valoare (de exemplu, in
satele unde s-au identificat garduri din piatrd legate cu pdmant, realizate istoric de
comunitdtile de tatari) — vor fi pdstrate si restaurate cu prioritate. Este interzis&
demolarea acestor garduri autentice, ele fiind elemente ce atestd prezenta si
mestesugul comunitdtilor istorice din zond. Interventiile permise asupra acestor garduri
sunt doar de reparatie, consolidare si eventual completare cu materiale similare, fard
modificarea aspectului lor original.

(48)Inaltime si transparentd: Gardurile care separd proprietdtile private de domeniul public
(strodd) vor avea o ndltime maximd de 1,80 m, din care un soclu opac de cel mult 50 -
60 cm, iar restul de minimum 120 m va fi transparent (permi’gdnd vizibilitatea). O
transparentd de minimum 50% este obligatorie pentru panourile de gard de deasupra
soclului, astfel incat curtile si fatadele caselor s& rdmand partial vizibile dinspre stradd,
pdstrénd caracterul prietenos si deschis al strdzilor traditionale. Gardurile prea inalte
sau complet opace alienizeazd spatiul public si sunt de evitat; de asemeneaq, in zonele
unde casele au gradini frumoase la stradd, transparenta gardurilor permite punerea lor
in valoare.

(49)Materiale si solutii permise: Imprejmuirile vor fi realizate din materiale locale, durabile si

estetice, compatibile cu arhitectura clddirilor:

(50)Soclul (parte inferioard) poate fi din zidarie de piatrd naturald (piatrd de réu, bolovani),
beton sau cdrdmidd tencuitd, finisatd In aceeasi culoare cu soclul casei sau intr-o
nuantd neutrd (gri, bej). Grosimea soclului va fi rezonabild (cca 20-30 cm) si designul
simplu.

(51)Stalpii de gard — realizati la interspatii sau la porti — vor fi fie din ziddrie (caramida
tencuit& sau aparentd, piatrd) in acelasi stil cu soclul, fie din profile metalice (tambri),
bine protejate anticoroziv. La proprietdtile din zone protejate se incurajeazd stdlpi de
cdradmidd tencuiti si acoperiti cu mini-invelitori de tabld sau tigld, asa cum apar la

gardurile vechi.
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(52)Panourile de gard (partea transparentd) pot fi din lemn sau metal lucrat. Lemnul trebuie
tratat si vopsit in culori asortate (alb, verde inchis, maroniu) — sunt potrivite gardurile
din sipci verticale, scdnduri cu decupaje traditionale sau impleHdarsestiri de nuiele
robuste, dacd exist&d traditie locald. Metalul forjat sau confectionat (tevi
orizontale/verticale) este permis cu conditia unui desen simplu si ritmic, fard
ornamente kitsch excesive. Se pot folosi si panouri din plasd metalicd impletitd sau
sudatd, de calitate, in special la laturile laterale sau posterioare ale proprietdtilor, unde
vegetatia le poate masca in timp (gard viu). Culoarea elementelor de gard va fi sobrd
(negru, gri antracit, verde inchis sau vopsea imitdnd culoarea lemnului), evitéindu-se

culorile tipdtoare si combinatiile prea contrastante.

(53)Portile de acces: Vor respecta aceleasi principii ca si gardurile. Portile mari (carosabile)
si cele pietonale vor fi integrate in ritmul imprejmuirii, avand indltime egald cu gardul si
transparentd similard in partea superioard. Se recomandd portile din lemn masiv, cu
modele traditionale (dacé& se cunosc exemple locale de porti sculptate sau cu motive
geometrice, acestea pot servi ca inspiratie). De asemenea, sunt adecvate portile din
fier forjat sau combinatie de cadru metalic si lemn, cu design simplu, cu elemente
verticale predominante. Nu se admite realizarea portilor integral din tabld opacd sau
din panouri prefabricate opace, care sd facd notd discordantd. Portile se vor deschide
catre interiorul proprietdtii (pentru a nu stanjeni circulatia pe domeniul public) si, ideal,
vor fi prevdzute cu elemente decorative discrete care sd marcheze intrarea (de ex. un
numdar sau numele proprietdtii, o copertind deasupra portii pietonale — dacd e cazul -
realizatd din acelasi material ca acoperisul casei).

(54)Interdictii pentru Imprejmuiri: Se interzic in mod explicit urmdtoarele tipuri de

imprejmuiri, considerate nearmonizate cu caracterul traditional:

(55)Gardurile din panouri prefabricate de beton (asa-numitele “garduri din pldci de
beton”), cu modele standard, opace pe toatd indltimea — aceste garduri, desi des
intélnite recent, nu vor fi permise n zonele protejate sau la constructiile noi din
intravilanul satelor si al comunei vechi, deoarece creeazd un aspect dur, ermetic si
anonim, total opus ambiantei traditionale.

(56)Garduri din tabld cutatd sau alte materiale metalice opace (ex.: tabld ondulats, panouri
tip jaluzea metalicd, plasd PVC opacd) la stradd — astfel de imprejmuiri industriale sunt
inestetice si vor fi interzise. Dacd se doreste folosirea tablei ondulate ca imprejmuire
temporard 1n timpul santierelor, aceasta va fi eliminatd la finalizarea lucrdrilor si

inlocuitd cu gardul permanent conform regulilor de mai sus.
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(57)imprejmuiri atipice sau excesiv de inalte: garduri de peste 2 m indltime, ziduri masive
de caramidd fard goluri, garduri electrificate vizibile, garduri “decorative” din materiale
plastice (ex: imitare de lemn din PVC) — toate acestea nu sunt admise. Orice solutie
modernd trebuie evaluatd prin prisma integrdrii; dacd nu poate fi adaptatd estetic (ex:
garduri din gabioane umplute cu piatrd — nepotrivite zonei; panouri din sticld sau

plexiglas - reflectorizante, inadecvate), atunci nu va fi aprobata.
CAPITOLUL E. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 31. ACCESE CAROSABILE

(1) Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-
o cale rutierd deschisd circulatiei publice (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional
carosabild).

(2) Prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este insHarsestiit in beneficiul unei/unor alte proprietdti.

(3) Pentru ca o parcela sa fie construibild este obligatoriu ca accesul sg fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

a. Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fatd de terti (inscris in CF);

b. Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru
amplasamentul respectiv - reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism
aprobatd - fie ea PUG sau PUZ.

(4) Accesul carosabil definit in cadrul prezentului articol este un acces individual al
parcelelor, care trebuie sd indeplineascd cerinta urbanisticd minimald de a avea o
Idtime de 3,50 m. Aceasta inseamnd cd nicio parceld nu este permis a avea o
deschidere liberd mai ingustd de 3,50 m la drumul deschis circulatiei publice (nu poate
avea mai putin de 3,50 m liberi pentru realizarea portilor de acces). Iin cazul incintelor la
care, datoritd functiunii sau conformdrii este necesar accesul autospecialelor de
stingere a incendiilor deschiderea minimd se majoreazd la 4,0 m. Servitutea de trecere
pentru o singurd parceld trebuie sd indeplineascd aceeasi conditie minimald de Iatime
fard conditionare de lungime, fiind vorba de un acces individual, insd cu observatia cg,
dacd lungimea accesului depdseste 100 m, este necesar avizul unitdtii de pompieri.

(5) Regula minimald de la alineatul precedent nu se aplicd in cazul servitutilor in favoarea
mai multor parcele (sau altor tipuri de accese de grup). In acest caz intervine
obligativitatea reglementdrii ca la orice circulatie publicd sau asimilabild circulatiei
publice prin documentatie de urbanism elaboratd cu respectarea prevederilor anexei
4 la Regulamentul General de Urbanism, a Ordinelor ministrului transporturilor nr.45 si
nr.50 din 1998 si a prezentului regulament de urbanism.
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(6) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau (dupé& caz) prin servitute reglementaté
urbanistic si legal, conform destinatiei constructiei.

REGULI PRIVITOARE LA ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE FUNCTIE DE UTILIZAREA

CONSTRUCTIILOR

(7) Regulile privitoare la asigurarea acceselor carosabile, au la bazd prevederile
Regulamentului General de Urbanism si normele PSI.

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, BIROURI
a. Primdrie, sedii ale serviciilor descentralizate ale autoritdtilor publice:
— accese carosabile directe din strdzi apartindnd tramei principale a localitatii
— accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces
pentru public, acces de serviciu, dupd cum urmeazd:
= accesul carosabil oficial va fi prevazut pdnd la intrarea principald a
cladirii;
= accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi
prevdzute cu locurile de parcare aferente;
= aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul
oficial.
b. Sedii de asociatii, agentii, alte sedii de birouri:
— accese carosabile directe, recomandabil din strdzi apartindnd tramei
principale a localitatii, conform destinatiei si capacitdtii acestora, avandu-
se in vedere separarea de circulatia publicd.

CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
— Accese carosabile directe, recomandabil din strdzi apartindnd tramei
principale a localitatii;
— Sevor asigura, dupd posibilitati, accese carosabile separate pentru: accesul
oficial, accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de
serviciu.

CONSTRUCTII COMERCIALE

— Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;

— Prin exceptie de la alineatul precedent, pentru structurile de vanzare cu
suprafatd micd se admite accesul comun, dacd normele sanitare permit
acest lucru, numai dacd aprovizionarea se poate asigura fard a sténjeni
circulatia auto si pietonald.

— In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevdzute:

= alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
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= platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate
de aleile carosabile destinate consumatorilor.

CONSTRUCTII DE CULT
— Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legdturd cu
reteaua de circulatie majord.

CONSTRUCTII CULTURALE
— Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si
aprovizionare;
— In functie de destinatia constructiei sau a amenajdrii vor fi prevdzute alei
carosabile si parcaje necesare in interiorul amplasamentului.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT
— Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant se vor asigura accese
carosabile de legdturd cu reteaua de circulatie majord si cu mijloacele de
transport in comun;
— Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de
urgentd (cutremure, inundatii, incendii).

CONSTRUCTII DE SANATATE
— Pentru toate categoriile de constructii de sandtate (cu exceptia cabinetelor
medicale individuale) se va asigura legdtura cu reteaua de circulatie majord
prin doud accese carosabile separate;
— Accesele carosabile ce vor face legdtura cu reteaua de circulatie majord vor
fi realizate prin:
= strdzi de categoria a IV-a de deservire localg;
= strdzi de categoria a lll-a care asigurd accesul vehiculelor si al
persoanelor action@nd in domeniul sanatdtii, salubritdtii si P.S.I.
— Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum
urmeazd:
= cu o bandd de circulatie de 3,5 m Iatime pentru cele cu o lungime
maxima de 10,00 m;
= cu doud benzi de circulatie de 7 m I&time pentru cele cu o lungime
mai mare de 10,00 m.
— Accesul carosabil rezervat salvdrii sau interventiilor de urgentd nu va
intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

CONSTRUCTII SPORTIVE
— Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.
— Tn interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
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= circulatia carosabild separatd de cea pietonald;

= alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in
functie de capacitatea sdlii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7
m Iatime;

= alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m Iatime;

= alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m I&time.

CONSTRUCTII S| AMENAJARI DE AGREMENT
— Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri de agrement se va
asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de
intretinere.

CONSTRUCTII DE TURISM

— Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

— Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o Idtime minimd de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai
mari de 25 m vor fi prevdzute cu supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru
manevre de intoarcere.

— Numdrul acceselor si conformarea lor se vor face 1n functie de categoria si
capacitatea obiectivului turistic.

CONSTRUCTII DE LOCUINTE
LOCUINTE UNIFAMILIALE CU ACCES $1LOT PROPRIU
— Se vor asigura:
»= accese carosabile pentru locatari;
= acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura, Th cazul
unei parceldri pe doud rénduri, accesele la parcelele din spate prin alei de
servire local& (funddturi):

= cele cuolungime de 30 m - o singurd bandd de 3,5 m I&time;

= cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de
intoarcere la capdt.

— In zonele de locuinte insiruite se vor asigura solutii de acces in curtea
posterioard pentru interventii h caz de incendiu. Solutiile vor fi:

= fie individuale (ganguri la fiecare parcela sau cel putin la distanta
prevdzutd de alineatul precedent dacd este posibila trecerea
ocazionala dintr-o parcela in alta in curtile posterioare);

= fie colective - prin parcelare se va prevedead o alee semicarosabild la
limita posterioard a parceldrilor, alee accesibild din drumul public la
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intervale care sa asigure un parcurs de maxim 100 m de la locul de
acces pentru autospeciala de interventie si pand la orice punct de
interventie.
— Lungimea funddturii se mdsoard de la alinierea strazii pand in capdtul ei.
— Tn cazul circulatiilor care depdsesc 100,0 m acestea trebuie sd fie deschise la
ambele capete (strdzi) si vor fi dimensionate potrivit prescriptiilor privind
strazile.

LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU ACCES PROPRIU SI LOT FOLOSIT IN COMUN
— Se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

= accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

= 1n cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locald (fundd&turi): cele cu o lungime de
maximum 30 m - o singurd bandd de 3,5 m Iatime, iar cele cu o lungime de
30 m pand la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o laturd; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capdt.

LOCUINTELE COLECTIVE CU ACCES $I LOT FOLOSIT iN COMUN

— Vor fi prevdzute cu:
= accese carosabile pentru locatari;
» accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
» accese la parcaje si garaje.

TOATE CATEGORIILE DE CONSTRUCTII

— Pentru toate categoriile de constructii $i amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Gabaritul minim necesar autospecialelor de interventie este de 3,80 m Iatime si 4,2
m indltime.

— In cazul constructiilor ce formeazd curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o Iatime minimd& de 3 m si o Indltime de 3,5
m. In cazul curtilor interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 m2 si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente ori la o diferenta de nivel mai mica de 0.50 m fatd de aceste circulatii,
gangul de acces va avea un gabarit care sa permitd accesul autospecialei de
interventie in caz de incendiu (vezi alineatul anterior).

— Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sd fie pdstrate libere in permanentd.
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(1)

(2)

(3)

(3)

ARTICOLUL 32. ACCESE PIETONALE

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenaijdrilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap, care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ARTICOLUL 33. PISTE PENTRU BICICLISTI

La reabilitarea drumurilor clasificate se vor introduce, in functie de posibilitati, piste
pentru biciclisti cu sens dublu avénd latimea minimd& de 1 m pentru fiecare sens,
exclusiv zonele laterale de protectie. Unde introducerea pistelor nu este posibild
circulatia biciclistilor se va face pe partea carosabild cu luarea mdsurilor de calmare a
traficului rutier.

Se recomandd separarea fizicd a pistelor pentru biciclisti fatd de partea carosabild si
fatd de circulatia pietonald prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

Celelalte drumuri vor fi conformate pentru circulatie lentd, astfel incat circulatia
biciclistilor si autovehiculelor cu motor sd se desfdsoare in comun.

CAPITOLUL F. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA $1 EVACUAREA
DESEURILOR

(1)

(3)

(4)

ARTICOLUL 34. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SIEVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard
aferente, de cdtre investitorii interesati.

Constructiile trebuie racordate la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare,
energie electricd, in toate zonele din interiorul intravilanului existent.

in zonele de extindere ale intravilanului, pand la realizarea retelelor publice de ap&-

canal in intreaga comund, in baza avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia
Nationald Apele Romane se poate accepta o solutie individuald de alimentare cu apd
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(5)

(6)

(7)

sifsau canalizare. Dupd extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de
constructii f&rd racordare la retelele mentionate.

In cazul adoptdrii solutiilor individuale de alimentare cu apd si canalizare se aplicd
urmdtoarele conditii :

a. pentru alimentarea cu apd pot fi utilizate instalatii de capacitate micd de
pénd la 0,2 litri/secunds;

b. pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate micd de preepurare.

In scopul folosirii rationale si protejarii calit&tii resurselor de apd, utilizatorii de apd au
urmdtoarele obligatii:

a. sd adopte tehnologii de productie cu cerinte de apd reduse si cat mai putin
poluante, s8 economiseascd apa prin recirculare sau folosire repetatd, sa
elimine risipa si s diminueze pierderile de apd, sd reducd poluantii evacuati
o datd cu apele uzate;

b. sd urmdreascd, prin foraje de observatii si control, starea calitdtii apelor
subterane din zona de influentd a statiilor de epurare, depozitelor de
substante periculoase, produse petroliere si a reziduurilor de orice fel.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mdrirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apd-canal.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd
de canalizare, la nivel de parceld. in acest sens, se recomandd realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel
de parceld. De asemenea se recomandd limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurdrii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Pentru realizarea pavajelor in zonele
cu trafic redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum si pentru alei pietonale
si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

Se recomandd utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermala, turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a
energiei electrice si termice. Pentru constructii izolate (cabane, sedii de fermaq,
cantoane etc) se admite autorizarea si dacd energia electricd este asiguratd exclusiv
din astfel de surse.

(10) Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate colectdrii

deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor
si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe
cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.
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(11) In zona locuintelor colective se organizeazd platforme de depozitare selectivd a

deseurilor menajere, accesibile din circulatiile publice si protejate de reguld prin garduri
Vii.

(12) Pe teritoriul comunei se organizeazd pe domeniul public si accesibile din drumurile

publice puncte de colectare selectivd a deseurilor in containere dedicate.

(13) Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventiiin caz

(1)

(2)

(3)

(2)

de urgentd se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apd independente de
retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ingropate;
pentru spital vor fi asigurate doud surse independente de energie.

ARTICOLUL 35. RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si
de energie electricd.

Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei
publice competente, este permisd autorizarea dacd beneficiarul se obligd sd
prelungeascd reteaua existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea necesard, sau
se obligd fie s mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiascd
noi retele. in acest caz autorizatia de construire poate fi emisd in conditiile legii si numai
dupd finalizarea si receptionarea de cdtre administratia locald sau de cdtre furnizorii
de utilitati abilitati a lucrdrilor de extindere [ prelungire / realizare a retelelor edilitare
respective.

Racordarea la retele se realizeazd obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si
contorizare se amplaseazd in afara circulatiei publice — in firide inglobate in
imprejmuire sau in constructie, Th ganguri sau Tnh altd solutie care nu afecteazd
imaginea urband si nu desfigureazd constructia.

ARTICOLUL 36. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Extinderile de retele sau mdaririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
pot realiza /finanta de catre administratia publicd, furnizorul de utilitati, investitor sau
beneficiar, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu
respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin master-plan/ proiect tehnic/ studiu de
fezabilitate elaborat de primdrie sau furnizorul de utilitati.

In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatdtii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea retelelor edilitare noi si extinderea retelelor existente care fac parte din
sistemele conducte de alimentare cu apé& si de canalizare, sisteme de transport /
distributie gaze, transport titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de aceasta naturq,
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(4)

(6)

(7)

(8)

inclusiv pentru traversarea de cdtre acestea a drumurilor publice, se executa in
varianta de amplasare subterana cu respectarea reglementdrilor tehnice specifice in
vigoare.

Extinderile de retele, lucrdrile de mdrire a capacitdtii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicg, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, in limita capacitdtii lor si cu respectarea
conditiilor de exploatare, oricdrei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul
care arealizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sd nu are posibilitatea de a refuza
racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitdtii retelei, fiind insd recunoscut dreptul
sdu de a obtine o platd proportionald cu costul dovedit al lucrdrii suportate de el, dacd
nu existd prevedere contrard, ori lucrarea nu devine proprietate publicd / a furnizorului
de utilitati.

in vederea pdstrdrii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitdtilor

se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport si
distributie gaze, transport titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de aceasta naturd.

Montarea echipamentelor tehnice prevdzute la alin. precedent se executa in varianta
de amplasare subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si f&rd afectarea circulatiei publice.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri in cazul clddirilor
retrase de la aliniament. Tn cazul cladirilor situate pe alinioment contoarele vor fi
amplasate in ganguri acolo unde acestea exista. In cazul constructiilor noi amplasate
pe aliniament proiectul va include solutii de integrare arhitectural-estetica a firidelor de
bransament si contorizare in constructie.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare - conducte de alimentare cu apd si de
canadlizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen - pe stdlpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fard
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor
edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv. markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de interventie
la acestea.

pagina 86 | 272 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI HARSESTI | JUDETUL ARGES




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(10)Lucrdrile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/ extindere/ modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale
autoritdtilor administratiei publice, aprobate in conditile legii. Exceptiile sunt
mentionate la Articolul 34).

(11) Retelele aeriene existente vor fi mutate in subteran pe baza unui calendar ce va fi
aprobat de Consiliul local si ih baza unor proiecte coordonate.

(12) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, dacd este cazul, vor
prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasdrii retelelor edilitare
mentionate in cadrul prezentului articol.

(13)In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitdtilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorului drumului.

CAPITOLUL G. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I| DIMENSIUNILE TERENULUI
PENTRU CONSTRUCTII

ARTICOLUL 37. CONDITII GENERALE DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

PARCELAREA

(1) Parcelareaq, in Legea 350/2001 este definitd ca actiunea urbana prin care o suprafata
de teren este divizatd in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.
De regula este legatd de realizarea unor locuinte individuale, de mica indltime.

(2) Pentru simplificare, in prezentul regulament este denumitd operatiune de parcelare
doar divizarea unui lot Th mai mult de trei loturi iar pentru divizarea in maxim trei loturi
se utilizeaz&d denumirea de dezmembrare.

(3) In cazurile dezmembrdrilor/parceldrilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare
la cazurile in care este necesard eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenead in
cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea certificatului de urbanism: incadrarea loturilor ce rezulta din dezmembrare
in prevederile legale si in prevederile prezentului RLU iar la eliberarea autorizatiei de
constructie: incadrarea in indicatorii urbanistici POT, CUT, Rhmax in valorile admise prin
prezentul RLU, pe toate loturile rezultate, dar si prin raportare la suprafata parcelei
inaintea dezmembrdrii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse
spre construire.

REPARCELAREA
(1) Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comund
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(3)

si obiectivelor de utilitate publicd. Reparcelarea este obligatorie in cazul parcelelor ce
nu respectd conditiile minime expuse mai jos si in prescriptiile la nivelul UTR-urilor. in
sensul prezentului regulament reparceldrile reprezintd operatiunile care au ca rezultat
o altd impdrtire a mai multor loturi de teren, invecinate, loturile rezultante avénd
destinatii si/sau forme diferite fat& de momentul initial. Reparcelarea se realizeazé prin
alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacd acestea
sunt construite sau nu.

Mai multe parcele invecinate aflate — toate sau numai unele - sub suprafata si/sau
deschiderea minimad prevdzute in RLU pot deveni (majoritar) construibile prin comasare
si reparcelare.

Parcelarea si reparcelareq, in cazul in care rezultd mai mult de trei loturi, se realizeazd
in baza unui Plan Urbanistic Zonal, cu incadrarea in prevederile prezentului PUG si ale
regulamentului aferent.

ALTE CONSIDERATII REFERITOARE LA PARCELARE

(4)

(5)

Parcelarea succesivd (dezmembrarea in doud parcele care se dezmembreazd la
randul lor in alte doud parcele etc) nu se admite decat in baza unui PUZ care
reglementeazd minim parcela initiald si cu respectarea tuturor conditiilor prevdzute in
prezentul RLU.

Parcelarea/reparcelarea se admite numai dacd parcelele obtinute indeplinesc
conditiile cumulative privind forma si dimensiunile parcelelor inscrise la capitolul
Articolul 38), accesele indeplinesc conditiile prevazute la capitolul Articolul 31) si se
asigurd conditiile de apdrare a interesului public descrise la Articolul 18).

Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele s& nu indeplineascd conditiile
de construibilitate numai dacd proprietarii acestora consimt la acest lucru sau dacd
destinatia parcelei prin documentatia de urbanism aprobatd este una care nu intrd sub
incidenta capitolului Articolul 38).

AETICOLUL 38. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU

CONSTRUCTII

(1)

(2)

(3)

Cerintele specifice privind forma si dimensiunile terenurilor construibile sunt detaliate
pe parcursul prezentului regulament, in Partea lil.

Parcelele cu suprafata sub suprafata minima prevdzutd pentru fiecare zona pot deveni
construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate.

Regulile minimale privind suprafata si dimensiunile nu se aplicd parcelelor destinate
lucrarilor speciale (in general cele destinate echipamentelor tehnico-edilitare), spatiilor
verzi, spatiilor de parcare si altor asemenea utilizari.
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CAPITOLUL H. REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)

(7)

(9)

ARTICOLUL 39. REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Nu se recomandd obiectele de arhitecturd sau amenajdrile care realizeazd contraste
sau accente In peisa;j.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii prestigiului
autoritdtilor sau investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri compozitionale
care sa tind seama de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld@ in relatii de co-vizibilitate.

Pentru conservarea specificului si intdrirea identitdtii locale interventiile asupra
constructiilor existente si edificarea constructiilor noi vor fi fundamentate de o studierea
atentd a formelor si proportiilor locale traditionale; se interzic stilurile, formele,
elementele decorative sau materialele de constructie emblematice pentru alte zone
din tard sau strdindtate.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public va
fi corelat cu cel al cladirii (cladirilor) principale situate pe parceld.

Sunt interzise mansardele false.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice si a altor asemenea
instalatii care nu fac parte din arhitectura originara a cladirii pe constructiile monument
istoric sau pe constructile cu valoare arhitecturald. Prin exceptie, se admite
amplasarea acestor echipamente in pozitii invizibile din circulatia publicd cu acordul
DJC Arges.

Se interzice dispunerea aparentd a unitdtilor exterioare de climatizare, a altor
asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice care nu fac parte din arhitectura originald, pe fatadele monumentelor istorice
sau ale constructiilor cu valoare arhitecturald. Acest tip de echipamente vor trebui sd
fie astfel amplasate incat sd fie mascate de elemente de constructie (parapeti, nise,
ganguri, etc.) sau de decoratie.

(10) Se va evita dispunerea antenelor satelit, unitdtilor exterioare ale sistemelor de

climatizare, a cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care nu
fac parte din arhitectura initial& a constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile
publice ale cladirilor.
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(11) Cladirile noi vor ingloba in arhitectura lor echipamentele tehnice necesare, astfel incat
cablurile, conductele si dispozitivele tehnice nu vor fi vizibile din spatiul public.

(12) Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sd distrugd unitatea constructiei (de
genul inlocuirii partiale a acoperisului, vopsirii partiale etc.) justificate de apartenenta
la proprietari diferiti.

(13) Detindtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrald, pun in pericol sandtateq, viata, integritatea fizicd si siguranta
populatiei si/sau afecteazd calitatea mediului inconjurdtor, a cadrului urban construit
si a spatiilor publice urbane, sunt obligati sd ia mdsuri de realizare a lucrdrilor de
interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei clddirilor in conditiile
asigurdrii coerentei lucrdrilor de interventie asupra cladirii cu imaginea urban-
arhitecturald a zonei adiacente, respectarea caracterului zonei si pdstrarea identitdtii
acesteia.

(14) in vederea pastrdrii si ameliordrii imaginii urbane a comunei Harsesti se interzice:

a. amplasarea spre stradd a anexelor gospoddresti ale locuintelor;

b. amplasarea spre stradd a depozitelor;

c. orientarea constructiilor principale situate la mai putin de 20,0 m de
aliniament cu fatada posterioard spre stradg;

d. amplasarea structurilor cu fatade oarbe/ calcane spre stradd.

(15) Este interzisd demolarea bisericilor.

(16) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetareaq,
conservareq, restaurarea sau punerea in valoare a bisericilor, se va face cu avizul
conform al Directiei de Culturd Arges.

(17) Se va viza cu precddere potentarea valorii cladirilor bisericilor, ludnd in considerare
unicitatea formei si arhitecturii bisericilor, silueta-simbol in conditiile situdrii in fosta
vatrd a satului.

(18) Se va asigura punerea in sigurantd deplind a bisericilor prin mdsuri adecvate de
securitate care sd evite eventuale degraddri din accidente sau vandalizdri.

(19) Se va asigura consolidarea si restaurarea obiectelor de cult si constructiilor aferente
bisericilor.

(20) Se va asigura reamenajarea incintelor si a anturajului pietonal si de spatiu verde din
curtea bisericilor si din imediata vecindtate; semnalizarea corespunzdtoare a clddirilor
cu valoare, inclusiv amplasarea unui sistem discret de informare istoricd cu privire la
bisericd si localitate.

(21) Se va asigura conservarea perspectivelor principale (in lungul drumurilor convergente
spre amplasament), cu restrictionarea edificarii unor imobile de dimensiuni ce
depdsesc un nivel sau a unor constructii provizorii care avanseazd spre drum partial
sau total.
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(22) Se va asigura controlul riguros al construirii in Intreaga zond de protectie, interzicerea

unui regim de indltime peste P+M care sd diminueze perceptia nestingheritd a siluetei
monumentului.

(23) Se vor asigura accesul fluent spre si dinspre biserica (favorizand desfasurarea unor

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

evenimente).

ARTICOLUL 40. VOLUMETRIE

Volumul este limitat de indicatorii maximi admisi pe parceld (POT, CUT, regim de
inaltime).

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul de indltime
si volumul caracterizeazd constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult
egald cu valoarea maxima stabilitd prin prezentul regulament.

Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sd atingd in mod
simultan maximul permis.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se
face conform legii.

in cazul edificrii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente,
se va impune ca noua constructie sd respecte indicii stabiliti prin prezentul Regulament,
chiar dacd aceste valori nu erau respectate inainte de desfiintare.

Cladirile noi vor avea o volumetrie simpld, echilibratd si coerentd, evitdndu-se formele
alambicate, disproportionate sau compozitiile volumetrice artificiale.

Se vor utiliza, cu prioritate, volume compacte sau compozitii din corpuri rectangulare
alipite, inspirate din tipologia traditionald a gospoddriilor locale.

Se va evita colajul de stiluri istorice pe aceeasi fatadd. Constructiile vor avea unitate
stilisticq, indiferent dacd optiunea este una contemporand discretd sau una inspiratd
din arhitectura localg.

Raportul plin—gol al fatadelor va fi apropiat de cel traditional, cu predominanta
suprafetelor pline; pe fatadele orientate spre stradd se vor utiliza goluri moderate ca
dimensiune si numadr.

(10) Extinderile si anexele alipite cladirilor existente vor fi subordonate volumului principal,

avand:
a. Indltimi mai mici;
b. Retrageri fatd de fatada principald, astfel incat volumul initial sd rdmand
dominant.
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(1)

(2)

(3)

(7)

(8)

9)

ARTICOLUL 41. MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA

Constructiile noi trebuie s& respecte prevederile actuale de eficientd energeticd, dar
trebuie sd foloseascd sistemele sustenabile (materiale naturale, tehnologii pentru
energie alternativd), tehnici compatibile intre ele si care nu afecteazda climatul interior.

Sunt recomandate, in zonele dinspre p&duri, constructiile ecologice/ verzi.

Se va optimiza performanta energeticd a constructiilor prin orientare.

ARTICOLUL 42. VITRINE

Ca elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un
design de bund calitate, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de
foarte bund calitate, indiferent c& sunt de tip traditional (lemn) sau modern (otel,
aluminiu, sticld structurald etc).

In cazul utilizarii materialelor moderne pentru vitrine acestea vor fi obligatoriu
finicomunde in culorile admise potrivit specificului local.

In golul fatadei destinat vitrinei se poate include si firma in situatiile In care amplasarea
acesteia pe fatadd e inadecvatd datoritd caracteristicilor arhitecturale.

La cladirile cu mai multe vitrine, interventiile asupra acestora vor urmdri conservarea/
refacerea unitdtii expresiei arhitecturale.

Sticla vitrinelor va fi de tip transparent, incolor.

Amplasarea de reclame, afise, autocolante, anunturi, firme pe sticla vitrinelor, in exterior
sau interior, e interzisd. Obiectele expuse in vitrind se vor amplasa la minimum 10 cm de
la sticld.

Vitrinele vor fi in mod obligatoriu iluminate cel putin pe perioada de functionare a
iluminatului public. E interzisd folosirea in orice fel a luminii intermitente, pulcomundorii
in iluminarea vitrinelor.

Pozitionarea de vitrine sau alte elemente de expunere a marfurilor, mobile | provizorii
pe fatade, pe porti sau in fata clddirilor este interzisa.

Pentru vitrinele aferente unor spatii in interiorul cdrora vederea din spatiul public nu e
dezirabild, se va amplasa un ecran translucid la minimum 30 cm de la suprafata sticlei,
iar interspatiul rezultat se va utiliza pentru expunere sau se va amenaja (plante, flori
etc), functie de specificul activitatii.

(10) Vitrinele aferente serviciilor funerare de orice naturd (firme de pompe funebre, comert

cu produse si materiale specifice etc) vor fi in mod obligatoriu dublate de ecrane
translucide iar usile de acces vor fi astfel realizate incat vederea in interior din spatiul
public s& fie complet impiedicatd. Expunerea oricdror elemente - obiecte, materiale,
coroane etc, legate de specificul acestor activitdti e interzisd.
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(11) Documentatiile pentru autorizarea construirii vitrinelor vor cuprinde in mod obligatoriu
intreaga fatadd a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele
prezente (arhitecturale, firme, inscriptii, firide de bransament la utilitati etc).

ARTICOLUL 43. INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE CU VALOARE
AMBIENTALA

(1) Interventiile asupra imobilelor — monument istoric se vor executa numai ih baza unei
autorizatii de constructie emise in baza studiilor si proiectelor de specialitate avizate de
Ministerul Culturii sau DJC Arges, potrivit prevederilor legale (vezi Articolul 13) punctul
Protectia monumentelor clasate).

(2) Constructiile cu valoare ambientald sunt constructiile realizate anterior anului 1950
precum si constructiile realizate pand in 1990 care nu au suferit transformdri majore
ulterior acestei date si care folosesc materiale traditionale si fac parte din specificul
locului.

(3) Interventiile la cladirile existente trebuie sd& tind cont de proprietdtile higrotermice ale
peretilor, sd le conserve si sd le corecteze unde e cazul:

a. La constructiile lipsite de hidroizolatie orizontald intre soclu si perete nu se
vor utiliza solutii de impermeabilizare a soclului si trotuare de gardd
impermeabile deoarece o astfel de solutie va determina aparitia/ extinderea
igrasiei;

b. Tn cazul necesitatii ameliordrii termice la constructii in sistem deschis nu se
vor utiliza materiale si tehnici moderne incompatibile.

(4) Este interzisd inlocuirea tdmpldriei de lemn cu tdmpldrie din PVC sau metal.

(5) Se va evita modificarea formei golurilor, care face parte din specificul perioadei de
edificare a unei constructii.

(6) Se vor pdstra, de reguld, forma acoperisului si a lucarnelor. Este interzisd inlocuirea
acoperisurilor existente cu acoperisuri tip terasa.

(7) Podurile/ mansardele vor fi corespunzdtor ventilate pentru pdstrarea in bund& stare a
sarpantei si invelitorii.

(8) In cazul in care este necesard inlocuirea invelitorii se vor utiliza materialele si culorile
admise potrivit reglementdarilor zonei de insertie.

(9) Elementele de lemn vor fi tratat cu insecticide si fungicide si ignifugate.

(10) Finisajele exterioare vor avea culorile admise potrivit reglementdrilor zonei de insertie,
chiar dacd este necesard schimbarea culorii initiale.
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ARTICOLUL 44. REGULI CU PRIVIRE LA PARCAUJE, SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI.

PARCAJE

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(7)

(8)

9)

Parcajele se vor amenaja avdnd in vedere dezvoltarea durabila a comunei si specificul
acesteia. In acest scop parcajele vor utiliza solutii ecologice (vezi punctul Parcdri
ecologice) si vor ingloba facilitati pentru parcarea bicicletelor.

Se vor amenadja obligatoriu parcdri pentru biciclete in zona centrald, in zonele cu
concentrare de locuri de muncd, In zonele de agrement si la obiectivele cu aflux
important de utilizatori.

Facilitatile de parcare, indiferent de tip, trebuie sa includd si locuri de parcare rezervate
persoanelor cu handicap.

Pentru toate constructiile noi amplasarea parcajelor cu spatiile de manevrd aferente
se va face in incinta proprie.

In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250 m de
amplasament, este posibild, prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior,
acoperirea partiald a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea acestora cu
acordul administratorului parcajelor. Acordul va include numdarul de locuri de parcare
pe care il poate aloca utilizatorului si intervalul orar.

Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si
pentru locatari sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Pentru utilizarea eficientd a terenului se recomandd, in special pentru incintele cu
cerinte mari de locuri de parcare, ca parcajele pentru salariati si clienti sd se inglobeze
in constructia principald sau in clddiri separate multietajate.

Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din suprafatd, restul de 20%
fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii inalte (PSP= 20%).

Cerintele minime privind numdrul locurilor de parcare va respectate urmdtoarele
reglementdri:

CERINTE MINIME DE SPATII DE PARCARE

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, BIROURI

a. Cate unloc de parcare la 50 mp suprafatd construitd desfdsuratd;
b. Locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dup& cum
urmeazd:
» un spor de 30% pentru vizitatori;
= atunci cdnd constructiile cuprind sdli de conferinte si alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea si cate 1 loc de parcare la 10
locuriin sala si 1 loc de parcare pentru autocare.

CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
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— Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevdzute
cate un loc de parcare la 50 mp suprafatd construitd desfdsuratd si un spor
de 50% pentru clienti;

— In functie de destinatia cl&dirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

CONSTRUCTII COMERCIALE
— Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru
clienti, dupd cum urmeaza:
= un loc de parcare la 50 mp suprafatd comerciald pentru unitati de
pd&nd la 400 mp suprafatd comercialg;
= un loc de parcare la 25 mp suprafatd comerciald pentru unitdti
comerciale de peste 400 mp suprafatd comerciald.
— Pentru unitati de alimentatie publicd va fi prevdzut cate un loc de parcare la
25 mp suprafata comerciald sau un loc de parcare la 4 locuri de servire.
— La acestea se vor adaugd spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

CONSTRUCTII DE CULT
— Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie
de specificul si capacitatea obiectivului, av@ndu-se in vedere un minim de 5
locuri de parcare.

CONSTRUCTII CULTURALE
— Pentru constructiile culturale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si personal, dupd cum urmeazg:
= pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de
expunere;
» pentru celelalte constructii cu destinatie culturala un loc de parcare
la 8 locuri in sald.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

— Pentru gradinite si scoli va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice
plus 20% pentru vizitatori;

— Pentru licee va fi prevdzut 1 loc de parcare la 2 cadre didactice, plus 100% din
totalul locurilor de parcare; facultativ, se va putea calcula necesarul de
parcare pentru elevii din anul terminal (si dupd caz, pentru elevii din alte
forme de invatadmant decat cel de zi) potrivit normei de la punctul c;

— Pentru institutii de invatdmant superior va fi prevdzut 1,5 locuri de parcare la
2 cadre didactice si 1 loc de parcare la 10 student;;

— Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitdtii de cazare si locuri de parcare pentru vizitatori
in proportie de 10% din numarul de locuri din tabdrd.

CONSTRUCTII DE SANATATE
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— Pentru constructii de sdndtate vor fi prevdzute locuri de parcare dupd cum
urmeazd:
= pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cdte un loc
de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;
= pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale
individuale cate un loc de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor
de 50% pentru vizitatori;
= pentru alte tipuri de unitdti medicale cate un loc de parcare la 5
persoane angajate.
— Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori,
caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent
drumului public.

CONSTRUCTII SPORTIVE

— Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive vor fi prevdzute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie
de capacitatea constructiei, dupd cum urmeaza:

= pentru sdli de sport, sdli de antrenament, popicarii un loc de parcare
la 5 locuri sau un loc la 25 mp suprafata construitd desfdasuratd;

= pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane un loc de
parcare la 20 de locuri.

— La cele rezultate la punctul g, pentru complexe sportive, stadioane, sdli de
sport (competitii) se va adduga, in functie de capacitatea constructiei, un
numdar de 2-4 locuri de parcare pentru autocare.

CONSTRUCTII S| AMENAJARI DE AGREMENT

— Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri de agrement vor fi
prevdzute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de
parcare pentru 5-10 de persoane, cu urmdtoarele exceptii:

» Pentru cluburi va fi prevdzut cdte un loc de parcare la 2 memobri ai
clubului.

» Alte exceptii specifice pot fi acordate in functie de tipul si locatia
constructiei, de exemplu, Th cazul in care existd facilitdti de transport
public apropiate sau dacd structura este destinatd pentru activitdti
ocazionale cu un numdr limitat de participanti.

CONSTRUCTII DE TURISM
— Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevdzute locuri de
parcare, in functie de tipul de cl@dire si de categoria de confort, minim 6
locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
— Pentru moteluri se vor asigura 1 loc de parcare la 1loc de cazare.

CONSTRUCTII DE LOCUINTE
— Pentru constructii de locuinte vor fi prevdzute locuri de parcare pentru
locatari dupd cum urmeazd:
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= cdte un loc de parcare la 1 locuintd unifamiliald cu lot propriu, cu
suprafatd construitd desfdsuratd pand la 120 mp;

= cte doud locuri de parcare la 1 locuintd unifamiliald cu lot propriuy,
cu suprafatd construitd desfdsuratd peste 120 mp;

= cdte un loc de parcare la 1 apartament cu suprafatd pdnd la 100 mp
pentru locuinte semicolective si colective;

= cdte doud locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100
mp pentru locuinte semicolective si colective;

— La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adaugd in supliment de
10% pentru vizitatori.

CONSTRUCTII PENTRU PRODUCTIE
— Vor fi prev@zute parcaje in functie de specificul activitdtii, dupd cum
urmeazd:
» activitdti desf@surate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de
parcare la 50 mp;
» activitdti desfdsurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de
parcare la 75 mp;
» activitdti desfdsurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de
parcare la o suprafata de 100 mp.

PENTRU CONSTRUCTII CE INGLOBEAZA SPATII CU DIFERITE DESTINATII
— Pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numdar mai mare de locuri de parcare.
PARCARI ECOLOGICE
(10) Parcdrile ecologice sunt parcdrile care reduc scurgerile apelor pluviale si emisiile
poluante, reducdnd suprafata impermeabild totald a unui spatiu de parcare,
micsordnd temperatura la nivelul suprafetei.

(11) La realizarea parcdrilor ecologice se pot folosi urmdtoarele tipuri de materiale:

a. Pavajul permeabil — este imbrdcdmintea rutierd care permite infiltrarea apei
—pietris sau piatrd/ pavele care permit umplerea golurilor cu pietrig/criblura
sau cu iarbgd; varianta cu pietris este de preferat fiind economicd si utilizdnd
materiale locale

b. Sistemele grild sau zdbrele — sunt structuri de plastic rigide, umplute cu
pietris sau vegetatie .

c. Betonul poros — este asemdndtor cu betonul conventional ca structurd si
forma, cu exceptia faptului cd materialele fine au fost inldturate, permitdnd
infiltrarea apei din precipitatii prin spatiile goale.

(12) Sistemele de pavaje ecologice permit infiltrarea h sol a apei dupd traversarea unui
strat de pietris care actioneazd ca un filtru.
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(1)

(2)

(3)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

ARTICOLUL 45. SPATII VERZI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
prezentului capitol si a celor din cadrul reglementdrilor din Cartea |l.

Se recomandd ca plantarea spatiilor verzi s& se facd, in proportie de minim 80%, cu
specii locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.
Specii de plante recomandate sunt prezentate in Tabelul 2.

De regul@ pentru plantare se va utiliza vegetatia tip filtru, cu specii mixte — arbori,
arbusti, foioase si rasinoase.

Suprafetele inierbate vor fi populate cu specii existente pe paijistile locale, pentru a
mentine si a favoriza biodiversitatea. Se interzice Tnierbarea cu gazon englezesc
monospecific pentru alte suprafete in afard de terenurile de sport competitionale.

Se vor evita amenajdri cu decoratii tip — cdrute cu flori, fdntani arteziene sau plantatii
horticole de flori si arbusti.

In baza Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 la
plantarea spatiilor verzi se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la
aceasta reguld se admit numai In baza unui aviz de specialitate, potrivit legislatiei Tn
vigoare.

Vegetatia inaltd maturd va fi protejatd si pdstratd pe toatd suprafata comunei, dacd
nu este vorba de speciile de la alin.(6). In acest sens, documentatiile de urbanism (Puz
si PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existentd - disfunctionalitati” pozitia
exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de
studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in
planul de situatie pozitia exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii
maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor propusi pentru tdiere, precum si pozitia
exactd si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se
intelege: arborii al cdror trunchi, mdsurat la 1 m deasupra solului, are o circumferintd
egald sau mai mare de 50 cm.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face
numai cu acordul Directiei Judetene pentru Culturd Arges.

Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii plantate . Spatiile
libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajdri functionale (circulatii, parcaje,
instalatii etc).

(10)Procentul de spatii verzi PSV — se defineste ca raportul procentual caracteristic unei

parcele, intre suprafata liberd de constructii si de amenajari mineralizate (drumuiri, alei,
pavaje, trotuare, terase s.a.), notatd Sv, si suprafata totald a parcelei, notaté St. in
suprafata verde Sv se iau in considerare si suprafete amenajabile de addncime redusd
(peste subsol, fundatii, echipamente edilitare etc.).
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PSV=100 x Sv/st (%).

(11) Procentul spatiilor plantate — PSP — se defineste ca raportul procentual caracteristic
unei parcele, intre suprafata liberd de constructii si de amenajéri mineralizate (drumuri,
alei, pavaje, trotuare, terase s.a.), care are legdturd directd cu straturile adanci ale
scoartei terestre si nu se suprapune niciunei constructii (subsol, fundatie, dotdri
aferente retelelor edilitare s.a.), notatd Sp, si suprafata totald a parcelei, notatd St.

PSP=100 x Sp/st (%).

(12) Prin prezentul regulament se stabileste PSV minim caracteristic functiunilor si
amplasamentelor constituie PSP minim.

(13) Amenajarea peisagisticd (cu materiale vegetale sau minerale locale) a spatiilor
publice din preajma principalelor dotdri pentru cresterea reprezentativitdtii acestora;
se recomandd realizarea unor mici zone in incinte sau la nivelul accesului dinspre
stradd, cu materiale traditionale si tehnologii locale (pietris, nisip, piatrd, dale nierbate),
evitdnd amenajdrile de tip urban cu pavele din beton colorat, pldci de ciment, asfalt;

(14) Amenajarea minimald a spatiului stradal cu mobilier specific si a spatiilor publice de
agrement amenajate (realizate din materiale locale) si cu dotdri necesare colectdrii
gunoadielor (co$uri din lemn, nuiele, metal sau realizate din materiale locale); se vor
evita materialele plastice, indeosebi cele colorate strident, chiar si la locurile de joacd
pentru copii;

(15) Reamenajarea spatiilor din preajma bisericilor de comunde (realizarea de alei, locuri
de odihnd si reculegere, fantani si troite) in spiritul acelcomundi utilizari de materiale
traditionale si cu respectarea scdrii locurilor;

(16) Prevederea unuiiluminat discret, dar eficient, in centru si pe strazile principale.

(17) Spatiile verzi si elementele de peisqj trebuie sd fie utilizate strategic pentru a atenua
impactul vizual al cladirilor mari. Acestea pot include plantdri de arbori sau amenajdri
peisagistice care sd creeze o tranzitie intre clddire si terenurile adiacente.

(18) Zonele pavate sau betonate vor fi reduse la minimum, inlocuite pe cat posibil cu
materiale naturale, precum piatra locald sau suprafetele verzi.

ARTICOLUL 46. PROCENTE MINIME DE SPATII VERZI PE FUNCTIUNI OBLIGATORIU DE
ASIGURAT

PROCENTE MINIME DE SPATII VERZI PE FUNCTIUNI OBLIGATORIU DE ASIGURAT IN INCINTE PE

RAZA COMUNEI HI:\RSE$TI

(19) Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specifice la nivelul Zonelor
functionale si UTR-urilor; in cazul in care Tn cadrul Zonelor functionale si UTR-urilor sunt
specificate procente mai mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice.

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, BIROURI,CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
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— Minim 20%

CONSTRUCTII COMERCIALE (NU DEPOZITE COMERCIALE)
— Minim 20%

CONSTRUCTII DE CULT
— Minim 25%

CONSTRUCTII CULTURALE
— Sdli de expozitii, reuniuni, muzee, biblioteci, cinematografe : minim 20%;
— Celelalte categorii de constructii culturale : minim 25%.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

— Pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale,
campusuri universitare spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 25%
din suprafata incintei;

— Pentru aftershool si institutii de Invatdmant superior amplasate independent
(nu In campusuri) spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata
incintei;

— Pentru tabere scolare spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafatd.

CONSTRUCTII DE SANATATE

— Pentru spitale, cdmine de batrani, institutii de asistentd de specialitate si alte
asemenea: aliniomente de protectie si parc organizat pentru bolnavi: minim
15 mp/pacient dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei;

— Pentru crese, leagan de copii: minim 15 mp/copil dar nu mai putin de 20% din
suprafata incintei;

— Alte categorii de constructii pentru sdndtate: minim 20% din suprafata
incintei dacd prevederile la nivelul zonelor de insertie nu prevdd mai mult.

CONSTRUCTII SPORTIVE
— Pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane: spatiile verzi
amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata incintei;
— Pentru sdli de sport de intretinere, popicarii si alte asemenea: spattile verzi
amenajate vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei.

CONSTRUCTII S| AMENAJARI DE AGREMENT
— Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri de agrement, spatiile
verzi amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata incintei.

CONSTRUCTII DE TURISM
— Pentru agentii de turism, puncte de informare si alte asemenea spatiile verzi
vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei;
— Pentru hoteluri, spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 30% din
suprafata incintei;
— Pentru toate celelalte categorii de constructii de turism spatiile verzi vor
reprezenta minim 35% din suprafata incintei.
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CONSTRUCTII DE LOCUINTE

— Spatiile verzi vor reprezenta minim 50% din suprafata incintei.

CONSTRUCTII INDUSTRIALE $1 DE DEPOZITARE

— Se va asigura un procent minim de 25% spatii verzi din suprafata incintei, de
reguld perimetral, sub forma unor perdele verzi de protectie cu vegetatie tip
filtru, cu specii mixte — arbori, arbusti, foioase si rGsinoase.

PENTRU CONSTRUCTII CE INGLOBEAZA SPATII CU DIFERITE DESTINATII
— Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care
existd norme diferite de dimensionare vor fi luate in considerare cele care
prevad o suprafatd mai mare de spatii verzi.

SPECII DE ARBORI $1 ARBUSTI RECOMANDATI PENTRU AMENAJAREA SPATIILOR VERZI DIN

HARSESTI

Carpen

Fag

Tei P&duret
Paltin

Artar
Mesteacdn
Salcie

Salcie Capreascd
Cires

Prun

Brad Argintiu
Zada

Molid

Carpinus Betulus
Fagus Sylvatica, Fagus Taurica
Tilia Cordata

Acer Pseudoplatanus
Acer Platanoides
Betula Pendula

Salix Alba

Salix Caprea
Cerasus Avium
Prunus Sp.)

Abies Alba

Larix Decidua

Picea Alba

Calin
Alun

Afin
Merisor
Capirifoi
Sanger
P&ducel
Lemn Cdinesc
Soc
Zdlog
Jneapdn
lenupdr

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Viburnum Opulus
Corylus Avellana
Vaccinium Myrtillus
Vaccinium Vitis-ldaea
Lonicera Xylosteum
Cornus Sanguinea
Crataegus Monogyna
Ligustrum Vulgare
Sambucus Nigra

Salix Cinerea

Pinus Mugo
Juniperus Communis
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ARTICOLUL 47. IMPREJMUIRI

(1) Pentru coerenta imaginii urbane, de reguld, imprejmuirile la stradd vor respecta
indltimea imprejmuirilor adiacente, dacd prevederile specifice functiunilor sau UTR-
urilor nu prevdad altfel.

(2) Portile iImprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public.

(3) In cazul imobilelor cu utilizari care implic& frecventd relativ ridicatd a autovehiculelor
combinatd cu accesul controlat in incintd, situate pe artere apartindnd tramei majore,
portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta far& a incomoda circulatia pe
drumul public.

(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld.

(5) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmuirilor (garduri prefabricate din beton).

(6) Imprejmuirile admise spre spatiul public sunt transparente, cu indltime maximda de 1,50
m.

(7) Seinterzice vopsirea in culori stridente si strdlucitoare a imprejmuirilor.

(8) Tmprejmuirile spre limitele laterale/ posterioare pot aveaq, functie de caracterul zone,
maxim 1,80 m indltime si vor respecta conditiile specifice zonei, potrivit reglementdrilor
din Cartea all-a.

(9) Reglementdrile se vor detalia la nivelul zonelor functionale.

ARTICOLUL 48. PUBLICITATE STRADALA

(1) Orice mijloc de publicitate, reclomd sau afisaj poate fi instalat si folosit potrivit
Regulamentului local de publicitate elaborat in baza Legii nr. 185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate in baza reglementdrilor
prezentului RLU.

(2) Categoriile de publicitate admisg, functie de zona de publicitate sunt urmdtoarele:

Tip publicitate Intravilanul Extravilanul Extravilanul
comunei comuneiin comunei
Harsesti zonele protejate
Firme Permis Permis Permis
Mijloace publicitare mobile — Permis Permis Permis
trepiede, pliante, sandwich
Totemuri Pe domeniul Totemuri Perzmis
public se admit  amplasate de
numai autoritatea
totemurile publicd sau
amplasate de administratia
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Tip publicitate Intravilanul Extravilanul Extravilanul
comunei comuneiin comunei
Harsesti zonele protejate
autoritatea ariei naturale
publicd protejate
Panouri si ecrane publicitare cu  Permis Permis Permis
dimensiunile pdna la 1.20x1.80
m (citylight)
Panouri si ecrane publicitare cu Interzis Permis numai Permis
dimensiunile pdnd la pentru informatii
4.00x3.00m de interes pentru
aria naturald
protejatd
Panouri si ecrane publicitare cu Interzis Interzis Permis
dimensiunile de maxim
8,00x3,00 m
Copertine  retractabile  tip Permis Permis Permis
parasolar, umbrele
Mobilier urban cu rol de suport Permis Permis Permis
de publicitate
Bannere Permis Permis Permis
Steaguri publicitare, pancarte  Doar caracter Doar caracter Permis
provizoriu pentru  provizoriu pentru
promovarea promovarea
turismului si turismului si
evenimentelor evenimentelor
organizate de/  organizate de/
cu autoritatile cu administratia
publice ariei naturale
protejate
Mesh-uri Cu exceptia Interzis Interzis
restaurdrii
monumentelor si
acoperirii
(temporare a)
calcanelor
Indicatoare publicitare Permis numaiin  Permis Permis
directionale, panouri de scopul
orientare, pldcute de avertizare promovdrii
turismului si

evenimentelor
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Tip publicitate Intravilanul Extravilanul Extravilanul

comunei comuneiin comunei
Harsesti zonele protejate
organizate
de/impreund cu
autoritatile
publice

Publicitate temporard se permitin zone Permis Permis

de organizare a
evenimentelor
publice, cu
ocazia
evenimentelor
respective

(3) Amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa:

a. pe arbori, In parcuri, graddini publice, scuaruri si alte spatii verzi publice
amenajate cu caracter ornamental, cu exceptia celor destinate punerii in
valoare a zonelor de interes public (indicatoare publicitare directionale,
panouri de orientare, pldcute de avertizare si alte asemenea legate de
utilizarea publica)

b. pe cladirile reprezentnd monumente istorice si sedii ale institutiilor publice,
cu exceptia firmelor care anuntd activitatea ce se desfdsoard in interiorul
cladirii, a mesh-urilor amplasate pe perioada efectudrii lucrdrilor de
consolidare, restaurare si a meshu-rilor/bannerelor ocazionate de
evenimente publice organizate, in conditiile prezentului regulament;

C. pe obiectele de artd monumentald si monumentele de for public;
d. inincinta si pe elementele de imprejmuire a Idcasurilor de cult;

e. pe zona carosabild a strdzilor, indiferent de categoria acestora si pe
amplasamente care blocheazd fluxurile pietonale;

f. In interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, In spatiul destinat
semnalizdrii rutiere, In zone In care desfdsurarea in conditii normale a
traficului ar putea fi perturbatd;

pe parapetele si/sau peretii pasajelor rutiere ori sub poduri;
pe stdlpii de semnalizare rutierd sau de circulatie;

i. In alte zone in care a fost restrictionatd sau interzisd publicitatea prin
prezentul Regulament.
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(4)

(7)

(8)

(9)

Este interzisd amplasarea sistemelor de publicitate dacd sténjenesc functionalitatea
imobilelor adiacente (blocheazd accesul, reduc nivelul de insorire sub normele sanitare
etc.) sau dacd obtureazd alte sisteme de publicitate legal amplasate.

Se interzice aplicarea (inscriptionarea) firmelor, reclamelor, textelor publicitare direct
pe imprejmuiri, zidurile imobilelor, stélpilor de orice fel, trotuarelor sau aleilor prin diverse
metode grafice.

Sunt interzise inscriptiondri realizate din material colant sau graficd pictatd pe: vitrine,
ziduri, cornise sau balcoane, pe portile de acces ale imobilelor sau inscriptiondri din
material textil de genul “de vanzare”, “de inchiriat” s.a.m.d. prinse in orice formd de
fatadd; aceste inscriptiondri se pot amplasa doar in interiorul vitrinelor sau ferestrelor,
fard a depdsi Iatimea vitrinei/ferestrei si vor avea o indltime de maxim 50 cm.

Firmele/reclamele luminoase amplasate la mai putin de 50,0 m de semnaliz&rile rutiere
nu vor folosi culori specifice acestora sau lumind intermitentd.

In apropierea intersectiilor sau a zonelor cu semnalizare rutierd este interzisa folosireq,
la alcdtuirea mijloacelor de publicitate, a formei si dimensiunilor indicatoarelor rutiere
sau a culorilor/combinatiilor de culori specifice semnalizé&rilor rutiere.

Sunt interzise culorile stridente si mijloacele publicitare iesite din scara cladirii, care
concureazd arhitectura sau care nu respectd scara umand.

(10) Este interzis abuzul de semnalisticd publicitard, care agreseazd vizual si depreciazd

imaginea urband sau peisajul

(11) Suporturile publicitare admise in comuna Harsesti vor fi:

a. Unicate adaptate arhitecturii cladirii;

b. De serie micd, personalizate pentru comuna Harsesti (city-light, corpuri de
afisaj, statii transport public, casete si indicatoare publicitare directionale,
panouri de orientare, pldcute de avertizare etc) — in pachetul de modele de
mobilier urban personalizat ce se aprobd in ansamblu de cdtre Consiliul
local Harsesti);

c. Informate standardizate (panouri de firmd, panouri publicitare);

d. Structuri publicitare independente si atipice.

REGLEMENTARI SPECIFICE CATEGORIILOR DE SISTEME DE PUBLICITATE
(12) Firmele se amplaseazd pe fatada imobilului unde se exercitd activitatea, pe

imprejmuirea imobilului sau in incinta imobilului.

(13) Toate tipurile de firme, prin forma si alcatuire, vor oglindi stilul constructiei, iar valoarea

lor estetica va incadra obiectul de publicitate/informare in categoria de ornament aflat
in armonie cu ansamblul arhitectural.
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(14) Firmele se vor executa, obligatoriu, din materiale rigide, cu exceptia copertinelor/
parasolarelor; nu se acceptd firme din materiale fard durabilitate (panza, poliplan,
carton etc).

(15) Firmele institutiilor sau unitdtilor comerciale pot fi:

a. placi tipdrite/gravate din metal, piatrd sau materiale transparente
(plexiglas), cu suprafata maxima de 0,5 mp; pldcile vor avea de reguld
formatele standard Al si A2 sau subunitdti ale acestora pentru a facilita
grupareaq; prin exceptie, pentru institutii publice ale cdror firme sunt
reglementate prin acte normative se vor utiliza formatele legale

b. Inscriptii gravate pe fatada cladirii, inscriptiondri prin mdatuire (sablare) pe
usile de intrare sau vitrine;

c. Litere volumetrice cu indltime 2-50 cm; caracterul literelor pentru text va
prelua elementele stilistice din arhitectura imobilului;

d. Inscriptii amplasate pe suprafata franjuratd (verticald) a copertinelor,
parasolarelor, umbrelelor;

e. Proiecte speciale (totemuri, firme perpendiculare pe fatada cladirii s.a.).

(16) Firmele vor fi corelate cu arhitectura fatadelor, si cu paleta de culori a cladirii si Zonei
de insertie. Firmele vor avea dimensiuni adaptate spatiului disponibil pe fatadd si nu vor
putea altera sau intra in contradictie cu detaliile / expresia arhitecturald a cladirii. Este
interzisd mascarea elementelor de arhitecturd si decoratiunilor de orice fel (ornamente,
ancadramente, parapeti) prin mijloace publicitare.

(17) Firmele se vor amplasa pe fatada cladirii, in vecindtatea intrdrii. In cazul mai multor
firme care utilizeazd aceeasi intrare se utilizeazd pldci gravate amplasate in
coloand&/pachet in vecindtatea acesteia.

(18) Pentru o activitate se va putea amplasa o singurd firmd. Prin exceptie, in cazul
imobilelor de colt se pot amplasa firme pe fatadele aferente ambelor strdzi. In situatiile
in care e posibild dispunerea firmei in partea superioard a fatadei, o a doua firmd poate
fi dispusd la nivelul parterului.

(19) Prin exceptie de la alin.(6) si (7), pentru institutiile publice sau de interes public si
societdtile comerciale care ocupd un intreg imobil, se poate dispune si o firmd&in partea
superioard a fatadei, in zona [deasupra ultimului nivel.

(20) In cladirile cu utilizare mixtd (locuire Si servicii) firmele se amplaseazd numai la nivelul
parterului, Tn zona de fatadd efectiv aferentd unei activitdti sau, pentru activitdtile
desf@surate in spatii care nu sunt orientate spre stradd la nivelul parterului firma se va
amplasa in vecindtatea accesului.

(21) In cazul cladirilor cu parter comercial, in care isi desfdsoard activitatea mai multe firme,
amplasarea firmelor se va face pe portiunea de fatadd corespunzdtoare acestor spatii
comerciale sau pe parapetul plin si continuu al primului etaj, acolo unde existd.
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Amplasarea acestora este permisd doar cu acordul proprietarilor si fard a depdsi
gabaritul elementului constructiv sau al portiunii de fatad& aferentd fiecdrei firme. Tn
cazul In care nu existd un spatiu special dedicat amplasdrii firmelor, acestea pot fi
amplasate pe parapetul primului etaj, dar numai acolo unde constructia imobilului
permite acest lucru. De asemenea, amplasarea firmelor va trebui sd fie realizatd intr-
un bandou continuu.

(22) Firmele pot fi iluminate sau luminoase, fiind Insd interzisd lumina intermitentd. Firmele
iluminate/ luminoase se amplaseazé la minim 3,0 m deasupra nivelului solului.

(23) Firmele tip “Totem” se pot amplasa numai in dreptul spatiului destinat activitdtii care
face obiectul publicitatii, fard a perturba activitatea altor agenti economici.

(24) Firmele amplasate pe fatade se vor dispune intr-un plan paralel cu fatada, distantat
de aceasta cu maximum 15 cm.

(25) Firme perpendiculare pe suprafata clddirii se admit numai ca proiect special; acestea
vor fi amplasate la minim 2,50 m deasupra trotuarului si se vor incadra, indiferent de
forma acestorq, in L=70 cm x h=35 cm, inclusiv consolag; pentru o clddire se admite un
singur tip de firme - fie paralele cu fatada fie perpendiculare.

(26) Este interzis& convertirea firmelor (care anunt& activitatea comerciald) in reclame, prin
afisarea produselor, marcilor si a serviciilor oferite.

COPERTINE, PARASOLARE, UMBRELE CA MIJLOACE DE PUBLICITATE
(27) Copertinele, parasolarele siumbrelele se vor executa din materiale tip pdnzg, rezistentd
la intemperii.

(28) Copertinele/parasolarele vor fi amplasate la minimum 2,50 m indltime fatd de nivelul
trotuarului, vor iesi din planul fatadei maxim 1,00 m si nu vor depdsi:

a. limita zonei de sigurantd a drumului;
b. limita zonei de sigurantd a retelelor existente aeriene;
c. limita interioard coroanelor plantatiei de aliniament.

(29) Prin exceptie de la alineatul precedent, copertinele/ parasolarele atasate constructiilor
pot fi realizate si din materiale in doud culori apropiate de morfologia si cromatica
constructiei, dacd aceasta respectd gama cromaticd admisd in UTR.

(30) Pe o fatadd se poate amplasa acelasi model de coperting, indiferent de impdrtirea in
mai multe spatii comerciale a parterului.

(31) Inscriptionarea firmelor/ reclamelor se poate face numai pe suprafata franjuratd
(verticald) « copertinelor/parasolarelor/umbrelelor cu respectarea cromaticii
constructiei si zonei.
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MIJLOACE PUBLICITARE MOBILE

(32) Mijloacele publicitare mobile in sensul prezentului regulament sunt sisteme
autoportante tip trepied sau panou pliant, avdnd ca scop promovarea comerciald,
comunicarea de tarife sau actiuni promotionale si amplasate, pe durata programului
zilnic de functionare a beneficiarului publicitdtii, in spatii destinate circulatiei pietonale.

(33) Panourile publicitare mobile pot avea Idtimea maximd de 0,5 m si indltimea maxima
de 1,0 m.

(34) Amplasarea panourilor publicitare mobile este admisd numai in zona unde fTsi
desfdsoard beneficiarul publicitdtii activitateaq, fard a perturba activitatea altor agenti
economici si humai dacd profilul transversal al strdzii permite circulatia fluentd
pietonald si rutierd.

(35) In conformitate cu alineatul (3) amplasarea sistemelor publicitare mobile este admisd
numai dacad Idtimea liberd rdmasad a trotuarului este de minim 1,50 m in zonele cu trafic
pietonal normal si minim 2,0 m in zone cu trafic pietonal intens sau ocazional intens.

MOBILIERUL URBAN CA SUPORT PUBLICITAR
(36) Mobilierul urban poate fi utilizat ca suport publicitar neconventional.

(37) Pot fi utilizate ca suport publicitar urmdtoarele tipuri de mobilier urban, parte a seturilor
de mobilier urban proiectate si aprobate pentru teritoriul comunei Harsesti:
add&posturile destinate publicului/statile de autobuz, chioscurile de ziare si alte
chioscuri cu activitdti comerciale, coloanele sau panourile port-afis, cabinele
telefonice, cabinele de wc, totemurile de informare si alte asemenea.

(38) Se admite inserarea unor suprafete dedicate pe seturile de mobilier urban proiectate
si aprobate pentru comund

(39) Ediculele supraterane ale echipamentelor edilitare, a cdror amplasare va fi admisd in
spatiul public din comund (posturi de transformare in cabine, cabinete aferente
sistemelor de comunicatii si alte asemenea), vor fi obligatoriu proiectate pentru a fi
utilizate ca suport publicitar.

(40) Suprafata rezervatd publicitdtii inseratd in mobilierul urban sau ediculele edilitare va
putea reprezenta maxim 2,20 mp.

(41) Prin exceptie de la alineatul precedent, se admite extinderea suprafetei de expunere la
4,40 m in cazul panourilor cu doud fete si la 6,60 m dacd suprafata suplimentard are
rol de informare de interes public (harti turistice, informatii ale autoritatilor si alte
asemeneaq).

(42) Se interzice instalarea panourilor publicitare pe acoperisul mobilierului urban.

(43) Mobilierul urban cu componentd publicitard nu se va amplasa in zona de protectie a
monumentelor de for public, in dreptul monumentelor istorice sau pe amplasamente
care pot obtura perspectiva asupra monumentelor sau peisajului.
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REGLEMENTARI PENTRU PANOURI PUBLICITARE, ECRANE $1 PUBLICITATE LUMINOASA PE

IMOBILE $1 LA SOL

(44) Tipurile de panouri, ecrane, si alte tipuri de publicitate luminoase, admise functie de
zona de publicitate sunt precizate in Tabelul 3.

(45) Distanta minima dintre doud structuri/ ansambluri publicitare va fi de 25,0 m.

(46) Sistemele publicitare tip city-light (sau similare) si totemurile de informare/ orientare
vor avea urmdtoarele caracteristici:

a. Dimensiuni maxime panou: 1,2x1,8 m;
b. indltimea max. panou + picior: 2.5 m (de la cota terenului amenaijat);

c. se admit sisteme de protectie/ terminatii decorative care sa depdseascd
indltimea de la punctul anterior, fard a depdsiinsd 3,5 m de la cota terenului
amenaijat.

(47) Coloanele publicitare (si coloanele port-afis) vor avea urmdtoarele caracteristici:
a. diametru max.1,2 m;
b. indltimea max.: 2.5 m (de la cota terenului amenajat);

c. se admit sisteme de protectie/ copertine/ terminatii decorative care sa
depdseascd indltimea maximg, fard a depdsi 3,0 m de la cota terenului
amenaijat.

(48) Casetele publicitare luminoase vor avea urmatoarele caracteristici:
a. pot avea orice dimensiuni cu conditia ca suprafata s& nu depdseascd 1,0
mp;
b. Nu se amplaseazd pe stdlpii retelelor publice;

c. Nu se amplaseazd pe cladiri monument-istoric si in zona de protectie a
acestora;

d. Tn cazul amplasdrii in consol& perpendicular pe fatadd, se vor monta la
indltimea minimd de 3,0 m de la cota terenului amenajat sau de la nivelul
trotuarului si vor putea iesi In consold maxim 1,20 m fatd de limita de
proprietate a terenului, fard a intra in zona de sigurantd a drumului sau a
retelelor aeriene legal executate si fard a se apropia la mai mult de 1,0 m de
coronamentul arborilor.

(49) Panourile si ecranele luminoase de maxim 4,00x3,00 m amplasate la sol si pe fatadele
cladirilor vor avea urmdtoarele caracteristici:

a. Dimensiuni maxime panou: 4,0x3,0 m (se admite amplasarea pe orizontald
sau verticald);

b. ndltimea piciorului: 25 m-3,0m (de la cota terenului omenajot);
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c. sistemele amplasate la sol nu vor intra in zona de sigurantd a drumului sau
a retelelor aeriene legal executate si nu se vor apropia la mai mult de 1,0 m
de coronamentul arborilor;

d. sistemele amplasate pe fatadele cladirilor se vor plasa exclusiv pe plinurile
fatadelor, paralel cu acestea la maxim 30 cm distantd si se vor armoniza cu
gama cromaticd a cladirii.

(50) Panourile si ecranele luminoase cu dimensiuni mai mari de 4,00x3,00 m amplasate la
sol vor avea urmdtoarele caracteristici:

a. Dimensiuni maxime panou: 8,0x3,0 m;
b. inaltimea piciorului: 3,0 m — 6,0 m (de la cota terenului natural);

c. se vor amplasa de-a lungul drumurilor clasificate (DJ, DC), la distanta
minimad de 100,0 m unul de altul si cu respectarea normelor cuprinse in O.M.T.
nr.571/1997.

PUBLICITATEA PE STALPI (BANNERE, INDICATOARE PUBLICITARE DIRECTIONALE, STEAGURI

PUBLICITARE)

(51) Este permisd amplasarea de indicatoare publicitare directionale, inclusiv cele tip
bannere verticale, si steaguri pe stdlpii de iluminat public, care nu sunt amplasati in
interiorul intersectiilor sau al sensurilor giratorii, in urmdtoarele conditii:

a. Nu se admit indicatoare publicitare sub formd de casete luminoase decét
pentru anuntarea serviciilor de urgentd, a spitalelor si farmaciilor;

b. Nu vor folosi culorile specifice semnalizdrilor rutiere;

c. Vor avea dimensiunile de pdnd la 0.80x1.50 m, cu exceptia casetelor
luminoase admise potrivit lit.a) care vor avea maxim 0,80x1,00 m;

d. ndltimea de amplasare este de minimum 4.00 m;
e. Peun stdlp se poate monta un singur indicator publicitar directional;

f. Prin exceptie de la prevederile lit. €), pe un stalp pe care este deja legal
amplacomund un indicator directional poate fi montat un al doilea indicator
directional pentru semnalarea serviciilor de urgentd sau a serviciilor
necesare in deplasare, cum sunt: statile de alimentare cu carburanti,
atelierele auto sau de vulcanizare;

g. Proiectia la sol a indicatoarelor publicitare se va situa in afara gabaritului
carosabilului;

h. Amplasarea se va face tindnd seama de conul de vizibilitate asupra cadrului
natural si construit.

(52) Se pot amplasa stélpi din teavd metalicd - suport pentru mijloace publicitare
directionale cu dimensiunile maxime de 0.80x1.00m numai in apropierea spatiului
destinat activitatii care face obiectul publicitdtii in urmdtoarele conditii:
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a. Amplasarea este permisd numai daca profilul transversal al str&zii permite
circulatia fluentd atdt pietonal cat si rutier;

b. proiectia la sol a indicatoarelor publicitare se va situa in afara gabaritului
carosabilului;

c. amplasarea se va face tindnd seama de conul de vizibilitate asupra cadrului
natural si construit;

d. nu se vor folosi culorile specifice semnalizdrilor rutiere;
e. Nu vor perturba activitatea altor agenti economici;

f.  Nu se admit indicatoare publicitare sub formd de casete luminoase decét
pentru anuntarea serviciilor de urgentd, a spitalelor si farmaciilor;

indltimea de amplasare este de minimum 3.00 m;

pe un stdlp se pot monta mai multe indicatoare publicitare directionale cu
conditia s& aibd aceleasi caracteristici (formé, dimensiuni, font).

ALTE SISTEME DE INFORMARE $1 PUBLICITATE LA SOL
(53) Pentru informare, orientare si publicitate se admit urmdtoarele sisteme de publicitate
la sol, neluminoasd, cuprinsd la alineatele (36) - (42):

a. Pancarte, panouri de afisaj care vor avea urmdtoarele caracteristici:
i. Dimensiuni maxime panou: 1,2x1,8 m;
ii. In&ltimea max. panou + picior: 2.5 m (de la cota terenului);
iii. executate din materiale rigide.
b. Panouri de orientare si informare:

i. Dimensiuni panou lucrdri fonduri europene si alte lucrdri publice:
maxim 3,0x2,0 m cu indltimea max. panou + suport: 5,0 m (de la cota
terenului);

ii. Alte panourideinformare vor avea urmdtoarele caracteristici: maxim
3,0x4,0 m cu indltimea max. panou + suport: 50 m (de la cota
terenului) si vor afisa informatii de orientare turisticd sau alte
informatii de interes public.

c. Panouri si corpuri port-afis se executd in dimensiunile reglementate la alin.
(36) - (37).

d. Pl&cutele de avertizare si indicatoarele de informare/directionare vor avea
indltimea minimd& de 15 cm si maximd de 50 cm si vor fi executate potrivit
unui standard aprobat de autoritatea locald.
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GEODATA

BANNERE, MESH-URI, EASY-CHANGE
(54) Bannerele se admit numai in urmdtoarele conditii:

a.

Bannerele pot exprima exclusiv evenimente temporare de interes public si
nu anunturi, sedii de institutii publice sau alte societdti sau mesaje electorale.

Este admisd montarea bannerelor pe fatadele cladirilor, inclusiv a
monumentelor istorice, pentru un interval de timp determinat.

Amplasarea bannerelor pe fatadele clddirilor se va realiza tindnd cont de
arhitectura fatadei, fiind interzisd acoperirea ferestrelor, portilor (si orice cale
de acces), balcoanelor, logiilor.

Se admite amplasarea de bannere si easy-change pe calcanul unei cladiri
cu urmdtoarele conditii:

i. curespectarea scdrii si cromaticii cladirii;

ii. Tn cazul amplasdrii mai multor bannere acestea vor fi amplasate
ordonat;

Se admite amplasarea de bannere si easy-change pe plinurile de mari
dimensiuni ale cladirilor situate in ZPRB cu respectarea conditiilor de la
punctul d;

Sunt interzise bannerele amplasate transversal, intre doi stalpi;

Se admit bannere tip steag cu rol de publicitate amplasate pe stélpii retelei
de iluminat public, conform 0.

(55) Meshurile se admit numai in urmdtoarele conditii:

q.

Este admisd amplasarea mesh-urilor cu rol de plasa de protectie cdtre
domeniul public pe fatadele clddirilor, inclusiv a monumentelor istorice,
pentru un interval de timp determinat de restaurarea fatadelor respective;

Pentru clddirile monument istoric mesh-urile de organizare de santier vor fi
inscriptionate cu desenul fatadei cladirii, asigurndu-se iluminatul
arhitectural;

Pentru alte constructii decdt monumentele mesh-urile de organizare de
santier vor avea o culoare deschisg;

Mesh-urile de protectie pot include si mesaje publicitare cu conditia ca
acestea sa nu ocupe din suprafata mesh-ului mai mult de 10% in cazul
monumentelor si 25% in cazul celorlalte cladiri;

Mesh-uri cu mesaje publicitare se pot amplasa in zona calcanelor,
respectdndu-se aspectul exterior al cladirilor prin dimensiuni, pozitionare si
graficd.
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PUBLICITATE TEMPORARA S1SISTEME PUBLICITARE SPECIALE CU CARACTER TEMPORAR

(56) Publicitatea temporara si proiectele publicitare speciale cu caracter temporar se
realizeazd folosind structuri publicitare autoportante si proiectele publicitare speciale
care intrunesc urmatoarele conditii:

a.

sa fie folosite ca purtdtor de mesaj in cadrul unor activitati de promovare cu
duratd determinatd si precizatd;

sd poatd fi montate sau demontate in decursul a 24 ore;

suportul si mediul inconjurdtor s& poatd fi aduse la starea initiald, pdnd in
ultima zi de valabilitate a acordului pentru publicitate temporarg;

amplasarea sistemelor de publicitate temporard nu va prejudicia
activitatea din zona de amplasare (accese, circulatie, altd semnalisticd legal
amplacomundd etc.);

amplasarea prismelor publicitare sau altor asemenea sisteme publicitare se
face de reguld in spatii largi, fard a sténjeni circulatia rutierd si pietonalg,
vizibilitatea altor sisteme de publicitate legal amplasate anterior, precum si
activitatea curentd din zona de amplasare.

(57) Stabilirea amplasamentului prismelor publicitare sau altor sisteme publicitare
voluminoase se face cu acordul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

ARTICOLUL 49. REGLEMENTARI PENTRU PASTRAREA SPECIFICULUI SPATIULUI PUBLIC

RURAL

(1) Amenajarea spatiului public va respecta specificul local:

a.

b.

de fluiditate;

polivalentd a spatiilor publice;
deschidere spre soare si peisa;j;
austeritate si simplitate;

in cazul circulatiilor se va urmdri dezvoltarea infrastructurii pentru deplasdri
nemotorizate.

(2) Pe drumurile cu circulatie rutierd de intensitate redus& (strdzi secundare, drumuri
vicinale, poteci) circulatia auto si cea pietonald vor utiliza aceeasi cale (circulatie tip
share-space) iar pavarea suprafetelor se va face cu solutii permeabile — pietruire
(material local).

(3) Pentru drumurile clasate si strdzi principale se va realiza segregarea circulatiei rutiere
de cea pietonald potrivit normelor de proiectare a drumurilor; pentru drumurile clasate
si se vor utiliza, de reguld, imbracaminti asfaltice pentru suprafata rutierd; pentru
strdzile principale se va utiliza, dupd caz, asfaltarea pavarea cu calupuri de piatrd,
pietruirea cu piatrd spartd.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pagina M3 | 272




GEODATA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(4) Pentru toate cdile de circulatie se va avea in vedere rezolvarea adecvatd a pantelor
drumului, a scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor, pentru a evita stagnarea apelor
in ampriza drumului si degradarea acestuia. Drenajul cdilor de circulatie se va realiza
de reguld cu santuri deschise, vegetalizate.

(5) Lemnul ca material specific local se va utiliza pentru mobilierul urban de odihnd si se
va ingloba pe cat posibil in celelalte obiecte de mobilier.

(6) Pentru interventii ce implic& organizarea | reorganizarea | restructurarea spatiilor
publice ample se vor intocmi Planuri Urbanistice de Detaliu.

(7) Pentru organizarea spatiului public se recomandd elaborarea unui standard local care
sd respecte specificul local, si prin care se va reglementa, pentru situatile comune,
utilizarea de:

a.

b.

c
d.

detalii de amenajare personalizate, ce devin specifice comunei;

tipuri de materiale (naturé, formd, dimensiuni, culori, calitate, dispunere);
set de mobilier urban;

set de corpuri de iluminat;

set de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare;

set de elemente ale infrastructurii de transport in comun (stcn;ii, indicatoare,
marcaije);

specii vegetale (soiuri de arbori, arbusti etc) si modalitdti de dispunere a
acestora.

ARTICOLUL 50. REGULI DE UTILIZARE A SPATIULUI PUBLIC RURAL

(1) Utilizarea comerciald a spatiului public va fi reglementatd detaliat prin Hotdrdri ale
Consiliului Local, cu observarea prevederilor prezentului Regulament.

(2) Amplasarea de chioscuri se va face numai in cadrul proiectelor complexe de infiintare,
reabilitare sau modernizare a spatiilor publice, cu urmdatoarele conditii:

a.

sd nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto,
vizibilitatea necesard sigurantei traficului;

s& se incadreze in categoria constructiilor provizorii (s& nu aib& fundatii, s
fie construite ca obiecte independente, ce pot fi amplasate [ ridicate de pe
amplasament ca otore);

solutia constructiva sa fie de asa natura inhcdt sa nu aplice sarcini
concentrate asupra pavajului care sa duca la deteriorarea acestuia

sd aibd o suprafatd construitd de maximum 6 mp

sd fie integrate prin design unui concept unitar si coerent pentru imaginea
urbang, al&turi de mobilierul urban (recomandabil realizate pe baza unor
proiecte tipizate pentru comund)

pagina 14 | 272 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI HARSESTI | JUDETUL ARGES




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

f.

sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitétile necesare (energie
electricd, apd sau canalizare).

(3) Publicitatea comerciald se va amplasa pe domeniul public cu urmdtoarele conditii:

q.

b.

k.

sd nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto.

sd nu afecteze vizibilitatea necesard sigurantei traficului, s nu obtureze
semnele si indicatoarele de circulatie, s& nu intre in concurentd cu acestea.
Sa respecte reglementdrile generale cuprinse la Capitolul 12;

sd se utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii
edilitare urbane (ex.: posturi de transformare, statii de reglare gaz etc) si pe
cele aferente transportului public (statii de transport in comun etc), fiind
integrate designului acestora. in general se recomanda, de cate ori este
posibil, evitarea amplasdrii unor panouri publicitare independente;

s& nu se utilizeze lumina pulcomundorie [ intermitentd decat in conditiile
permise prin regulamentul local de publicitate;

s& nu afecteze prin agresiune | distorsionare imaginea urband, sd nu
obtureze perceperea clddirilor publice sau de interes public, a infrastructurii
publice (poduri, pasaije etc);

elementele publicitare de tip "banner” etc se admit, in conditiile alin.(44)de
la Articolul 49) numai pentru publicitate comerciald/ necomerciala
temporard cu durata clar determinata, legata de evenimente sau campanii
ale autoritatii publice sau in care autoritatea publicd este parte (de exemplu
festivaluri, targuri);

Operatorii de publicitate sunt obligati s& asigure intretinerea si repararea
sistemelor publicitare pe perioada deruldrii contractelor.;

La incetarea contractului de inchiriere operatorii au obligatia sa demonteze
sistemele de publicitate si sa readucd terenul la starea initiald;

Etalarea de dfise si reclame care prezintd Th mod continuat deteriordri
evidente si creeazd un aspect necorespunzdtor al spatiilor de publicitate
duce la rezilierea contractului de inchiriere pentru spatiul publicitar, incheiat
cu primdria;

In situatia In care panourile se vor amplasa in zone amenajate/
neamenajate dar destinate ca spatii verzi operatorul de publicitate va stabili,
de comun acord, cu operatorul serviciului de intretinere a spatiilor verzi,
conditiile pe care le implica obligatia de intretinere a panourilor (curdtare,
schimbare postere, etc.);

In zonele de protectie ale monumentelor (existente si propuse) orice forma
de publicitate va trebui sa aibd si avizul Directiei de Culturd a judetului Arges.
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(4) Terasele sezoniere pentru alimentatie publicd pe domeniul public se vor amplasa, de
reguld, in cadrul proiectelor complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a
spatiilor publice. Acestea pot fi amplasate si prin autorizare directd, pe baza unor studii
locale de impact si amenajare, cu urmdtoarele conditii:

a.

sd nu aofecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto,
vizibilitatea necesard sigurantei traficului. Gabaritele traseelor adiacente
libere pentru deplasarea pietonilor vor fi de minim 1,50 m;

sd fie extensia unor spatii comerciale de acelasi profil al cdror acces sd fie la
o distantd de maximum 10 m de acesteq;

sa fie asigurate in cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare
necesare functiondrii teraselor;

mobilierul (mese, scaune, umbrele) sd fie amplacomund direct pe pavaj
(fara podiumuri) si s& fie strans in afara orarului de functionare;

s& nu se amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc);

eventualele elemente de delimitare vizuala vor fi mobile, amplasate direct
pe pavaj (fard podiumuri) pentru a fi strdnse in afara orarului de functionare;

setul de mobilier urban sda fie de bund calitate, realizat din materiale locale
(de regula lemn); este interzis cu desdvarsire mobilierul de plastic;

sd nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sd nu se difuzeze muzicd, emisiuni
TV, video etc. audibile in afara perimetrului strict al terasei;

sezonul si orarul de functionare etc sd fie reglementate prin Hotdrdri ale
Consiliului Local.

(5) Comertul ocazional se va desfdsura pe perioade determinate, planificate, s&ptadmanal
(tip targuri de produse traditionale si piete volante), cu ocazia sdrbdatorilor sau a unor
evenimente publice importante, cu urmdtoarele conditii:

q.

spatiile urbane destinate acestui scop sd fie rezervate si reglementate prin
decizii ale autoritdtii locale;

chioscurile si tarabele sd fie amplasate astfel incat s& nu afecteze prin pozitie
si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesard sigurantei
traficului;

sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie
electricd, apd sau canalizare);

designul obiectelor sd fie de bund calitate si integrat intr-un concept unitar
pentru evenimentul respectiv.

(6) Comertul ambulant pe spatiul public poate fi permis numai in urmatoarele conditii:
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a. spatiile urbane In care este permis sd fie rezervate si reglementate prin
decizii ale autoritdtii locale;

b. sd utilizeze vehicule special amenajate, cu un design de calitate, in armonie
cu arhitectura localg;

c. s8 nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto,
vizibilitatea necesard sigurantei traficului;

d. safie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitdtile necesare (energie
electricd, apd sau canalizare), dacd e cazul.

(7) Aprovizionarea de orice tip, care implicd oprirea | stationarea autovehiculelor de
transport pe domeniul public (suprafete carosabile sau pietonale), in zona centrald a
comunei, pe artere cu trafic auto sau pietonal intens, se va face dupd un orar stabilit si
in conditiile impuse prin Hotdrdre a Consiliului Local.

(8) Infrastructura edilitard se va introduce in totalitate in subteran (cabluri, tubulaturé etc).

(9) Pe spatiile publice importante (zona centrald a comunei, artere cu trafic auto sau
pietonal intens) elementele nodale ale retelelor (puncte de racord si distributie, de
transformare etc) vor fi introduse in subteran sau vor fi inglobate in cladirile pe care le
deservesc.

(10) In cadrul celorlalte spatii publice, elementele nodale ale retelelor pot fi amplasate
suprateran independent, eventual pe suprafete adiacente spatiilor verzi sau cu altd
folosintd, cu conditia s& nu afecteze fluxurile de circulatie.

(11) Stélpii de semnalizare rutierd nu vor putea fi utilizati pentru alte scopuri, precum
suspendarea de cabluri; stdlpii de iluminat public vor putea fi utilizati pentru
amplasarea mijloacelor de publicitate numai in conditiile stabilite la Capitolul 12.

(12) Statiile de transport public se vor amplasa, cu conditia s& nu afecteze prin pozitie si
functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesard sigurantei traficului,
accesul in proprietdtile adiacente. Gabaritul traseelor adiacente libere pentru
deplasarea pietonilor va fi de minim 1,50 m, functie de nevoile locale.

(13) Publicitatea necomerciald e admisd pe tot teritoriul comunei, in limitele unor
reglementdri de ordin general sau punctuale, pentru fiecare eveniment, emise de
Consiliul Local [/ Primdrie, cu respectarea regulamentului local de publicitate si a
reglementdrilor de la Capitolul 12.

(14) Evenimentele organizate in spatiile publice - festivaluri de orice profil, targuri (de
sArbdtori, speciolizote), concerte, proiectii de filme, Intruniri, mitinguri si demonstratii
publice, alte activitati de tip necomercial organizate de institutii publice sau ONG-uri,
sunt admise cu urmatoarele conditii:

a. sad fie autorizate si sd se desfdsoare conform legislatiei in vigoare;
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b. sd dispund de un plan de organizare operationald si spatiald aprobat de
Primdria comunei, prin care sd se reglementeze detaliat conditiile concrete
de desfdsurare ale evenimentului, ca si modalitatea de amenajare
temporard a spatiului public - tipurile si dispunerea mobilierului urban, a
aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiectie etc), a
mobilierului, publicitatii etc;

c. sd nu afecteze [ deterioreze amenaijdrile permanente ale spatiului public;

d. sd existe posibilitatea de racordare la utilitatile necesare (energie electricg,
ap&, canalizare);

e. publicitatea comerciald temporard sd vizeze direct si exclusiv sponsorii
evenimentului, al cdror aport financiar sd fie evidentiat in bugetul
manifestdrii, aprobat de autoritatea locald.

ARTICOLUL 51. INTRAREA IN VIGOARE $1 REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

INTRAREA iN VIGOARE

(1) Prezentul Regulaoment produce efecte si devine obligatoriu potrivit Codului
administrativ (OUG 57/2019), prin aprobarea de cdtre Consiliul Local al comunei
Harsesti.

(2) Prezentul abrogd si Tnlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al comunei Héarsesti elaborat de S.C. EURO TOP G.S. SR.L (proiect
nr.C1/1999).

REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

(1) Odatd cu aprobarea prezentului document nu vor fi aprobate noi Planuri Urbanistice
Zonale sau de Detaliu cu regulamentele aferente acestora decat cu observarea
prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.

(2) Certificatele de Urbanism emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a acestora. in cazul cererilor de
prelungire a valabilitdtii Certificatelor de Urbanism emise anterior, prelungirea se va
face In conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

(3) Autorizatiile de Construire emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de
prelungire a valabilittii Autorizatiilor de Construire emise anterior, autoritatea publicd
va avea 1n vedere, la solutionarea unei astfel de cereri de existenta sau nu a unor
diferente majore intre acestea si prescriptiile prezentului Regulament privind servitutile
de utilitate publicd, alte restrictii.

(4) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrdrii
in vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost stabilitd o perioadd de
valabilitate prin Hotdrdrea Consiliului Local al comunei Harsesti rdman in vigoare pand
la expirarea perioadei de valabilitate, dupd care pentru suprafata in cauzd intrd in
vigoare prevederile prezentului Regulament.
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(5) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrdrii
in vigoare a prezentului Plan Urbanistic General si pentru care nu a fost stabilitd o
perioadd de valabilitate prin Hotdrdrea Consiliului Local al comunei Harsesti isi
pdstreazd valabilitatea pentru o perioadd de 12 luni de la data aprobdrii prezentului Plan
Urbanistic General, dupd care pentru suprafata in cauzd intrd in vigoare prevederile
prezentului Regulament.

(6) R&dmane la latitudinea autoritdtii locale libertatea de a prelungi valabilitatea P.U.Z.-urilor
mentionare la alineatele (4) si (5) dincolo de termenele prevézute la aceste alineate
sau a solicita sau accepta elaborarea unor noi P.U.Z. avand la baza reglementdrile
prezentului PUG si a RLU aferent.

(7) Prin exceptie de la prevederile alineatelor (4) si (5) reglementdrile privind servitutile de
utilitate publicd si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor aplica
imediat.
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PARTEA 1l : PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE $1 SUBZONE
FUNCTIONALE

(1) Regulamentul este alcatuit pentru zone, subzone si unitdti teritoriale de referintd.
(2) Unitdtile teritoriale de referintd inglobeazd una sau mai multe subzone functionale.

(3) Prezentul capitol detaliazd prescriptiile specifice fiecdrei subzone din cadrul unei zone
functionale.

DIVIZIUNEA TERENULUI IN UNITATI TERITORIALE DE REFERIN'!'A $1 SUBZONE
FUNCTIONALE

TERENURI iN INTRAVILAN

L1 — Subzona locuintelor individuale cu tesut traditional
L2 - Subzona locuintelor individuale cu tesut atipic
L3 — Subzona locuintelor individuale amplasate in zona de extindere a intravilanului

L1/Cs - Subzona mixt& formaté din locuinte individuale cu tesut traditional cu permisivitdti

pentru comert si servicii

L3/Cs - Subzona mixtd formatd din locuinte individuale amplasate in zona de extindere a

CS - Subzona comertului si serviciilor

IS — Subzona institutiilor si serviciilor publice

C - Subzona centrald

GC - Subzona gospoddriilor comunale

ID - Subzona unitdtilor industriale cu depozitdri si servicii
TE - Subzona utilitatilor tehnico-edilitare

V1 - Subzona spatiilor verzi de folosintd publicd

V2 - Subzona spatiilor verzi cu utilizare sportiva

V3 - Subzona spatiilor verzi pentru perdele de protectie
Cc - Subzona cdilor de comunicatie intravilane

Cf — Subzona cdilor ferate intravilane

AP - Zona aflatd permanent sub ape

TERENURI iN EXTRAVILAN

EXa - Terenuri agricole
EXp - Fond forestier proprietate a statului / pdduri retrocedate
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EXr - Zond exploatare resurse naturale

EXn - Terenuri neproductive

EXh - Terenuri permanent sub apd

EXi - Terenuri destinate lucrdrilor majore de infrastructurd
Exg — Terenuri destinate gospoddriilor comunale extravilane

ORGANIZAREA PRESCRIPTIILOR LA NIVEL DE SUBZONE FUNCTIONALE
(4) Fiecare dintre zonele si subzonele functionale fac obiectul prevederilor organizate:

Capitolul I GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Articolul 1 - Caracterizare generald; componenta

Articolul 2 - Functiunea dominanta;

Articolul 3 - Functiuni complementare admise;

Capitolul Il : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 4 - Utilizari admise;

Articolul 5- Utilizari admise cu conditiondri;

Articolul 6 - Utilizdri interzise;

Articolul 7 - Interdictii temporare;

Articolul 8 - Interdictii permanente, servituti de utilitate publicd;
Capitolul lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Articolul 10 - Amplasarea fata de drumurile publice

Articolul 11 - Amplasarea fata de aliniament

Articolul 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Articolul 13 - Accese carosabile

Articolul 14 - Accese pietonale

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 15 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente
Articolul 16 - Redlizarea de retele tehnico-edilitare

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR
Articolul 17 - Caracteristici ale parcelelor construibile (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 18 - Parcelarea

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Articolul 19 - Indltimea constructiilor

Articolul 20 - Aspectul exterior al constructiilor

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 21 - Parcaje

Articolul 22 - Spatii plantate

Articolul 23 - imprejmuiri
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L- ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

L1 — Subzond locuinte individuale cu tesut traditional
CAPITOLUL I. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Subzond formatd din locuinte individuale, amplasate intr-un parcelar fragmentat,
specific satelor argesene, cu latura scurtd spre strada.

(2) Subzona cuprinde si dotdrile necesare, complementare locuirii, precum activitati
productive de mici dimensiuni.

(3) Regimul de construire este discontinuu, cu regim mic de indltime.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Locuinte individuale.

ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) Servicii publice sau de interes public.

(2) Activitdti manufacturiere compatibile cu amplasamentul.

CAPITOLUL Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale In regim de construire discontinuu.
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(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

(3) Interventii de reabilitare termicd incluzénd interventii de imbundtdtire a aspectului
exterior al cladirilor.

(4) Constructii pentru functiuni publice care nu atrag un flux important de vizitatori/clienti
concomitent.

(5) Gradinite cu maxim 4 grupe.

(6) Constructii de sandtate si servicii sociale: cabinet de medicind generald (medic de
familie), cabinet stomatologic, centre de tip rezidential, locuinte protejate etc.

(7) Constructii pentru functiuni comerciale si de servicii, de dimensiuni reduse.
(8) Comert alimentar si nealimentar de proximitate cu Scom.<150 mp

(9) Alimentatie publicd in unitati de mici dimensiuni (<20 locuri): cofetdrii-patiserii,
cafenele, baruri, fast-food, bistro, pizzerie, catering etc.

(10) Servicii profesionale: cabinet de medicind veterinarg, birou de avocaturg, birou notarial,
birou de traducere, servicii de consultantd, birou de contabilitate, atelier / birou de
proiectare [ expertizare [ design, birou de topografie [cadastru [ cartografie, atelier de
artd etc.

(11) Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus.
(12) Anexe gospoddresti.
(13) Parcaije la sol.
(14) Spatii verzi amenajate.
ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONI‘\RI
(1) Structuri publicitare potrivit PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE.

(2) Urmatoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie
de urbanism:

a. Cureglementarea pe bazd de PUD:

= comert cu amdnuntul in unitdti de dimensiuni mici (150
mp<Scom<400 mp);

= utilizdrile de la articolul 4 care necesitd intre intre 4 si 8 locuri de
parcare calculate potrivit PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42, ALINIAT (10);

= alimentatie publicd in unitati cu mai mult de 20 locuri (dar nu mai
mult de 40 locuri): cofetérii - patiserii, cafenele, baruri, fast-food,
bistro, pizzerie, restaurant etc.;

= qactivitdti de micd productie compatibile cu amplasamentul ca
functiune (care se incadreaza in normele de mediu specifice zonei de

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pagina 123 | 272




GEODATA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

locuit) si imagine urband, care nu necesit& transporturi grele si nu
utilizeazd spatiul vizibil din circulatiile publice pentru depozitare si
productie cu exceptia activitdtilor manufacturiere atractive turistic
prevdzute la art.4;

= scoli generale si alte unitdti de invatdmant cu mai mult de 4 unitati
capacitate.

b. cureglementarea pe bazd de PUZ:

» |&casuri de cult;

= sdli de sport, terenuri de sport;

= structuri de primire turisticd pentru mai mult de 20 de locuri de
cazare;

= unitdti de alimentatie publicd si alte servicii turistice care necesitd
mai mult de 8 locuri de parcare (dar nu mai mult de 15 locuri) potrivit
PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI,,
ARTICOLUL 42,

» sunt admise I§casuri de cult noi numai dacd sunt amplasate la mai
mult de 100 m de localuri de alimentatie publicd ce desfac bduturi
alcoolice;

= amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac
bduturi alcoolice se va putea face numai la minim 100 m de imobile
existente cu destinatie Idcasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire si
unitdti de invatdmant pentru minori;

= amplasarea de unitdti care comercializeaza tigdri si alimente
catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de
unitati de ocrotire si unitati de invatdmant pentru minori.

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE
Oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si b.
Orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona.

Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizarile cuprinse la art.5 pdnd la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUZ/PUD dupé caz, potrivit art.5).

Sunt interzise constructiile In zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri pand la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
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(5)

(6)

catre primdrie si administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.b.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
fard avizuI/qcordul/autoriza’giq administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie In zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare, altele decdat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fdrd acordul/autorizatia expresd a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public.

Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente si a constructiilor cu
valoare arhitecturald se poate face numai in baza avizului DJC Arges si cu respectarea
regulilor din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT, Articolul 13 -ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE.

Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau
in Repertoriul Arheologic National precum si in zona siturilor arheologice reperate se
poate face, pdnd la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd
pentru o parceld, numai in baza avizului DJC Arges si cu respectarea regulilor din
PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37-
REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR Articolul 14- SITURI ARHEOLOGICE.

CAPITOLUL lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

(1)

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE
CARDINALE.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FA'[I'\ DE ALINIAMENT
Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu.

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se
asigura prospectele corespunzdtoare ale strdzilor in conformitate cu plansa
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(4)

(5)

(8)

REGLEMENTARI URBANISTICE - CAl DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE.

Se va respecta retragerea caracteristicd strdzii respective.

Cladirile vor fi retrase de la alinioment cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe
aliniament doar dacd cladirea se amplaseazd intr-un front dispus pe alinioment.

Amplasarea constructiilor se face pe alinioment sau retrasd de la aliniament, in
functie de caracterul strdzii si specificul programului, cu respectarea regulilor generale
cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,
Articolul 26.- AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT.

Pentru alte destinatii admise se vor avea in vedere si cerintele specifice fiecdrui tip de
utilizare, potrivit IS si, dupd caz, prevederile PUZ-ului elaborat si aprobat.

Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai mare
ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald).

Prin exceptie de la alin.(5), garajele anexe ale locuintelor se pot amplasa la aliniament
cu conditia armonizdrii constructiei cu cladirea principald (finisaje, culori).

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului.

Se vor aplica regulile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE
LIMITA POSTERIOARA.

Se admite pentru locuintd o retragere minima&: 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu
vedere si 2,0 m dacd fatada are ferestre cu vedere.

Retragerea minimd fatd de limita posterioard este de % din indltimea la streasind dar
nu mai putin de 5,0 m.

O eventuald reducere a limitei laterale de la alin.(4) se face numai cu acordul vecinului,
dacd normele de sdndtate sau PSI nu impun altceva.

Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiald si o functiune publicd, o
bisericd sau un cimitir, va fi de minim 3,0 m.

Retragerea minimd pentru activitati productive admise este de este de 3,0 m fatd de
limitele laterale si minim 5,0 m fatd de limita posterioard dacd normele PSI nu prevad
mai mult si dacd distanta fatd de clddirea de pe parcela adiacentd este de minim
indltimea la streasind a clddirii celei mai inalte.

Pentru alimentatie publicd si alte utilizdri care presupun accesul publicului retragerea
minima fatd de limitele laterale va fi de 3,0 m.
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(9)

Privind amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld, clddirile vor
respecta intre ele distante egale cu jumdatate din indltimea celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6 m.

(10)Anexele gospoddresti:

a. Sunt constructile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite s&
addposteascd activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care,
prin amplasarea h vecindtatea locuintei, alcdtuiesc impreund cu aceasta o
unitate functionald distinctd.

b. Pot fi: terase si foisoare, bucdtarii de vard, chioscuri, mogdzie/depozitcre,
addposturi pentru animale, f&nare, sere, gratare zidite, piscine, gara.

c. Se vor amplasa in continuarea casei, pot fi extinse pe orizontald sau
verticalq, lipite sau cu spatiu intre ele.

d. Pentru anexele lipite de constructia principald, se va pdstra coama
acoperisului la acelasi nivel.

e. Se va pdstra ierarhia volumetricd a cladirilor de pe lot. Se recomandd ca
indltimea cladirii principale s nu fie depdsitd de cea a cladirilor anexe,
exceptie putdnd face doar surile, care, in mod traditional, sunt adesea mai
mari si mai inalte decat clddirea principald.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

(1)

(2)

(1)

ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice:

a. Direct pentru utilizdri care presupun accesul publicului sau de marfd;
b. Direct sau prin servitute pentru locuinte si alte utilizari fard acces public.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni PARTEA Il
REGULI PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, Articolul 30 - ACCESE
CAROSABILE.

ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni din PARTEA
Il': PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII Articolul 31 - ACCESE PIETONALE.

ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR si Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE.
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(2)

(3)

(1)

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apd, canalizare
si energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decat ca sursé secundard, dacd normele permit acest lucru (ex. put de micd
adancime pentru apd de udat gradina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie).

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicd de canalizare sau, dupd caz, in emisar
(numai cu avizul AN Apele Romane).

ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFE'!'E, FORME,

DIMENSIUNI)

(1)

(2)

(1)
(2)

Parcelele sunt construibile dacd indeplinesc urmdtoarele conditii:

a. Deschiderea spre stradd a parcelelor va fi de minim 800 m in cazul
locuintelor.

b. Addncimea mai mare sau egald cu deschiderea la drum.

c. Parcelele destinate altor utilizari vor indeplini cerintele specifice de la titlul IS
— REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII sau alte
subzone.

Pe parcelele care nu respectd conditile de mai sus, se poate aproba executarea
lucrdrilor de constructii doar in conditiile elabordrii unui Plan urbanistic de Detaliu insotit
de ilustrare de arhitecturd care s demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea
celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 17. PARCELAREA
Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.

Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele sd nu indeplineascd conditiile
de construibilitate de la Articolul 16, numai dacd proprietarii acestora consimt la acest
lucru.
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(3)

Parcelarea/reparcelarea se admite numai dacd parcelele obtinute indeplinesc
conditiile cumulative:

a. forma si dimensiunile parcelelor vor respecta conditiile de la Articolul 16;
b. accesele indeplinesc conditiile de la Articolul 12.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)

(2)

(3)
(4)

(1)

(7)

ARTICOLUL 18. iNI‘:\L'!'IMEA CONSTRUCTIILOR

Se vor avea in vedere reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 23. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

In&ltimea maximd admisibild la streasing: 10,00 m mdsurati potrivit, corespunzand unui
regim de indltime de P+2.

In&ltimea maxima la coama: 14,0 m.

Cu respectarea ndltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel
mansardat Thscris In volumul acoperisului In suprafata maximd& de 60% din aria
construitd, cu majorarea corespunzdtoare a CUT-ului.

ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 39: MATERIALE, PERFORMANTA
ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA.

vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL
EXTERIOR.

Nu se aadmit accente de culoare.
Nu se admite acoperire tip terasa.
Nu se admit acoperisuri inierbate.

Gabaritul constructiilor noi se va corela cu cel al constructiilor existente pe parcelele
adiacente si cu cel caracteristic strazii.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitecturd cu cladirea principald.
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REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 20. PARCAJE

(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42, ALINIAT (10).

ARTICOLUL 21. SPATII PLANTATE

(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI.

ARTICOLUL 22. IMPREJMUIRI

(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR,
Articolul 44 — IMPREJMUIRI.

(2) iImprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.
(3) Pentruimprejmuirile laterale si posterioare se vor utiliza:
a. Tmprejmuiri similare celor dinspre stradg;
b. Tmprejmuiri traditionale din barne orizontale;

c. Plantatii de arbori si/ sau arbusti din flora locald.

CAPITOLUL IV. POSIBILITI‘:\'!'I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 40%.
ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. =1,2 mp. ADC [ mp. teren.

(2) Prin exceptie de la alin.(1), CUT-ul maxim se poate majora, cu obligatia respectdrii
indltimii maxime reglementate la streasing, potrivit art.19, dupd cum urmeaza:

a. Cu maxim 0,24 pentru mansardd

b. Cumaxim 0,4 pentru demisol.
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L2 - Subzona locuintelor individuale cu tesut atipic

CAPITOLULI. GENERALITI‘:\'!'I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Subzond formatd din locuinte individuale, amplasate intr-un parcelar cu organizare
aparent unitard, rezultat din divizdri succesive, caracterizat prin loturi cu forme si
dimensiuni relativ similare, fard a proveni dintr-o reglementare urbanisticd de
ansamblu.

(2) Subzona este destinatd si pentru dezvoltarea functiunilor complementare locuirii,
precum activitati productive de mici dimensiuni, mici intreprinzdtori, comert, servicii,
turism si altele asemdanatoare.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Locuinte individuale.

ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) Servicii publice sau de interes public.

(2) Activitdti manufacturiere compatibile cu amplasamentul.

CAPITOLUL Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Locuinte individuale In regim de construire discontinuu.
(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
(3) Gradinite cu maxim 4 grupe.

(4) Constructii de s@ndtate si servicii sociale: cabinet de medicind generald (medic de
familie), cabinet stomatologic, centre de tip rezidential, locuinte protejate etc.

(5) Constructii pentru functiuni comerciale si de servicii, de dimensiuni reduse:
a. Pensiuni turistice cu maxim 20 locuri.
b. Pensiuni agroturistice.
c. Comert alimentar si nealimentar de proximitate cu Scom.<150 mp.

d. Alimentatie publicd in unitati de mici dimensiuni (<20 locuri): cofetdrii-
patiserii, cafenele, baruri, fast-food, bistro, pizzerie, catering etc.
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e. Servicii profesionale: cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturg,
birou notarial, birou de traducere, servicii de consultantd, birou de
contabilitate, atelier [ birou de proiectare | expertizare | design, birou de
topografie /cadastru [ cartografie, atelier de artd etc.

f. Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice [ instalatii, asistentd IT, manufacturd fing, reparatii
incdlt&dminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,
mestesuguri locale: tesut, cusut, oldrit, tdmpldrie sau alte activitati
manufacturiere etc.

(6) Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus.
(7) Anexe gospoddresti.
(8) Parcaje la sol.
(9) Spatii verzi amenajate.
ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI
(1) Structuri publicitare potrivit Capitolul H, articolul 43.

(2) Urmatoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie
de urbanism:

c. Cureglementarea pe bazd de PUD:

= comert cu amdnuntul in unitdti de dimensiuni mici (150
mp<Scom<400 mp);

= utilizdrile de la articolul 4 care necesitd intre intre 4 si 8 locuri de
parcare calculate potrivit PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42, ALINIAT (10);

= alimentatie public& in unitdti cu mai mult de 20 locuri (dar nu mai
mult de 40 locuri): cofetdrii - patiserii, cafenele, baruri, fast-food,
bistro, pizzerie, restaurant etc,;

» activitdti de micd productie compatibile cu amplasamentul ca
functiune (care se incadreaza in normele de mediu specifice zonei de
locuit) si imagine urband, care nu necesitd transporturi grele si nu
utilizeazd spatiul vizibil din circulatiile publice pentru depozitare si
productie cu exceptia activitdtilor manufacturiere atractive turistic
prevdzute la art.4;

= scoli generale si alte unitdti de invatdmant cu mai mult de 4 unitdti
capacitate.

d. cureglementarea pe bazd de PUZ:

» l&casuri de cult;

= sdlide sport, terenuri de sport;

= structuri de primire turisticd pentru mai mult de 20 de locuri de
cazare;
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(1)
(2)
(3)

(4)

(1)

= unitdti de alimentatie publicd si alte servicii turistice care necesitd
mai mult de 8 locuri de parcare (dar nu mai mult de 15 locuri) potrivit
PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAUJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI.,,
ARTICOLUL 42,

= sunt admise I&casuri de cult noi numai dacd sunt amplasate la mai
mult de 100 m de localuri de alimentatie publicd ce desfac bduturi
alcoolice;

» amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac
bduturi alcoolice se va putea face numai la minim 100 m de imobile
existente cu destinatie Idcasuri de cult, spitale, unitdti de ocrotire si
unitati de invatdmant pentru minori;

= amplasarea de unitdti care comercializeaza tigdri si alimente
catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de
unitdti de ocrotire si unitdti de invatdmant pentru minori.

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE
Oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si b.
Orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona.

Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizdrile cuprinse la art.5 pdnd la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUz/PUD dupé caz, potrivit art.5).

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.b.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
f&rd avizul/ acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare, altele decét cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
f&r& acordul/autorizatia expresd a administratorului acestora.
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(3)

(4)

(7)

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri —
U.T.R. din prezentul P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes pubilic.

Orice interventie In zona de protectie a monumentelor existente si a constructiilor cu
valoare arhitecturald se poate face numai in baza avizului DJC Arges si respectdnd
regulile din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Articolul 13 - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE.

Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau
in Repertoriul Arheologic National precum si in zona siturilor arheologice reperate se
poate face, pdnd la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd
pentru o parceld, numai in baza avizului DJC Arges si respecdnd regulile PARTEA | :
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 14- SITURI
ARHEOLOGICE.

CAPITOLUL lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

(1)

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementdrile generale in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FA'!'I'\ DE ALINIAMENT
Cladirile se vor amplasa in regim de construire discontinuu.
Se va respecta retragerea caracteristicd strdzii respective.

Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m. Se admite amplasarea pe
aliniament doar dacd clddirea se amplaseazd intr-un front dispus pe aliniament.

Amplasarea constructiilor se face pe alinioment sau retrasd de la alinioment, in
functie de caracterul strdzii si specificul programului, cu respectarea regulilor generale
cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,
Articolul 26.- AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT.

Pentru alte destinatii admise se vor avea in vedere si cerintele specifice fiecdrui tip de
utilizare, potrivit IS si, dupd caz, prevederile PUZ-ului elaborat si aprobat.

Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai mare
ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald).
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(7)

(5)

(6)

(9)

Prin exceptie de la alin.(5), garajele anexe ale locuintelor se pot amplasa la aliniament
cu conditia armonizdrii constructiei cu clé&direa principald (finisaje, culori).

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului.

Se vor aplica regulile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE
LIMITA POSTERIOARA.

Retragerea locuintei fatd de una dintre limitele laterale va fi minim de 3,0 m, dacd
normele PSI sau de insorire nu impun mai mult.

Fatd de cealaltd limit& lateralé (de reguld punctul cardinal nefavorabil) se poate
admite pentru locuintd o retragere minimd: 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu vedere
si 2,0 m dacd fatada are ferestre cu vedere si numai dacd distanta fatd de cladirea de
pe parcela adiacentd este de minim indltimea la streasind a clddirii celei mai inalte.

O eventuald reducere a limitei laterale de la alin.(3) si alin.(4) se face numai cu acordul
vecinului daca normele de sdndtate sau PSI nu impun altceva.

Retragerea minima fatd de limita posterioard este de % din indltimea la streasind dar
nu mai putin de 5,0 m.

Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiald si o functiune publicd, o
bisericd sau un cimitir, va fi de minim 5,0 m.

Retragerea minimd pentru activitati productive admise este de este de 3,0 m fatd de
limitele laterale si minim 5,0 m fatd de limita posterioard dacd normele PSI nu prevad
mai mult si dacd distanta fatd de cladirea de pe parcela adiacentd este de minim
indltimea la streasind a clddirii celei mai inalte.

Retragerea minima fatd de limitele laterale pentru utilizari care au un numar redus de
utilizatori (necesitd maxim 3 locuri de parcare), cu exceptia celor de la alin.(7) va
respecta prevederile de la alin.(3)-(5).

(10) Pentru pensiuni, alimentatie publicd si alte utilizdri care presupun accesul publicului

retragerea minimd fatd de limitele laterale va fi de 3,0 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

(1)

ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice:

a. Direct pentru utilizdri care presupun accesul publicului sau de marfd.

b. Direct sau prin servitute pentru locuinte si alte utilizari fard acces public.
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(2) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE.

ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice din PARTEA Il : REGULI
DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 31 - ACCESE PIETONALE.

ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE S| EVACUAREA
DESEURILOR, Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE.

(2) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare
si energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(3) Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decat ca sursd secundard, dacé normele permit acest lucru (ex. put de micd
addncime pentru apd de udat grddina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie).

(4) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
(5) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

(6) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicd de canalizare sau, dupd caz, in emisar
(numai cu avizul AN Apele Romane).

ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Parcelele sunt construibile dacd indeplinesc urmdtoarele conditii:

a. Deschiderea spre stradd a parcelelor va fi de minim 12,00 m in cazul
locuintelor.

b. Addncimea mai mare sau egald cu deschiderea la drum.

c. Parcelele destinate altor utilizari vor indeplini cerintele specifice de la titlul IS
— REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII sau alte
subzone.
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(2) Pe parcelele care nu respectd conditile de mai sus, se poate aproba executarea
lucrdrilor de constructii doar in conditiile elabordrii unui Plan urbanistic de Detaliu insotit
de ilustrare de arhitecturd care s& demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea
celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 17. PARCELAREA
(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.

(2) Parcelarea/reparcelarea se admite numai dacd parcelele obtinute indeplinesc
conditiile cumulative:

a. Parcelele vor avea suprafata minimd de 500 m, si:
= Deschiderea la stradd va fi de minim 12 m.
= Addancimea parcelei va fi mai mare sau egald cu Iatimea.
= Forma parcelelor va fi cvasi-regulatd.

b. Accesele indeplinesc conditiile din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL18. iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor avea in vedere reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 23. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

(2) Indltimea maxima admisibild la streasing: 10,00 m mdsurati potrivit, corespunzand unui
regim de indltime de P+2.

(3) Indltimea maxima la coama: 14,0 m.

(4) Cu respectarea indltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel
mansardat Thscris In volumul acoperisului In suprafata maximd& de 60% din aria
construitd, cu majorarea corespunzdtoare a CUT-ului.

ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL
EXTERIOR cu atentie pentru culorile premise la aliniatul (11),(13).

(2) Nu se admit accente de culoare.

(3) Este interzisd utilizarea pentru finisaje exterioare la acoperisuri si pereti a tablei de
aluminiu strdlucitoare, azbocimentului, pldcilor ondulate sau cutate, materialelor
plastice sau materialelor bituminoase.
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REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 20. PARCAJE

(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE , ALINIAT (10).

(2) Parcajele ce se vor amenaja vor fi obligatoriu ecologice (vezi punctul Parcdri ecologice).

ARTICOLUL 21. SPATII PLANTATE

(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI.

ARTICOLUL 22. IMPREJMUIRI

(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 44 — IMPREJMUIRI.

(2) TImprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.
(3) Pentruimprejmuirile laterale si posterioare se vor utiliza:
a. Tmprejmuiri similare celor dinspre stradg;
b. Tmprejmuiri traditionale din barne orizontale;

c. Plantatii de arbori si/ sau arbusti din flora locald.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 40%.
ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(2) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. =1,2 mp. ADC [ mp. teren.

(3) Prin exceptie de la alin.(1), CUT-ul maxim se poate majora, cu obligatia respectdrii
indltimii maxime reglementate la streasing, potrivit art.19, dupd cum urmeaza:

a. Cu maxim 0,24 pentru mansardd

b. Cumaxim 0,4 pentru demisol.
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L3 - Subzona locuintelor individuale amplasate in zona
de extindere a intravilanului

CAPITOLULI. GENERALITI‘:\'!'I; CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONEN'!'A

(1) Zond pentru realizarea de locuinte individuale, in cea mai mare parte neconstruite n
prezent. Aceste terenuri se afld Th prelungirea vetrei existente a satelor si asigurd
continuitatea dezvoltdrii asezdrilor rurale, oferind posibilitatea extinderii controlate si
armonioase a zonelor de locuire.

(2) Noile constructii propuse in aceastd zond vor trebui sd respecte caracterul arhitectural
traditional specific localitatii Harsesti, prin utilizarea proportiilor, volumetriilor si
materialelor locale. Se va urmari pdstrarea coerentei peisajului rural si integrarea noilor
locuinte In cadrul natural si construit existent, astfel incat dezvoltarea sd nu afecteze
identitatea si frumusetea satului.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Locuinte individuale.

ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Servicii publice sau de interes public.

(2) Activitati manufacturiere compatibile cu amplasamentul.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNC'!'IONALI\

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale In regim de construire discontinuu.
(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
(3) Interventii de reabilitare termicd incluzdnd interventii de imbundtdtire a aspectului

exterior al cladirilor.

(4) Constructii pentru functiuni publice care nu atrag un flux important de vizitatori/clienti
concomitent.

(5) Gradinite cu maxim 4 grupe.
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(6) Constructii de sandtate si servicii sociale: cabinet de medicind generald (medic de
familie), cabinet stomatologic, centre de tip rezidential, locuinte protejate etc.

(7) Constructii pentru functiuni comerciale si de servicii, de dimensiuni reduse.
(8) Comert alimentar si nealimentar de proximitate cu Scom.<150 mp

(9) Alimentatie publicd in unitati de mici dimensiuni (<20 locuri): cofetdrii-patiserii,
cafenele, baruri, fast-food, bistro, pizzerie, catering etc.

(10) Servicii profesionale: cabinet de medicind veterinarg, birou de avocaturg, birou notarial,
birou de traducere, servicii de consultantd, birou de contabilitate, atelier / birou de
proiectare [ expertizare [ design, birou de topografie [cadastru [ cartografie, atelier de
artd etc.

(11) Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus.
(12) Anexe gospoddresti.
(13) Parcaije la sol.

(14) Spatii verzi amenajate.

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

(1) Structuri publicitare potrivit PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, ARTICOLUL
50 - PUBLICITATE STRADAILA.

(2) Urmatoarele utilizari sunt permise conditionat de reglementarea printr-o documentatie
de urbanism:

a. Cureglementarea pe bazd de PUD:
= comert cu amdnuntul in unitdti de dimensiuni mici (150
mp<Scom<400 mp);
= utilizdrile de la articolul 4 care necesitd intre intre 4 si 8 locuri de
parcare calculate potrivit PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42, ALINIAT (10);
= alimentatie publicd in unitati cu mai mult de 20 locuri (dar nu mai
mult de 40 locuri): cofetérii - patiserii, cafenele, baruri, fast-food,
bistro, pizzerie, restaurant etc.;
= qactivitdti de micd productie compatibile cu amplasamentul ca
functiune (care se incadreaza in normele de mediu specifice zonei de
locuit) si imagine urband, care nu necesit& transporturi grele si nu
utilizeazd spatiul vizibil din circulatiile publice pentru depozitare si
productie cu exceptia activitdtilor manufacturiere atractive turistic
prevdzute la art.4;
= scoli generale si alte unitati de invatdmant cu mai mult de 4 unitati
capacitate.
b. cureglementarea pe bazd de PUZ:

pagina 140 | 272 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI HARSESTI | JUDETUL ARGES




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

* l&casuri de cult;

= sdlide sport, terenuri de sport;

= structuri de primire turisticd pentru mai mult de 20 de locuri de
cazare;

= unitdti de alimentatie publicd si alte servicii turistice care necesitd
mai mult de 8 locuri de parcare (dar nu mai mult de 15 locuri) potrivit
PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAUJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI.,,
ARTICOLUL 42,

= sunt admise I&casuri de cult noi numai dacd sunt amplasate la mai
mult de 100 m de localuri de alimentatie publicd ce desfac bduturi
alcoolice;

= amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac
bduturi alcoolice se va putea face numai la minim 100 m de imobile
existente cu destinatie Idcasuri de cult, spitale, unitdti de ocrotire si
unitati de invatdmant pentru minori;

= amplasarea de unitdti care comercializeaza tigdri si alimente
catalogate ca nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de
unitdti de ocrotire si unitdti de invatdmant pentru minori.

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE

Oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si b.

Orice utilizdri ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona.

Lucr@ri de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizdrile cuprinse la art.5 pdnd la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUz/PUD dupé caz, potrivit art.5).

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.b.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
fard avizuI/qcordul/autoriza’;iq administratorului acestora (dupd caz).
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(2) COrice fel de constructie in zonele de sigurant& ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare, altele decdat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fdrd acordul/autorizatia expresd a administratorului acestora.

(3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Seinstituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public.

(5) Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente si a constructiilor cu
valoare arhitecturald se poate face numai in baza avizului DJC Arges si cu respectarea
regulilor din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT, Articolul 13 -ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE.

(6) Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise n Lista Monumentelor Istorice sau
in Repertoriul Arheologic National precum si in zona siturilor arheologice reperate se
poate face, pdnd la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd
pentru o parceld, numai in baza avizului DJC Arges si cu respectarea regulilor din
PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37-
REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR Articolul 14- SITURI ARHEOLOGICE.

CAPITOLUL lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 9. ORIENTARE FA'!'A DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Crientarea constructiilor trebuie sa aibd in vedere indeplinirea urmatoarelor cerinte:

a. asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

b. asigurarea iluminatului natural;

c. asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic);

d. asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, rezolvabile
prin mijloace urbanistice (Idcase de cult) sau programe de arhitecturd
(majoritatea constructiilor).

(2) Crientarea optimd a cl&dirilor este cu fatada lungd spre sud ori sud-est si cu zonele
vitrate ferite de vantul dominant.

(3) Serecomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.
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(4)

(5)

(6)

(1)

Pentru toate incdperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild
(sud) se va asigura durata minima de insorire de o ord si 30 minute la solstitiul de iarnd.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandd orientarea astfel incét
sd se asigure insorirea spatiilor pentru public, dar cu evitarea nsoririi excesive prin
rezolvari de fatadad.

Se va evita orientarea fatadelor lungi vitrate catre est si vest sau rezolvdrile de fatadd
vor evita insorirea excesiva.

Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucdtdriilor si a
spatiilor de preparare.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sau de interes public se face tindnd
seama de conditiile cuprinse la articolul 18 din Regulamentul General de Urbanism, de
prevederile Ordonantei guvernului nr.43/1997, cu modificdrile ulterioare si de alte
reglementdri specifice.

Profilele propuse pentru strdzi prin prezentul PUG au caracter minimal. In cazul in care
profilul propus este mai mare decdt prospectul existent, zonele cuprinse intre
prospectul existent si cel propus devin zone “non aedificandi” pdnd la trecerea in
domeniul public In conditiile legii Aliniamentul reglementat rezultd din compararea
aliniamentului existent cu prospectele reglementate ale strdzilor. Zona strdzilor este
delimitatd de aliniamentul reglementat. In zona strdzilor se amplaseazd numai
amenaijari aferente strdzilor si echipdrii tehnico-edilitare.

Amplasarea constructiilor si amenajdrilor altele decat cele aferente drumului se face
fard a depdsi aliniomentul reglementat.

Executia de lucrdri in zona strazilor (in intravilan) sau in zona drumului din extravilan se
face cu acordul administratorului drumului/strdzii in conditiile legii.

Amplasarea constructiilor si amenajdrilor de orice fel va urmdri o imagine de calitate
perceputd dinspre spatiul public.

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se
asigura prospectele corespunzdtoare ale strdzilor in conformitate cu plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE - CAl DE COMUNICATIE, SC. I:5 000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE.

Retragerea de la aliniaoment va respecta retragerea vecindtdtilor.

Pe parcelele de colt nu se admit decat constructii cu dubla orientare (fatade catre
ambele strdzi), fiind interzise calcanele catre stradd.
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GEODATA

(4)

(2)

(3)

in cazul in care retragerea impusd de calcanul adiacent este diferit& de regimul de

aliniere dominant (sau regimul de aliniere admis) trecerea de la un regim de aliniere la
altul se face pe o distantd de revenire cu o Idtime minimda de 2,0 m.

Regula de amplasare fatd de alinioment este determinatd de urmdtoarele criterii:

Specificul tesutului localitdtii;

Regula calcanului;

Regimul de construire;

d. Existenta unei linii de aliniere pe stradd/segmente de stradd.

O T Q

Garajele anexe ale locuintelor se pot amplasa la alinioment cu conditia armonizdrii
constructiei cu clé&direa principald (finisaje, culori).

ARTICOLUL 12. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului.

Se vor aplica regulile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE
LIMITA POSTERIOARA.

Se admite pentru locuintd o retragere minima: 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu
vedere si 2,0 m dacd fatada are ferestre cu vedere.

Retragerea minima fatd de limita posterioard este de % din indltimea la streasind dar
nu mai putin de 50 m.

O eventuald reducere a limitei laterale de la alin.(4) se face numai cu acordul vecinului,
dacd normele de sdndtate sau PSI nu impun altceva.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

(1)

(1)

(2)

ARTICOLUL 13. ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de
acces carosabil la drumurile publice direct sau prin servitute pentru locuinte si alte
utilizari fard acces public.

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni PARTEA I
REGULI PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI, Articolul 30 - ACCESE
CAROSABILE.

ARTICOLUL 14. ACCESE PIETONALE

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru

pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe
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terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

ARTICOLUL 15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR si Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE.

(2) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apd, canalizare
si energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(3) Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decat ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru (ex. put de mica
addncime pentru apd de udat grddina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie).

(4) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
(5) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

(6) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicd de canalizare sau, dupd caz, in emisar
(numai cu avizul AN Apele Romane).

ARTICOLUL 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Parcelele sunt construibile dacd indeplinesc urmdatoarele conditii:

a. Deschiderea spre stradd a parcelelor va fi de minim 800 m in cazul
locuintelor.

b. Addncimea mai mare sau egald cu deschiderea la drum.

c. Suprafatd minimd: 250 mp

(2) Parcelele destinate altor utilizéri vor indeplini cerintele specifice de la titlul IS -
REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII sau alte subzone.

ARTICOLUL 18. PARCELAREA

(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.
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(2) Prinreparcelare se poate admite ca unele dintre parcele sd nu indeplineascd conditiile
de construibilitate de la Articolul 16, numai dacd proprietarii acestora consimt la acest
lucru.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL19. iNI'\L'[IMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor avea in vedere reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 23. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

(2) Inaltimea maximd admisibild la streasing: 10,00 m mdsurati potrivit, corespunzand unui
regim de indltime de P+2.

(3) naltimea maximd la coama: 14,0 m.

(4) Cu respectarea indltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maximd de 60% din aria
construitd, cu majorarea corespunzdtoare a CUT-ului.

ARTICOLUL 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse Th PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
SPATIILE PUBLICE , ARTICOLUL 3. REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR, ARTICOLUL
39. VOLUMETRIE, ARTICOLUL 40. MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA, ARHITECTURA
SUSTENABILA, cu respectrea culorilor de la ARTICOLUL 40 alin.(9), (11), (16)

(2) Gabaritul constructiilor noi se va corela cu cel al constructiilor existente pe parcelele
adiacente si cu cel caracteristic strdzii.

(3) Nu se admit accente de culoare.
(4) Nu se admite acoperire tip terasa.

(5) Nu se admit acoperisuri inierbate.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 21. PARCAJE

(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43. PARCAJE.

(2) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43. PARCAJE.

(3) Se va asigura 1 loc de parcare la 1 locuintd unifamiliald cu lot propriu cu suprafata
construitd desfasuratd pdand la 100 mp.

(4) Se vor asigura cate 2 locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu cu
suprafata construitd desfasurata peste 100 mp.
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(5)

(9)

In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250 m de

amplasament, este posibild, prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior,
acoperirea partiald a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea acestora cu
acordul administratorului parcajelor. Acordul va include numdarul de locuri de parcare
pe care il poate aloca utilizatorului si intervalul orar.

Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si
pentru locatari sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Facilitatile de parcare, pentru functiuni diferite de locuire trebuie s& includd si locuri de
parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Pentru clddirile administrative si birouri se asigurd cate 1 loc de parcare la 50 mp
suprafata construitd desfdsuratd.

Pentru gradinite si unitdtiile de invatdmant va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre
didactice.

(10) Pentru unitati medicale cate 1loc de parcare la 5 persoane angajate.

(11) Pentru constructiile comerciale 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd comerciald pentru

unitati de pdnd la 400 mp suprafatd comerciald.

(12) Pentru constructii ce inglobeazd functiuni diferite numarul de locuri de parcare se vor

(1)

(2)

aduna in functie de functiune.

ARTICOLUL 22. SPATII PLANTATE

Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii plantate . Spatiile
libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaije,
instalatii etc.).

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 44 : SPATII VERZI.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face
numai cu acordul Directiei Judetene pentru Culturd Arges.

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 23. IMPREJMUIRI

Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld si cu caracterul zonei.

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE
PUBLICE, Articolul 42. IMPREJMUIRI si culorile si vor respecta reglementdrile de PARTEA Il :
REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, Articolul 40. MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA.
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(3) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmuirilor (garduri prefabricate din beton) dinspre stradd.

(4) Seinterzice vopsirea in culori stridente si strdlucitoare a imprejmuirilor.

(5) Tmprejmuirile spre limitele laterale/ posterioare pot aveaq, functie de caracterul zone,
maxim 2,00 m indltime.

CAPITOLULIV. POSIBILITI\]’I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max.=40%

ARTICOLUL 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. =1,2 mp. ADC / mp. teren.

(2) Prin exceptie de la alin.(1), CUT-ul maxim se poate majora, cu obligatia respectdrii
indltimii maxime reglementate la streasing, potrivit art.19, dupd cum urmeaza:

a. Cu maxim 0,24 pentru mansardd
b. Cumaxim 0,4 pentru demisol.

M - ZONA MIXTA

L1/CS — Subzona mixtd formatd din locuinte

individuale cu tesut traditional cu permisivitéati pentru
comert si servicii

CAPITOLULI. GENERALITZ\]’I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONEN'[A

(1) Zona prezintd un caracter mixt, fiind situatd de-a lungul strdzilor principale ale localitatii
si avand o functionalitate complexd. Aceasta include locuinte individuale, completate
de echipamente publice si servicii comerciale de interes local.

(2) Datoritd pozitiondrii strategice si accesibilitatii crescute, aceste zone au un potential
ridicat de transformare si adaptare. Locuintele existente sunt susceptibile de conversie
catre diverse servicii publice si comerciale, precum clinici medicale, birouri
administrative, spatii de retail sau prestdri de servicii. Aceastd flexibilitate functionald
sustine dezvoltarea economicd si stimuleazd crearea unui centru activ.
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(3) Pe termen mediu si lung, zona poate evolua spre un centru rural bine definit, unde se
pot completa institutii publice, cu accent pe spatii comerciale si alte activitati

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Locuinte individuale.

(2) Servicii publice sau de interes public compatibile cu locuirea.

ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Activitati manufacturiere compatibile cu amplasamentul.

(2) Spatii verzi amenaijate.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale in regim de construire discontinuu.
(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

(3) Constructii pentru functiuni publice care nu atrag un flux important de vizitatori/clienti
concomitent (nu se incadreazé in categoriile cuprinse la articolul 5).

(4) Constructii administrative: sedii de firme, asociatii, fundatii etc.
(5) Constructii de culturd: biblioteci/mediateci, spatii expozitionale, cluburi ale copiilor,
cluburi pentru varstnici etc.

(6) Constructii de Invatdmant cu maxim 4 unitdti : gradinite, crese, afterschool, scoli
primare.

(7) Constructii de s@ndtate si servicii sociale: cabinet de medicind generald (medic de
familie), cabinet de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de
analize medicale, laborator individual de tehnicd dentard, sedii destinate unor servicii
sociale (unitati de ingrijire la domiciliu, centre de tip rezidential, locuinte protejate etc).

(8) Constructii pentru functiuni comerciale si de servicii, de dimensiuni reduse.
(9) Pensiuni turistice urbane cu maxim 20 locuri.
(10) Comert alimentar si nealimentar cu Scom.<200 mp.

(11) Alimentatie publicd in unitati de mici dimensiuni (<40 locuri): cofetdrii-patiserii,
cafenele, baruri, fast-food, bistro, pizzerie, catering etc.
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(12) Servicii profesionale: cabinet de medicind veterinarg, birou de avocaturd, birou notarial,
birou de traducere, servicii de consultantd juridicd sau economicd, birou de
contabilitate, atelier / birou de proiectare | expertizare | design, birou de topografie
/cadastru [ cartografie, atelier de artd etc.

(13) Servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru afterschool, servicii postale si de curierat (numai relatii cu publicul),
furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism,
agentie imobiliard, agentie de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de
esteticd si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmeticg, frizerie, coafor, baie publicg,
saund etc), studio de body piercing / tatuaje, curdtdtorie ecologica de haine, studio foto
[ video, filiald de bibliotecd / mediatecd, servicii funerare (nu si capeld& funerard) etc.

(14) Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice /
instalatii, asistentd IT, manufacturd fing, reparatii incdltdminte, croitorie, marochindrie,
tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, mestesuguri locale: tesut, cusut, oldrit, tdmpldrie sau
alte activitati manufacturiere etc.

(15) Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus.
(16) Anexe gospoddresti.

(17) Parcaije la sol.

(18) Spatii verzi amenajate.

(19) Mobilier stradal.

(20) Spatii libere pietonale, pasaje pietonale; amenajdri ale curtilor pentru accesul public
(pentru terase de alimentatie publicd, spatii expozitionale si alte utilizdri atractive
pentru public).

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

(1) Structuri publicitare potrivit PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, ARTICOLUL
49 - PUBLICITATE STRADALA.

(2) Urmdtoarele utilizGri sunt permise conditionat de reglementarea printr-o
documentatie de urbanism cu reglementarea pe bazd de PUZ:

Lacasuri de cult;

Sdli de sport, ansambluri de terenuri de sport;

Structuri de primire turisticd pentru mai mult de 20 locuri de cazare;
Comert cu amdnuntul Th unitdti de dimensiuni medii tip magazin
general sau supermarket (400 mp<Scom<1000mp);

e. Magazin materiale de constructii (exclus materiale in vrac);

f.  Showroom-urij;

oo oo

(3) Sunt admise lacasuri de cult noi numai dacd sunt amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publicd ce desfac bduturi alcoolice.
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(4)

(5)

(4)

Amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se va
putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie Idcasuri de cult,
spitale, unitati de ocrotire si unitdti de Tnvatadmant pentru minori.

Amplasarea de unitdti care comercializeaza tigdri si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitdti de ocrotire si unitdti de
invatdmant pentru minori.

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE

Oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si b.

Orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona.

Lucr@ri de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Sunt interzise constructiile In zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primarie si administratorul drumului.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
fard avizuI/qcordul/autoriza’;iq administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie In zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare, altele decdat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fdrd acordul/autorizatia expresd a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public.

Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente si a constructiilor cu
valoare arhitecturald se poate face numai in baza avizului DJC Arges si cu respectarea
regulilor din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT, Articolul 13 -ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE.
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(6)

Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau
in Repertoriul Arheologic National precum si in zona siturilor arheologice reperate se
poate face, pdnd la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd
pentru o parceld, numai in baza avizului DJC Arges si cu respectarea regulilor din
PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37-
REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR Articolul 14- SITURI ARHEOLOGICE.

CAPITOLUL lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

(1)

(2)

9)

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE
CARDINALE.

Orientarea constructiilor trebuie sa aibd in vedere indeplinirea urmdatoarelor cerinte:

a. asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

b. asigurarea iluminatului natural;

c. asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic);

d. asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, rezolvabile prin
mijloace urbanistice (lacase de cult) sau programe de arhitectura (majoritatea
constructiilor).

Orientarea optimd a clddirilor este cu fatada lungd spre sud ori sud-est si cu zonele
vitrate ferite de vantul dominant.

Se recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

Pentru toate incdperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild
(sud) se va asigura durata minima de insorire de o ord si 30 minute la solstitiul de iarnd.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandd orientarea astfel incét
sd se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor dar cu evitarea nsoririi
excesive prin rezolvdri de fatadd.

Se va evita orientarea fatadelor lungi vitrate catre est si vest sau rezolvdrile de fatadd
vor evita insorirea excesiva.

Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucdtdriilor si a
spatiilor de preparare.

Conditiile de orientare pentru constructiile de cult sunt date de specificul cultului.

(10) Bisericile ortodoxe se orienteazd cu altarul spre rdsdarit.

(11) Constructiile destinate expozitiilor, muzeelor, bibliotecilor si centrelor/ complexelor

culturale vor avea spatiile de lecturd si sdlile de expunere orientate nord, nord-est,
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nord-vest. Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sdlilor de
lecturd si a sdlilor de expunere, rezolvdrile de fatadd vor evita insorirea.

(12) Pentru sdlile de spectacole nu se impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale
cu exceptia salilor multivalente cu ferestre, care pot fi utilizate pentru spectacole si
expuneri. in acest caz este recomandata orientarea nord, nord-est, nord-vest.

(13) Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sdlilor de clasd va fi
sud, est, sud-est, sud-vest.

(14) Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord, nord-est, nord-vest.
(15) Terenurile de sport vor avea latura lungd orientatd nord-sud.
(16) Constructiile cuprinse de spitale si policlinici cu stationar vor avea:

a. saloanele din unitdtiile medicle vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest;

b. laboratoarele din unitdtiile medicle si serviciile tehnice medicale orientate
nord;

c. cabinetele medicale vor fi orientate sud, sud-est.

(17) Cresele vor avea dormitoarele si spatiile de joacd orientate sud, sud-est, sud-vest.
(18) sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

(19) Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandd orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sau de interes public se face tinand
seama de conditiile cuprinse la articolul 18 din Regulamentul General de Urbanism, de
prevederile Ordonantei guvernului nr.43/1997, cu modificarile ulterioare si de alte
reglementdri specifice.

(2) Se vor respecta prospectele strazilor prevézute in Plansa 3.2 REGLEMENTARI URBANISTICE
- CIRCULATII, SC. 1:5 000.

(3) Profilele propuse pentru strdzi prin prezentul PUG au caracter minimal. In cazul in care
profilul propus este mai mare decdt prospectul existent zonele cuprinse intre prospectul
existent si cel propus devin zone “non aedificandi” pand la trecerea in domeniul public
in conditiile legii Aliniamentul reglementat rezultd din compararea aliniamentului
existent cu prospectele reglementate ale strdzilor. Zona strdzilor este delimitatd de
aliniamentul reglementat. In zona strézilor se amplaseazd numai amenajdri aferente
str&zilor si echipdrii tehnico-edilitare.

(4) Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitdtilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de
o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum:
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(5)

(6)

(7)

(1)

(5)

(1)

a. 13 m pentru DN;
b. 12 m pentru DJ;
c. 10 m pentru DC.

Amplasarea constructiilor si amenaijdrilor altele decat cele aferente drumului se face
fard a depdsi aliniamentul reglementat.

Executia de lucrdri in zona strdzilor (in intravilan) sau in zona drumului din extravilan se
face cu acordul administratorului drumului/strézii in conditiile legii.

Amplasarea constructiilor si amenaijdrilor de orice fel va urmdari o imagine de calitate
perceputd dinspre spatiul public.

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA FA'[I‘:\ DE ALINIAMENT

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se
asigura prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu Plansa 3.2.
REGLEMENTARI URBANISTICE — CIRCULATII.

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. In
toate cazurile in care nu se specificd altfel, pe parcursul regulamentului, termenul de
aliniament se referd la aliniamentul reglementat (retrasat conform necesitdtilor
publice). Interspatiul dintre alinioment si alinierea clddirilor este zond non aedificandi,
cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 m fatd de
cota terenului din situatia anterioard lucrdrilor de terasament; prin exceptie, laimobilele
care necesitd acces controlat in incinta se admite amplasarea unei cabine-poartd de
mici dimensiuni fie integrata in arhitectura imprejmuirii fie ca o constructie usoard
independentd in incintd, In vecindtatea accesului.

Retragerea de la aliniaoment va respecta retragerea vecindtdtilor.

) Pe parcelele de colt nu se admit decéat constructii cu dubla orientare (fatade catre
ambele strdzi), fiind interzise calcanele catre stradd.

in cazul in care retragerea impusd de calcanul adiacent este diferit& de regimul de

aliniere dominant (sau regimul de aliniere admis) trecerea de la un regim de aliniere la
altul se face pe o distantd de revenire cu o Idtime minimda de 2,0 m.

Regula de amplasare fatd de alinioment este determinatd de urmdtoarele criterii:

Specificul tesutului localitdtii;

Regula calcanului;

Regimul de construire;

d. Existenta unei linii de aliniere pe stradd/ segmente de stradg.

O T Q

Garajele anexe ale locuintelor se pot amplasa la alinioment cu conditia armonizdrii
constructiei cu clé&direa principald (finisaje, culori).

ARTICOLUL 12. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Cladirile vor respecta regula calcanului.
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(2) Se vor aplica regulile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE
LIMITA POSTERIOARA.

(3) Se admite pentru locuintd o retragere minimd: 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu
vedere si 2,0 m dacd fatada are ferestre cu vedere.

(4) Retragerea minima fatd de limita posterioard este de % din indltimea la streasind dar
nu mai putin de 5,0 m.

(5) O eventual& reducere a limitei laterale de la alin.(4) se face numai cu acordul vecinului,
dacd normele de sdndtate sau PSI nu impun altceva.

(6) Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiald si o functiune publicd, o
bisericd sau un cimitir, va fi de minim 3,0 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 13. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice direct sau prin servitute pentru locuinte si alte
utilizari f&rd acces public.

(2) Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni PARTEA Il :
REGULI PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, Articolul 31 - ACCESE
CAROSABILE.

ARTICOLUL 14. ACCESE PIETONALE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenaijdrilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARE

ARTICOLUL 15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apg, la instalatiile de canalizare si
de energie electricd.
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GEODATA

(2)

(8)

Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei
publice competente, este permisd autorizarea dacd beneficiarul se obligd sd
prelungeascd reteaua existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea necesard, sau
se obligd fie s mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiascd
noi retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emisd in conditiile legii si numai
dupd finalizarea si receptionarea de cdtre administratia locald sau de cdtre furnizorii
de utilitati abilitati a lucrdrilor de extindere [ prelungire / realizare a retelelor edilitare
respective.

Racordarea la retele se realizeazd obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si
contorizare se amplaseazd in afara circulatiei publice — in firide inglobate in
imprejmuire sau in constructie, In ganguri sau in altd solutie care nu afecteazd
imaginea urband si nu desfigureazd constructia Este obligatorie racordarea
constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si energie electricd si va fi
incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decat ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru (ex. put de micé
adancime pentru apd de udat grddinag, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie).

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicd de canalizare sau, dupd caz, in emisar
(numai cu avizul AN Apele Romane).

ARTICOLUL 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

(1)

Parcelele sunt construibile dacd indeplinesc urmdtoarele conditii:

a. Deschiderea spre stradd a parcelelor va fi de minim 12,00 m in cazul
locuintelor.

b. Suprafatd minimd: 500 mp.

c. Addncimea mai mare sau egald cu deschiderea la drum.
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(2)

Parcelele destinate altor utilizari vor indeplini cerintele specifice de la titlul IS -
REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII sau alte subzone.

ARTICOLUL 18. PARCELAREA
Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.
Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele sd nu indeplineascd conditiile

de construibilitate de la Articolul 16, numai dacd proprietarii acestora consimt la acest
lucru.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(3)

(4)

ARTICOLUL19. iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Se vor avea in vedere reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 23. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

In&ltimea maximd admisibild la streasing: 10,00 m mdsurati potrivit, corespunzand unui

regim de indltime de P+2.

(5) Indltimea maxima la coama: 14,0 m.

(6)

(3)

(4)

Cu respectarea ndltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel
mansardat Thscris In volumul acoperisului In suprafata maximd& de 60% din aria
construitd, cu majorarea corespunzdtoare a CUT-ului.

ARTICOLUL 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 39: MATERIALE, PERFORMANTA
ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA.

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL
EXTERIOR.

Gabaritul constructiilor noi se va corela cu cel al constructiilor existente pe parcelele
adiacente si cu cel caracteristic strdzii.

Nu se admit accente de culoare.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

(1)

ARTICOLUL 21. PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43. PARCAJE.
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(2)

In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250 m de

amplasament, este posibild, prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior,
acoperirea partiald a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea acestora cu
acordul administratorului parcajelor. Acordul va include numdarul de locuri de parcare
pe care il poate aloca utilizatorului si intervalul orar.

Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si
pentru locatari sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Facilitatile de parcare, indiferent de tip, trebuie sa includd si locuri de parcare rezervate
persoanelor cu handicap.

Se vor amenadja obligatoriu parcdri pentru biciclete in zona centrald, ih zonele cu
concentrare de locuri de muncd, in zonele de agrement si la obiectivele cu aflux
important de utilizatori.

Se va asigura 1 loc de parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafata
construitd desfasurata pana la 100 mp.

Se vor asigura 2 locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafata
construitd desfasurata peste 100 mp.

Pentru cl@dirile administrative si birouri se asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafata
construitd desfasurata.

Pentru grddinite si unitdtiile de invatdmant va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre
didactice un loc de parcare.

(10) Pentru unitati medicale cate 1loc de parcare la 5 persoane angajate.

(1)

ARTICOLUL 22. SPATII PLANTATE

Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii plantate. Spatiile
libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje,
instalatii etc.).

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 44 : SPATII VERZI.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face
numai cu acordul Directiei Judetene pentru Culturd Arges.

Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 23. IMPREJMUIRI

Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld si cu caracterul zonei.

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE
PUBLICE, Articolul 42. IMPREJMUIRI si culorile si vor respecta reglementdrile de PARTEA Il
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REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, Articolul 40. MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA.

(3) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor (garduri prefabricate din beton) dinspre stradd.

(4) Se admite(si se recomandd), pentru institutii si servicii cu acces public, separatia fatd

de circulatia publicd cu borduri, garduri vii din specii locale, gdrdulete joase decorative.

CAPITOLULIV. POSIBILITI‘:\'!'I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%.

ARTICOLUL 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. =1,3 mp. ADC [ mp. teren.

(2) Prin exceptie de la alin.(1), CUT-ul maxim se poate majora, cu obligatia respectdrii
indltimii maxime reglementate la streasind cu maxim 0,30 pentru mansardd.

L3/CS - Subzona mixté formaté din locuinte
individuale amplasate in zona de extindere a
intravilanului cu permisivitdti pentru comert si servicii

CAPITOLULI. GENERALITZ\]’I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONEN'!'A

(1) Subzond cu caracter mixt situatd de-a lungul strdzilor principale ale localitdtii, in zona
de extindere a intravilanului, cu functionalitate complexd. Include locuinte individuale,
completate de echipamente publice si servicii comerciale de interes local.

(2) Datoritd pozitiondrii strategice si accesibilitatii crescute, aceste zone au un potential
ridicat de transformare si adaptare. Locuintele existente sunt susceptibile de conversie
catre diverse servicii publice si comerciale, precum clinici medicale, birouri
administrative, spatii de retail sau prestdri de servicii. Aceastd flexibilitate functionald
sustine dezvoltarea economicd si stimuleazd crearea unui centru activ.

(3) Pe termen mediu si lung, zona poate evolua spre un centru rural bine definit, unde se
pot completa institutii publice, cu accent pe spatii comerciale si alte activitati

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pagina 159 | 272




GEODATA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Locuinte individuale amplasate in zona de extindere a intravilanului.

(2) Servicii publice sau de interes public compatibile cu locuirea.

ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) Activitdti manufacturiere compatibile cu amplasamentul.

(2) Spatii verzi amenajate.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNC'!'IONALI:\

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte individuale in regim de construire discontinuu.
(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

(3) Constructii pentru functiuni publice care nu atrag un flux important de vizitatori/clienti
concomitent (nu se incadreazé in categoriile cuprinse la articolul 5).

(4) Constructii administrative: sedii de firme, asociatii, fundatii etc.

(5) Constructii de cultura: biblioteci/mediateci, spatii expozitionale, cluburi ale copiilor,
cluburi pentru véarstnici etc.

(6) Constructii de Tnvatdmant cu maxim 4 unitati : gradinite, crese, afterschool, scoli
primare.

(7) Constructii de sandtate si servicii sociale: cabinet de medicind generald (medic de
familie), cabinet de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de
analize medicale, laborator individual de tehnicd dentard, sedii destinate unor servicii
sociale (unitati de ingrijire la domiciliu, centre de tip rezidential, locuinte protejate etc).

(8) Constructii pentru functiuni comerciale si de servicii, de dimensiuni reduse.
(9) Pensiuni turistice urbane cu maxim 20 locuri.
(10) Comert alimentar si nealimentar cu Scom.<200 mp.

(11) Alimentatie publicd in unitati de mici dimensiuni (<40 locuri): cofetdrii-patiserii,
cafenele, baruri, fast-food, bistro, pizzerie, catering etc.

(12) Servicii profesionale: cabinet de medicind veterinarg, birou de avocaturd, birou notarial,
birou de traducere, servicii de consultantd juridicd sau economicd, birou de
contabilitate, atelier / birou de proiectare | expertizare | design, birou de topografie
[cadastru [ cartografie, atelier de artd etc.

(13) Servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru afterschool, servicii postale si de curierat (numai relatii cu publicul),
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furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism,
agentie imobiliard, agentie de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de
esteticd si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmeticg, frizerie, coafor, baie publicg,
saund etc), studio de body piercing / tatuaje, curdtdtorie ecologica de haine, studio foto
[ video, filiala de bibliotecd [ mediatecd, servicii funerare (nu si capeld& funerarg) etc.

(14) Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice /
instalatii, asistentd IT, manufacturd fing, reparatii incdltdminte, croitorie, marochindrie,
tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, mestesuguri locale: tesut, cusut, oldrit, tdmpldrie sau
alte activitati manufacturiere etc.

(15) Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus.
(16) Anexe gospoddresti.

(17) Parcaije la sol.

(18) Spatii verzi amenajate.

(19) Mobilier stradal.

(20) Spatii libere pietonale, pasaje pietonale; amenajdri ale curtilor pentru accesul public
(pentru terase de alimentatie publicd, spatii expozitionale si alte utilizdri atractive
pentru public).

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI

(1) Structuri publicitare potrivit PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, ARTICOLUL
49 — PUBLICITATE STRADALA.

(2) Urmdtoarele utilizGri sunt permise conditionat de reglementarea printr-o
documentatie de urbanism cu reglementarea pe bazd de PUZ:

g. Lacasuride cult;

h. Sali de sport, ansambluri de terenuri de sport;

i.  Structuri de primire turisticd pentru mai mult de 20 locuri de cazare;

j- Comert cu amdanuntul in unitdti de dimensiuni medii tip magazin
general sau supermarket (400 mp<Scom<1000mp);

k. Magazin materiale de constructii (exclus materiale in vrac);

I.  Showroom-uri;

(3) Sunt admise lacasuri de cult noi numai dacd sunt amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publicd ce desfac bduturi alcoolice.

(4) Amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se va
putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie I&casuri de cult,
spitale, unitati de ocrotire si unitdti de Tnvatadmant pentru minori.
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(5)

(2)

(3)

(4)

(7)

Amplasarea de unitdti care comercializeaza tigdri si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitdti de ocrotire si unitdti de
inv&tadmant pentru minori.

ARTICOLUL 5. UTILIZARI INTERZISE
Oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si b.
Orice utilizari ce produc dezagremente sau de naturd sd deprecieze zona.

Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
fard ovizuI/ocordul/outorizo’;io administratorului acestora.

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare, altele decét cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
f&r& acordul/autorizatia expresd a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri —
U.T.R. din prezentul P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes pubilic.

Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente si a constructiilor cu
valoare arhitecturald se poate face numai in baza avizului DJC Arges si cu respectarea
regulilor PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul
13 ~-ZONE CONSTRUITE PROTEJATE.

Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau
in Repertoriul Arheologic National precum si in zona siturilor arheologice reperate se
poate face, pdnd la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd
pentru o parceld, numai in baza avizului DJC Arges si cu respectarea regulilor din
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PARTEA Il: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 14- SITURI
ARHEOLOGICE.

CAPITOLUL lll. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

(9)

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE
CARDINALE.

Orientarea constructiilor trebuie sa aibd in vedere indeplinirea urmatoarelor cerinte:

a. asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

b. asigurarea iluminatului natural;

c. asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic);

d. asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, rezolvabile prin
mijloace urbanistice (lacase de cult) sau programe de arhitectura (majoritatea
constructiilor).

Orientarea optimd a clddirilor este cu fatada lungd spre sud ori sud-est si cu zonele
vitrate ferite de vantul dominant.

Se recomandd evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor.

Pentru toate incdperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild
(sud) se va asigura durata minima de insorire de o ord si 30 minute la solstitiul de iarnd.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandd orientarea astfel incat
sd se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor dar cu evitarea Tnsoririi
excesive prin rezolvdri de fatada.

Se va evita orientarea fatadelor lungi vitrate catre est si vest sau rezolvdrile de fatadd
vor evita insorirea excesiva.

Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucdtdriilor si a
spatiilor de preparare.

Conditiile de orientare pentru constructiile de cult sunt date de specificul cultului.

(10) Bisericile ortodoxe se orienteazd cu altarul spre rdsdrit.

(11) Constructiile destinate expozitiilor, muzeelor, bibliotecilor si centrelor/ complexelor

culturale vor avea spatiile de lecturd si sdlile de expunere orientate nord, nord-est,
nord-vest. Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sdlilor de
lecturd si a sdlilor de expunere, rezolvdrile de fatadd vor evita insorirea.
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(12) Pentru sdlile de spectacole nu se impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale
cu exceptia salilor multivalente cu ferestre, care pot fi utilizate pentru spectacole si
expuneri. in acest caz este recomandata orientarea nord, nord-est, nord-vest.

(13) Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sdlilor de clasd va fi
sud, est, sud-est, sud-vest.

(14) Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord, nord-est, nord-vest.
(15) Terenurile de sport vor avea latura lungd orientatd nord-sud.
(16) Constructiile cuprinse de spitale si policlinici cu stationar vor avea:

d. saloanele din unitdtiile medicle vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest;

e. laboratoarele din unitdtiile medicle si serviciile tehnice medicale orientate
nord;

f. cabinetele medicale vor fi orientate sud, sud-est.

(17) Cresele vor avea dormitoarele si spatiile de joacd orientate sud, sud-est, sud-vest.
(18) Sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

(19) Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandd orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

ARTICOL 10. AMPLASAREA FA'[A DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sau de interes public se face
tinand seama de conditile cuprinse la articolul 18 din Regulamentul General de
Urbanism, de prevederile Ordonantei guvernului nr.43/1997, cu modificarile ulterioare si
de alte reglementdri specifice.

(2) Se vor respecta prospectele strdzilor prevézute in Plansa 3.2 REGLEMENTARI URBANISTICE
- CIRCULATII, SC. 1:5 000.

(3) Profilele propuse pentru strdzi prin prezentul PUG au caracter minimal. In cazul in care
profilul propus este mai mare decdt prospectul existent zonele cuprinse intre prospectul
existent si cel propus devin zone “non aedificandi” pand la trecerea in domeniul public
in conditiile legii Aliniamentul reglementat rezultd din compararea aliniamentului
existent cu prospectele reglementate ale strdzilor. Zona strdzilor este delimitatd de
aliniamentul reglementat. In zona strézilor se amplaseazd numai amenajdri aferente
str&zilor si echipdrii tehnico-edilitare.

(4) Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitdtilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de
o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum:

a. 13 m pentru DN;
b. 12 m pentru DJ;
c. 10 m pentru DC.
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(5)

(6)

(2)

(5)

(7)

(1)

Amplasarea constructiilor si amenajdrilor altele decéat cele aferente drumului se face
fard a depdsi aliniomentul reglementat.

Executia de lucrdri in zona strazilor (in intravilan) sau in zona drumului din extravilan se
face cu acordul administratorului drumului/strdzii in conditiile legii.

Amplasarea constructiilor si amenajdrilor de orice fel va urmdri o imagine de calitate
perceputd dinspre spatiul public.

ARTICOL 11. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se
asigura prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu Plansa 3.2.
REGLEMENTARI URBANISTICE — CIRCULATII.

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. in
toate cazurile in care nu se specificd altfel, pe parcursul regulamentului, termenul de
aliniament se referd la aliniamentul reglementat (retrasat conform necesitdtilor
publice). Interspatiul dintre aliniament si alinierea clddirilor este zond non aedificandi,
cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 m fatd de
cota terenului din situatia anterioard lucrdrilor de terasament; prin exceptie, la imobilele
care necesitd acces controlat in incinta se admite amplasarea unei cabine-poartd de
mici dimensiuni fie integrata 1nh arhitectura imprejmuirii fie ca o constructie usoard
independentd in incintd, in vecindtatea accesului.

Retragerea de la alinioment va respecta retragerea vecindatdtilor.

Pe parcelele de colt nu se admit decat constructii cu dubla orientare (fatade catre
ambele strdzi), fiind interzise calcanele catre stradd.

In cazul in care retragerea impusd de calcanul adiacent este diferitd de regimul de

aliniere dominant (sau regimul de aliniere admis) trecerea de la un regim de aliniere la
altul se face pe o distantd de revenire cu o Iatime minimd& de 2,0 m.

Regula de amplasare fatd de alinioment este determinatd de urmdtoarele criterii:

a. Specificul tesutului localitatii;

b. Regula calcanului;

c. Regimul de construire;

d. Existenta unei linii de aliniere pe stradd/ segmente de stradd.

Garajele anexe ale locuintelor se pot amplasa la aliniament cu conditia armonizdrii
constructiei cu cladirea principalé (finisaje, culori).

ARTICOLUL 12. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

Cladirile vor respecta regula calcanului.
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(2) Se vor aplica regulile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE
LIMITA POSTERIOARA.

(3) Se admite pentru locuintd o retragere minimd: 1,0 m dacd fatada nu are ferestre cu
vedere si 2,0 m dacd fatada are ferestre cu vedere.

(4) Retragerea minima fatd de limita posterioard este de % din indltimea la streasind dar
nu mai putin de 5,0 m.

(5) O eventual& reducere a limitei laterale de la alin.(4) se face numai cu acordul vecinului,
dacd normele de sdndtate sau PSI nu impun altceva.

(6) Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidentiald si o functiune publicd, o
bisericd sau un cimitir, va fi de minim 3,0 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 13. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice direct sau prin servitute pentru locuinte si alte
utilizari f&rd acces public.

(2) Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni PARTEA Il :
REGULI PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, Articolul 31 - ACCESE
CAROSABILE.

ARTICOLUL 14. ACCESE PIETONALE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARE

ARTICOLUL 15. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apg, la instalatiile de canalizare si
de energie electricd.
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(2)

(1)

Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor administratiei
publice competente, este permisd autorizarea dacd beneficiarul se obligd sd
prelungeascd reteaua existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea necesard, sau
se obligd fie s mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiascd
noi retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emisd in conditiile legii si numai
dupd finalizarea si receptionarea de cdtre administratia locald sau de cdtre furnizorii
de utilitati abilitati a lucrdrilor de extindere [ prelungire / realizare a retelelor edilitare
respective.

Racordarea la retele se realizeazd obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si
contorizare se amplaseazd in afara circulatiei publice — in firide inglobate in
imprejmuire sau in constructie, In ganguri sau in altd solutie care nu afecteazd
imaginea urband si nu desfigureazd constructia Este obligatorie racordarea
constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si energie electricd si va fi
incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decat ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru (ex. put de micé
adancime pentru apd de udat grddina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie).

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicd de canalizare sau, dupd caz, in emisar
(numai cu avizul AN Apele Romane).

ARTICOLUL 16. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

(1)

ARTICOLUL 17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Parcelele sunt construibile dacd indeplinesc urmdatoarele conditii:

a. Deschiderea spre stradd a parcelelor va fi de minim 12,00 m in cazul
locuintelor.

b. Suprafatd minimd&: 500 mp.

c. Addncimea mai mare sau egald cu deschiderea la drum.
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GEODATA

(2)

Parcelele destinate altor utilizari vor indeplini cerintele specifice de la titlul IS -
REGLEMENTARI SPECIFICE PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII sau alte subzone.

ARTICOLUL 18. PARCELAREA
Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.
Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele sd nu indeplineascd conditiile

de construibilitate de la Articolul 16, numai dacd proprietarii acestora consimt la acest
lucru.

Parcelele vor avea o suprafatd minim& de 500 mp.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)

(2)

(3)
(4)

(1)

(3)

(4)

ARTICOLUL 19. TNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Se vor avea n vedere reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 23. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

In&ltimea maximd admisibild la streasing: 10,00 m mdsurati potrivit, corespunzand unui

regim de indltime de P+2.

Inaltimea maxima la coama: 14,0 m.

Cu respectarea indltimii maxime admise la streasind se poate admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maximd de 60% din aria
construitd, cu majorarea corespunzdtoare a CUT-ului.

ARTICOLUL 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 39: MATERIALE, PERFORMANTA
ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA.

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL
EXTERIOR.

Gabaritul constructiilor noi se va corela cu cel al constructiilor existente pe parcelele
adiacente si cu cel caracteristic strdzii.

Nu se admit accente de culoare.
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REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

(1)

(2)

(3)

(5)

(6)

(7)

ARTICOLUL 21. PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43. PARCAJE.

In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250 m de
amplasament, este posibild, prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior,
acoperirea partiald a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea acestora cu
acordul administratorului parcajelor. Acordul va include numdarul de locuri de parcare
pe care il poate aloca utilizatorului si intervalul orar.

Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si
pentru locatari sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Facilitatile de parcare, indiferent de tip, trebuie sa includd si locuri de parcare rezervate
persoanelor cu handicap.

Se vor amenadja obligatoriu parcdri pentru biciclete in zona centrald, 1h zonele cu
concentrare de locuri de muncd, in zonele de agrement si la obiectivele cu aflux
important de utilizatori.

Se va asigura 1 loc de parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafata
construitd desfasurata pana la 100 mp.

Se vor asigura 2 locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot propriu cu suprafata
construitd desfasurata peste 100 mp.

Pentru cl@dirile administrative si birouri se asigura 1loc de parcare la 50 mp suprafata
construitd desfasurata.

Pentru grddinite si unitdtiile de invatdmant va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre
didactice un loc de parcare.

(10) Pentru unitati medicale cate 1loc de parcare la 5 persoane angajate.

(1)

(2)

(3)

(4)

ARTICOLUL 22. SPATII PLANTATE

Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii plantate. Spatiile
libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaije,
instalatii etc.).

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 44 : SPATII VERZI.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face
numai cu acordul Directiei Judetene pentru Culturd Arges.

Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata parcelei.
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ARTICOLUL 23. IMPREJMUIRI

(1) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor oflate pe
parceld si cu caracterul zonei.

(2) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE
PUBLICE, Articolul 42. IMPREJMUIRI si culorile si vor respecta reglementdrile de PARTEA I :
REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, Articolul 40. MATERIALE, PERFORMAN,TA ENERGETICA,
ARHITECTURA SUSTENABILA.

(3) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor (garduri prefabricate din beton) dinspre stradd.

(4) Se admite(si se recomandd), pentru institutii si servicii cu acces public, separatia fatd
de circulatia publicd cu borduri, garduri vii din specii locale, gdrdulete joase decorative.

CAPITOLULIV. POSIBILITI\]’I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%.

ARTICOLUL 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. =1,3 mp. ADC / mp. teren.

(2) Prin exceptie de la alin.(1), CUT-ul maxim se poate majora, cu obligatia respectdrii
indltimii maxime reglementate la streasind cu maxim 0,30 pentru mansardd.

CS - Subzona activitatilor comerciale si serviciilor

CAPITOLULI. GENERALITZ\]’I; CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONEN'[A

(1) Servicii comerciale in structuri de mdarime micd si medie cu razd de servire redusd si
medie, dispersate in teritoriul comunei amplasate in zona functionald CS.

(2) Oportunitatea insertiei poate se poate stabili, functie de amploare, prin documentatie
de urbanism.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Functiunea dominantd este constituitd din servicii comerciale.
ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Alte echipamente publice din domeniile:

a. Constructii din domeniile administratie, finante-bdnci;
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Constructii de culturg;

Constructii de invatdmant;

Constructii de sdndtate si servicii sociale;

Activitdti manufacturiere compatibile cu zona centrald si zona de locuit;
Spatii verzi de folosintd publicd;

Locuinte.

@ "0 Q000T

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCTIONALA

(1)

(3)

(4)

(5)
(6)
(7)
(8)
(9)

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE

Comert en detail in unitdti comerciale de capacitate micd: comert alimentar avand
Scom<400 mp, comert nealimentaravand Scom<400mp, inchiriere CD/DVD, aparaturd,
scule, unelte, tinute speciale etc.

Servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism,
agentie imobiliard, agentie de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de
esteticd si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmeticg, frizerie, coafor, baie publicd,
saund etc), studio de body-piercing / tatuaje, curdtdtorie de haine, studio foto / video,
filial&é de bibliotecd | mediatecd, servicii funerare etc.

Servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie), cabinet de
medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale,
laborator individual de tehnicd dentard, cabinet de medicind veterinard, birou de
avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicd sau
economicd, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design,
birou de topografie / cadastru [ cartografie, atelier de artd etc.

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice [
instalatii, asistentd IT, manufacturd fing, reparatii incdltdminte, croitorie, marochindrie,
tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmpldrie sau alte activitdti manufacturiere in spatii
inchise.

Alimentatie publicd: bistro, cofetdrie, cafeneq, ceaindrie, cantind etc.
Servicii turistice: pensiuni agroturistice, centru turistic, agentie de turism
Se admit anexe destinate garajelor, depozitdrii, pazei etc.

Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gama de mai sus.

Parcaje.

(10) Spatii libere pietonale.

(11) Spatii plantate.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pagina 1711 272




GEODATA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(12) Mobilier stradal.

(13) Structuri publicitare potrivit Capitolului 12.

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

(1) Se admit alte echipamente publice din domeniile:

a. Administratie si finante-bdnci;

b. Constructii de sdndtate si servicii sociale;

c. Constructii de culturg;

d. Constructii de cult;

e. Constructii de invatdmant;

f. Spatii de cazare (pensiuni, hoteluri, hosteluri, vile turistice etc);

g. Alimentatie publicd: restaurante, bar, club, discotecd etc.,

h. Structuri de cazare: hotel, apart-hotel, hostel, vila turisticd, pensiuni;

i. Spatiiinchise sau deschise destinate agrementului si sportului;

j- Magazin general sau supermarket cu Scom<1500 mp cu reglementare prin PUZ,
in UTR-urile in care este permisd amplasarea;

k. Sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare; alte clddiri de birouri;

I. Statie alimentare carburant;;

m. Spdldtorie auto,vulcanizare, service auto cu maxim 3 posturi;

n. Micd productie care nu valorificd mestesugurile locale;

0. Se admit constructii multifunctionale ce includ servicii;

p. Se admit conversii functionale in cazul in cl&dirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistentd si stabilitate;

g. Se admit ateliere pentru mestesuguri locale, compatibile cu amplasareain zona

de locuit - activitati de mica productie cu impact redus/ nesemnificativ asupra
mediului: prelucrare lemn, confectionare obiecte traditionale din 1ang, tesut,
brodat, producerea de gemuri, dulceturi, muraturi, dulciuri si alte produse ,de
casa”, prelucrarea laptelui in sistem traditional samd.;

r. Insertia utiliz&rilor prevazutd la art.4 si 5 poate fi conditionatd de detalierea intr-
o documentatie PUD/PUZ in functie de complexitatea acesteia.

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) Oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5.

ice utilizari di ului si servicii i ivitati uctiv urd sé
2) Orice utilizari din gama comertului si serviciilor si activitdtilor productive de naturd sd
prezinte riscuri pentru populatie si mediu sau sd deprecieze zona.

(3) Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
(4) Activitati comerciale incomode prin traficul generat.
(5) Depozitarea pentru v@nzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice.

(6) Statii service si spdlatorii auto cu capacitate de peste 3 posturi.
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(7) Activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice (cu exceptia activitdtilor cu rol demonstrativ/atractiv care se desfésoard in aer
liber in scop turistic).

(8) Anexe ce produc dezagremente.
(9) Constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale.

(10) Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

(11) Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) Sunt interzise constructiile In zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primarie si administratorul drumului. Sau in zona propunerilor de strdzi.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Orice fel de activitdti in perimetrul Zonei naturale protejate sunt permise numai cu
respectarea Planul de management aprobat. Autorizarea oricdror lucrdri ih perimetrul
Zonei naturale protejate este permisd numai in baza avizului favorabil al
administratorului (vezi Articolul 12) din Cartea 1).

(1) Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
f&rd avizul/ acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

(2) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
f&r& acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(3) Crice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) COrice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevazute in plansa Reglementari —
U.T.R. din prezentul P.U.G.

(5) Seinstituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes pubilic.

(6) Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente se poate face numaiin
baza avizului DJC Arges (vezi Articolul 13)).

(7) COrice interventie in zona siturilor arheologice inscrise n Lista Monumentelor Istorice sau
in Repertoriul Arheologic National precum si in zona siturilor arheologice reperate se
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poate face, pdnd la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd
pentru o parceld, numai in baza avizului DJC Arges (vezi capitolul Articolul 13)).

CAPITOLUL lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

(1)

(4)

(1)

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, ARTICOLUL 24
ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se
asigura prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE - CIRCULATII, SC. 1:5 000.

Pentru drumurile clasate aliniomentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art.19
din 0.6.43/1997, cu modif.ulterioare.

Amplasarea constructiilor se face retrasd de la aliniament, cu respectarea regulilor
generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, Articolul 26.- AMPLASAREA FATA DE ALINIJAMENT.

Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai mare
ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald).

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
Cladirile se vor amplasa in regim izolat, dacd nu intervine regula calcanului.

Se vor aplica regulile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 29.- AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE
LIMITA POSTERIOARA.

Cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu minim % indltimea la streasind dar nu
mai putin de 3,0 m.

Retragerea minimda a constructiilorn fatd de limita posterioard este de % din indltimea
la streasind dar nu mai putin de 5,0 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

(1)

ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct.
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(2) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE.

ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE.

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare
si energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(2) Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apad si
canalizare decat ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru (ex. put de micé
addncime pentru apd de udat grddina, panouri fotovoltaice ca sursd suplimentard de
energie).

(3) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
(4) Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

(5) Se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald la reteaua publicd de canalizare sau, dupd caz, in emisar
(numai cu avizul AN Apele Romane).

ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Suprafata minimd a parcelei este de 600 mp cu deschidere la drumul public de minim
120 m.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin (1) pentru comert de proximitate, servicii
manufacturiere si alte utilizari ce presupun constructii cu gabarite reduse si consum
redus de teren se pot admite si parcele cu deschidere de 8,0 m la drumul public.
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ARTICOLUL 17. PARCELAREA

(1) Parcelarea/reparcelarea se execut& potrivit reglementdrilor cuprinse in PARTEA Il :
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCTII Articolul 36.

(2) Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele sd nu indeplineascd conditiile
de construibilitate numai dacd proprietarii acestora consimt la acest lucru.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 18. TNI‘:\L'[IMEA CONSTRUCTIILOR
(1) Tnaltimea maxima admisibild la streasing: 10,0 m pentru un regim de indltime P+2.

(2) Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului in suprafata maximad de
60% din aria construitd.

(3) Inaltimea maximd la coama: 14,0 m.

ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR ARTICOLUL 39: MATERIALE, PERFORMANTA
ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 20. PARCAJE

(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAUJE,
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 42 - PARCAJE - subpunctul Constructii
comericale.

(1) Parcajele ce se vor amenaja pentru echipamentele publice se recomandd sa fie de
tipul parcari ecologice cum sunt detaliate in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE,
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 42 — PARCAJE subcapitolul PARCARI ECOLOGICE.

SARTICOLUL 21. PATII PLANTATE

(1) Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea prescriptiilor generale cuprinse in
PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATIl VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 43:
SPATII VERZI.

ARTICOLUL 22. IMPREJMUIRI

(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 — IMPREJMUIRI.

(1) TImprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.

(2) Se admite pentru institutii si servicii cu acces public, separatia fatd de circulatia publicd
cu borduri, garduri vii din specii locale, gdrdulete joase decorative.
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CAPITOLULIV. POSIBILITI‘:\'!'I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%.

ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax. = 1,3.

IS — ZONA DE INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE
CAPITOLUL I. GENERALITATI; CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONEN]’A

(1) Cuprinde echipamente publice din domeniul administrativ si financiar-bancar,
activitdti legate de culte, serviciilor comerciale, constructiilor pentru culturd,
constructiilor pentru invatdmant constructiilor pentru sdndtate si servicii sociale.

(2) Oportunitatea modificdrii domeniului din care face parte un echipament public sd se
poatd face mai usor si doar in functie de amploare, prin documentatie de urbanism.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Functiunea dominanta este constituitd din echipamente publice.
ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Spatii verzi de folosintd publicd.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Administratie publicd: Primdrie, Politie locald, serviciul de evidentd a persoanei.
(2) Unit&ti de interventie in situatii de urgentd.
(3) Puncte de informare.
(4) Sedii ale serviciilor descentralizate in subordinea primdriei etc.
(5) Sedii ale unor companii si firme.
(6) Cladiri de birouri.
(7) Sedii de bdanci, fonduri de investitii.

(8) Sedii societdti de asigurdri.
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(9) Comert en detail in unitdti comerciale de capacitate micd: comert alimentar avénd
Scom<400 mp, comert nealimentar avénd Scom<400 mp, aparaturd, scule, unelte,
tinute speciale etc.

(10) Servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare
profesionald, centru afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul),
furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism,
agentie imobiliard, agentie de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de
esteticd si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmeticg, frizerie, coafor, baie publicd,
saund etc), studio de body-piercing / tatuaje, curdtdtorie de haine, studio foto / video,
filial&é de bibliotec& | mediatecd, servicii funerare etc.

(11) Servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie), cabinet de
medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale,
laborator individual de tehnicd dentard, cabinet de medicind veterinard, birou de
avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicd sau
economicd, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design,
birou de topografie / cadastru [ cartografie, atelier de artd etc.

(12) Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice /
instalatii, asistentd IT, manufacturd fing, reparatii incdltdminte, croitorie, marochindrie,
tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmpldrie sau alte activitdti manufacturiere in spatii
inchise.

(13) Servicii turistice: pensiuni agroturistice, centru turistic, agentie de turism.
(14) Cladiri de cult apartindnd cultelor recunoscute prin lege.
(15) Institutii de spectacol in sdli inchise.

(16) Case de culturad.

(17) Muzee.

(18) Case memoriale.

(19)E Expozitii.

(20) Biblioteci deschise publicului.

(21) Gradinite cu program redus, normal, prelungit, sdptadmanal.
(22) Scoli generale.

(23) Scoli profesionale.

(24) Camine si cantine pentru elevi.

(25)Afterschool.

(26) Se admit constructii destinate practicdrii sportului si intretinerii fizice in spatii inchise
sau deschise.

(27) Dispensare medicale.
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(28) Centre de transfuzii.

(29) Cabinete medicale de specialitate.
(30) Cabinete de medicina de familie.
(31) Cabinete de fizioterapie.

(32) Laboratoare medicale.

(33) Cabinete stomatologice.

(34) Farmacii si puncte farmaceutice.
(35) Crese.

(36) Se admit anexe destinate garajelor, depozitdrii, pazei etc.
(37) Parcaje.

(38) Spatii libere pietonale.

(39) Spatii plantate.

(40) Mobilier stradal.

(41) Structuri publicitare potrivit cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE,
ARTICOLUL 45 - PUBLICITATE STRADALA.

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'!'IONARI

(1) Se admit conversii functionale in cazul in cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistentd si stabilitate; conversia
se poate face in locuinte, institutii si servicii si alte utilizdri admise in baza unui PUD.

(2) Se vor respecta regulile de compatibilitdti intre functiuni cuprinse in PARTEA Il - REGULI
CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul
20.ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR.

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) Oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5.

(2) Orice utilizari din gama comertului si serviciilor si activitdtilor manufacturiere de
naturd sd deprecieze zona.

(3) Anexe ce produc dezagremente.
(4) Constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale.

(5) Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

(6) Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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(1)

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.6.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
f&rd avizul/ acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
f&r& acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes pubilic.

CAPITOLUL lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

(1)

(1)

(4)

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, ARTICOLUL 24
ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor se face retrasd de la aliniament, cu respectarea regulilor
generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, Articolul 26.- AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT.

Pentru drumurile clasate aliniomentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art.19
din 0.6.43/1997, cu modif.ulterioare.

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se
asigura prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa vor
respecta prospectele strdzilor prevdzute in Plansa 3.2. REGLEMENTARI URBANISTICE -
CIRCULATII.

Functie de utilizarea cladirii retragerea acesteia de la alinioment va fi:

a. Pentru constructiile publice — minim 6,0 m;
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b. Pentru cladirile cu numdr redus de utilizatori este admisd amplasarea cu o
retragere egald cu retragerea minimd& admisd in subzond.

(5) Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai mare
ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald); prin exceptie, la imobilele
care necesitd acces controlat in incintd se admite amplasarea unei cabine-poartd de
mici dimensiuni ca o constructie usoard, independentd, in incintd, in vecindtatea
accesului.

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
(1) Amplasarea clgdirilor principale fat& de limitele laterale/posterioare:

a. Constructii publice: Pentru constructiile cu utilizari publice se vor aplica
reglementdrile generale privind retragerile constructiilor publice, respectiv:
= Cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu minim % indltimea la
streasind dar nu mai putin de 3,0 m;
= Distantele prevdzute la alineatul precedent se majoreazd:

i. Lalimita separativa fatd de alte functiuni;
ii. Functie de reglementdrile zonei de insertie;

iii. Tn cazul in care clddirea de pe parcela adiacentd are functiunea de
locuire sau altd functiune cu reglementdri specifice privind insorireq,
caz in care distantele de amplasare se stabilesc prin studiu de
insorire.

(2) Prin PUD se pot reduce retragerile fatd de limitele laterale pandé la 1,0 m cu conditia
asigurdrii distantei minime prescrise prin reglementdrile zonei de insertie fatd de
constructia de pe parcela adiacentd dacd normele PSI sau de nsorire, nu impun
mai mult.

(3) Retragerea minimd a constructiilor publice fatd de limita posterioard este de ¥ din
indltimea la streasind dar nu mai putin de 5,0 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct.

(2) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE.

ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE.
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(2) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE.

(3) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare
si energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(4) Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canadlizare dect ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru.

(5) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(6) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Pentru ldcasuri de cult si alte utilizari publice din domeniul administrativ, cultural, de
culte, sdndtate, invatdmant suprafata minimd a parcelei este de 800 mp cu
deschidere la drumul public de minim 18,0 m.

(2) Pentru alte utilizari suprafata minimd& a parcelei este de 500 mp cu deschidere
minima& la drumul public de 15,0 m.

ARTICOLUL 17. PARCELAREA
(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.
(2) Tindnd seama de caracterul zonei nu se admit parceldri decat cu parcele avénd

acces direct din circulatii publice.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 18. iNI‘:\L'[IMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

(2) Inaltimea maximd admisibild la streasindg: 14,0 m pentru un regim de inéltime P+3.

pagina 182 | 272 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI HARSESTI | JUDETUL ARGES




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(3)

(2)

(3)

(4)

se admite un nivel mansardat sau un nivel retras inscris In volumul acoperisului Tn
suprafata maximd de 60% din aria construitd.

Inaltimea maxima la coama: 17,0 m.

Pentru accente de indltime specifice cultelor precum turle, clopotnite, minarete se
admite depdsirea indltimii maxime.

ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR ARTICOLUL 39: MATERIALE, PERFORMANTA
ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA.

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND
ASPECTUL EXTERIOR cu atentie pentru culorile premise la aliniatul (11),(13).

Este interzisd utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faiantg,
gresie, tapet etc,) la exterior.

Este interzisd utilizarea elementelor decorative de proastd facturd, fals artistice sau
strdine zonei (exemple: balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri
arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice, ) care creeaz& o imagine inadecvatd
locului.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

(5)

(6)

(2)

(3)

ARTICOLUL 20. PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE,
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI., ARTICOLUL 42 - PARCAJE.

Parcajele ce se vor amenaja pentru echipamentele publice se recomandd sa fie de
tipul parcari ecologice cum sunt detaliate in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE,
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 42 — PARCAJE subcapitolul PARCARI ECOLOGICE.

SARTICOLUL 21. PATII PLANTATE

Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea prescriptiilor generale cuprinse n
PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATIl VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 43:
SPATII VERZI.

ARTICOLUL 22. IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 — IMPREJMUIRI.

Imprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.
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(4) Pentru serviciile cu acces public se admite separatia fatd de circulatia publicd cu
borduri, garduri vii, gérdulete joase decorative.

(5) Pentruimprejmuirile laterale si posterioare se vor utiliza imprejmuiri de lemn cu indltime
maximd de 1,80 m, dar se admite si se recomandd delimitarea cu plantatii de arbori sau
arbusti din flora locald.

CAPITOLULIV. POSIBILITI\]’I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Pentru functiuni din domeniul unitdtiilor politico-adminsitrative, procentul maxim de
ocupare a terenului POT max. = 80%;

(2) Pentru functiuni din gama institutiilor si serviciilor publice din domeniul sadndatdtii si
asistentei sociale, procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 20%;

(3) Pentru functiuni din domeniul educatiei si cercetdrii, procentul maxim de ocupare a
terenului POT max. = 40%;

(4) Pentru functiuni din domeniul comert si a servicii si a institutiilor unitdti socio-culturale,
p rocentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 60%.

ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Pentru functiuni din domeniul unitatiilor politico-adminsitrative, coeficientul maxim de
utilizare de ocupare a terenului CUT max. 3,7;

(2) Pentru functiuni din gama institutiilor si serviciilor publice din domeniul sadndtdtii si
asistentei sociale coeficientul maxim de utilizare de ocupare a terenului nului CUT max.
=2,75;

(3) Pentru functiuni din domeniul educatiei si cercetdrii, coeficientul maxim de utilizare de
ocupare a terenului CUT max. = 1,85;

(4) Pentru functiuni din domeniul comert si a servicii si a institutiilor unitati socio-culturale,
coeficientul maxim de utilizare de ocupare a terenului CUT max. = 2,75.

C - ZONA CENTRALA
CAPITOLULI. GENERALITI'-'\'!'I; CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONEN'!'A

(1) Zona centrald cuprinde nucleul principal al comunei, caracterizat prin concentrarea
functiunilor administrative, comerciale, sociale si culturale, avand rol de reprezentare si
polarizare a activitdtilor comunitdtii.

(2) Zona include institutii publice, servicii de interes general, spatii comerciale, locuinte
individuale, precum si spatii publice amenajate (in cazul de faté terenul sportiv).
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(3) Se urmdreste dezvoltarea coerentd a centrului prin regenerare urband, cresterea
calitatii spatiului public si diversificarea functiunilor.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Functiunea dominanta este constituitd din echipamente publice, servicii si locuire
individuald.

ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) Spatii verzi;

(2) Functiuni culturale.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNC'!'IONALI\

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE

(1) Institutii publice: primdrie, postd, politie, servicii comunitare.

(2) Servicii administrative, sedii de firme, birouri.

(3) Comert en detail (mqgazine alimentare si nealimentare, Scom < 600 mp).
(4) Alimentatie publicd: cafenele, restaurante, cofetdrii.

(5) Servicii pentru populatie: frizerie, coafor, reparatii, servicii IT, servicii profesionale.
(6) Unitati de invatamant (gradinitd, scoald).

(7) Unitati medicale: dispensar, farmacii, cabinete medicale.

(8) Lacasuride cult.

(9) Spatii culturale: cdmin cultural, bibliotecd.

(10) Spatii culturale: cdmin cultural, bibliotecad.

(11) Spatii publice: piete, zone pietonale, parcuri.

(12) Parcaije si dotari edilitare.

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

(1) Activitatile comerciale si de servicii trebuie s& nu genereze disconfort (zgomot, trafic
intens, poluare).
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(2) Conversiile functionale sunt permise prin documentatii de urbanism (PUD/PUZ).

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) Oricare alte utilizari decdat cele prevdzute la articolele 4 si 5.
(2) Activitati industriale si de depozitare.
(3) Activitati poluante care genereazd disconfort maijor.

(4) Depozitdri necontrolate de materiale sau deseuri.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) Sunt interzise constructiile In zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.6.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) COrice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
fard avizuI/qcordul/autoriza’giq administratorului acestora (dupd caz).

(2) Crice fel de constructie in zonele de sigurant& ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fard acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

i uctii u . i n vi u
3) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in oare sau cele de
protectie la incendiu.

(4) Seinstituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public.

CAPITOLUL lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, ARTICOLUL 24
ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FA'!'A DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor se face retrasd de la alinioment, cu respectarea regulilor
generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, Articolul 26.- AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT.
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(2)

(3)

(5)

(1)

Pentru drumurile clasate aliniomentul reglementat este stabilit potrivit alin.(4) al art.19
din 0.6.43/1997, cu modif.ulterioare.

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se
asigura prospectele corespunzatoare ale strdzilor in conformitate cu plansa vor
respecta prospectele strdzilor prevdzute in Plansa 3.2. REGLEMENTARI URBANISTICE -
CIRCULATII

Functie de utilizarea cladirii retragerea acesteia de la aliniaoment va fi:

c. Pentru constructiile publice — minim 6,0 m;
d. Pentru clddirile cu numar redus de utilizatori este admisd amplasarea cu o
retragere egald cu retragerea minim& admisd in subzond.

Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai mare
ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald); prin exceptie, la imobilele
care necesitd acces controlat in incintd se admite amplasarea unei cabine-poartd de
mici dimensiuni ca o constructie usoard, independentd, in incintd, in vecindtatea
accesului.

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
Amplasarea cladirilor principale fatd de limitele laterale/posterioare:

b. Constructii publice: Pentru constructiile cu utilizGri publice se vor aplica
reglementdrile generale privind retragerile constructiilor publice, respectiv:
= Cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu minim % indltimea la
streasind dar nu mai putin de 3,0 m;
= Distantele prevdzute la alineatul precedent se majoreazd:

i. Lalimita separativa fatd de alte functiuni;
ii. Functie de reglementdrile zonei de insertie;

iii. Tn cazul in care clddirea de pe parcela adiacentd are functiunea de
locuire sau altd functiune cu reglementdri specifice privind insorireq,
caz in care distantele de amplasare se stabilesc prin studiu de
insorire.

(2) Prin PUD se pot reduce retragerile fatd de limitele laterale pand& la 1,0 m cu conditia
asigurdrii distantei minime prescrise prin reglementdrile zonei de insertie fatd de
constructia de pe parcela adiacentd dacd normele PSI sau de nsorire, nu impun
mai mult.

(3) Retragerea minimd a constructiilor publice fatd de limita posterioard este de ' din
indltimea la streasind dar nu mai putin de 5,0 m.
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct.

(2) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE.

ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE.

(2) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare
si energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.

(3) Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare decdt ca sursd secundard, dacd normele permit acest lucru.

(4) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Pentru Iacasuri de cult si alte utilizari publice din domeniul administrativ, cultural, de
culte, sandtate, invatdmant suprafata minimda a parcelei este de 800 mp cu deschidere
la drumul public de minim 18,0 m.

(2) Pentru alte utilizari suprafata minimd a parcelei este de 500 mp cu deschidere minimd
la drumul public de 15,0 m.

ARTICOLUL 17. PARCELAREA

(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.
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(2) Tindnd seama de caracterul zonei nu se admit parceldri decét cu parcele avénd acces
direct din circulatii publice.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 18. iNI‘:\L'[IMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE Si
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

(2) Inaltimea maximd admisibild la streasindg: 14,0 m pentru un regim de inéltime P+3.

(3) se admite un nivel mansardat sau un nivel retras inscris Th volumul acoperisului in
suprafata maximad de 60% din aria construitd.

(4) Inaltimea maximd la coam&: 17,0 m.

(5) Pentru accente de indltime specifice cultelor precum turle, clopotnite, minarete se
admite depdsirea indltimii maxime.

ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse Th PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR ARTICOLUL 39: MATERIALE, PERFORMANTA
ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA.

(2) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND
ASPECTUL EXTERIOR cu atentie pentru culorile premise la aliniatul (11),(13).

(3) Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faiantg,
gresie, tapet etc,) la exterior.

(4) Este interzisd utilizarea elementelor decorative de proastd facturd, fals artistice sau
strdine zonei (exemple: balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri
arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice, ) care creeazd o imagine inadecvatd
locului.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 20. PARCAJE

(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAUJE,
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI., ARTICOLUL 42 - PARCAJE.

(2) Parcajele ce se vor amenaja pentru echipamentele publice se recomandd sa fie de
tipul parcari ecologice cum sunt detaliate in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE,
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 42 — PARCAJE subcapitolul PARCARI ECOLOGICE.
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(1)

(1)

(2)
(3)

(4)

SARTICOLUL 21. PATII PLANTATE

Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea prescriptiilor generale cuprinse n
PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATIl VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 43:
SPATII VERZI.

ARTICOLUL 22. IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 — IMPREJMUIRI.

Imprejmuirea se va armoniza cu constructia principald.

Pentru serviciile cu acces public se admite separatia fatd de circulatia publicd cu
borduri, garduri vii, g&rdulete joase decorative.

Pentru imprejmuirile laterale si posterioare se vor utiliza imprejmuiri de lemn cu indltime
maximd de 1,80 m, dar se admite si se recomandd delimitarea cu plantatii de arbori sau
arbusti din flora locald.

CAPITOLULIV. POSIBILITI‘:\'!'I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

(1)

(2)

(3)

(8)

9)

ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru functiuni din domeniul unitdtiilor politico-adminsitrative, procentul maxim de
ocupare a terenului POT max. = 80%;

Pentru functiuni din gama institutiilor si serviciilor publice din domeniul sanatdatii si
asistentei sociale, procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 20%;

Pentru functiuni din domeniul educatiei si cercetdrii, procentul maxim de ocupare a
terenului POT max. = 40%;

Pentru functiuni din domeniul comert si a servicii si a institutiilor unitati socio-culturale,
p rocentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 60%.

Pentru functiunea de locuire POT max. = 40%.

ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru functiuni din domeniul unitdtiilor politico-adminsitrative, coeficientul maxim de
utilizare de ocupare a terenului CUT max. 3,7;

Pentru functiuni din gama institutiilor si serviciilor publice din domeniul sanatdatii si
asistentei sociale coeficientul maxim de utilizare de ocupare a terenului nului CUT max.
= 2,75;

Pentru functiuni din domeniul educatiei si cercetdrii, coeficientul maxim de utilizare de
ocupare a terenului CUT max. = 1,85;

Pentru functiuni din domeniul comert si a servicii si a institutiilor unitdti socio-culturale,
coeficientul maxim de utilizare de ocupare a terenului CUT max. = 2,75.
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(10) Pentru locuire CUT max. = 1,2.

ID - ZONA UNITA'!'I INDUSTRIALE, DEPOZITARE Sl
TRANSPORT

(2)

CAPITOLULI. GENERALITI‘:\'!'I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Activitati economice din sfera productiei de bunuri si servicii, depozite, prestdri servicii,
anexe complementare sau care sustin activitatea de bazd si infrastructura tehnico-
edilitard necesard functiondrii acestora.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
Functiuni industriale.
Depozitare comerciald.
Servicii cvasi-industriale.
ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
Functiuni tertiare.

Spatii verzi de folosintd publica.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNC'!'IONALI\

(1)

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE

Functiuni industriale si de depozitare (unitati de productie industriald cu dotdrile
aferente, hale de productie, prelucrare sau asamblare in care se desfdsoard activitati
productive, unit&ti/hale de depozitare, activitdti de manufacturiere, centre de
distributie, bazd logisticd, autobazd, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor
de transport rutier, terminal de marfuri si altele).

Productie industriald micd si medie cu impact nesemnificativ sau redus asupra
mediului, de reguld valorificGnd materii prime locale, care nu necesitd transporturi grele
si nu utilizeazd spatiul vizibil din circulatiile publice si parcelele adiacente pentru
depozitare si productie, cu exceptia activitdtilor atractive pentru turisti.

Functiuni complementare activitatii industriale de baza (administrative (sediu
administrativ, sedii de birouri, spatii si anexe destinate personalului si altele), de
cercetare, sociale, financiar-bancare, comerciale (comert en-gros sau cu amdnuntul,
alimentatie publicd), unitdti de cazare, functiuni de agrement si altele).
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(4)

Functiuni comerciale si de servicii cu dotdrile aferente (comert nealimentar [ alimentar,
en-gros sau en-detail, servicii pentru autovehicule, autoservice, spdldtorie auto cu
dotdrile aferente, statie de combustibili cu servicii aoferente, statii de carburanti,
reprezentante, ateliere de intretinere, reparatii, servicii de tip industrial sau
cvasiindustrial cu dotdrile aferente si altele).

Incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi
mici si mijlocii ce desfagoard activitdti complexe bazate pe productia de tip industrial
sau cvasiindustrial - administrative, de depozitare, comerciale si altele.

Centre de cercetare si centre de formare profesionald.
Poli tehnologici.
Extinderi, mansarddri, reconfigurdri, reutilizari ale constructiilor existente.

Amenaijdri si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de bazd si functiunilor
complementare precum: locuri de joacd pentru copii si spatii de odihnd, spatii verzi
publice, scuaruri, echipamente pentru dotdri tehnico-edilitare, spatii de colectare a
deseurilor, amenajdri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si in cladiri si alte
amenajdri destinate spatiului public.

(10) Structuri publicitare potrivit PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, ARTICOLUL

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

45 - PUBLICITATE STRADALA.

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONARI
Autorizarea constructiilor se face in urmdatoarele conditii:

a. Sd nu producd poluare de orice tip peste normele admise.

b. S& respecte normele in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar-
veterinare si siguranta alimentelor, mediul, dupd caz, inclusiv studiul de
impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitard.

In cazul abandondrii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, garaje si
parcaje publice supraetajate. Se recomandd identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

Se admite depozitarea comerciald si comertul in suprafatd maximd de 3.000,00 mp
A.D.C. (1.500,00 mp suprafaté de vanzare) pentru fiecare unitate si/sau amplasament.
Activitdtile functionale la data aprobdrii prezentului reguloment si care nu se
incadreazd in prezentul regulament, vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii
cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani (de la data aprobdrii prezentului
P.U.G.).

Se admite depozitarea de deseuri industriale, tehnologice doar in spatii special
amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare.

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE

Oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si b.
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(2)
(3)

(4)

Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditiondrile.

Lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizarile cuprinse la art.5 pdna la elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism
(PUZ/PUD dupé caz, potrivit art.5).

Sunt interzise constructiile In zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.6

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
f&rd avizul/ acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public.

CAPITOLUL lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

(1)
(2)

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FA]‘A DE PUNCTELE CARDINALE
Pentru activitatea industriald nu existd cerinte speciale privind orientarea.

Pentru alte utiliz&ri se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI
DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE
PUNCTELE CARDINALE.
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ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FA'!'A DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor se face retrasd de la alinioment, cu respectarea regulilor
generale cuprinse In PARTEA |l : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, Articolul 26.- AMPLASAREA FA ,TA DE ALINIAMENT.

(2) Se vorrespecta prospectele strazilor prevdzute in plansa 3.2. REGLEMENTARI URBANISTICE
- CIRCULATII. SC. 1:5000 precum si prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA FATA DE
DRUMURILE PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC.

(3) Retragerea fatd de axul drumului nu poate fi mai micd decdt indltimea constructiei
propuse dacd reglementdrile zonei de insertie nu prevad mai mult.

(4) Corpurile administrative vor fi amplasate cdtre circulatiile publice.

(5) Functie de utilizarea cladirii, retragerea minimd a acesteia de la aliniament va fi:

a.

Pentru constructiile de productie si depozitare, pentru magazine de
materiale de constructii, service auto, precum si pentru utilaje montate in aer
liber - 10,0 m.

Pentru constructii administrative si pentru spatii destinate vizitdrii de catre
public (spatii de etalare) - potrivit reglementdrile zonei de insertie.

Pentru comert cu amanuntul (cu exceptia magazinelor de materiale de
constructii) si alte utilizari admise se aplicd reglementdrile generale ale zonei
de insertie.

Pentru spdldtorii auto, vulcanizdri, statii de alimentare carburanti retragerea
va trebui sa asigure realizarea manevrelor auto exclusiv in incintd.

Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la alinioment; retragerea va fi
mai mare ca retragerea constructiei principale (sau cel mult egald); prin
exceptie, la imobilele care necesitd acces controlat in incintd se admite
amplasarea unei cabine-poartd de mici dimensiuni fie integratd in
arhitectura imprejmuirii fie ca o constructie usoard independentd in incintd,
in vecindtatea accesului.

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1) Retragerile minime ale constructiilor stabilite In cuprinsul prezentului articol pot fi
majorate datoritd exigentelor de protectie sanitard sau de protectie la incendiu.

(2) Amplasarea cladirilor principale faté de limitele laterale/posterioare:

a. Retragerea constructiilor de productie, depozitare si a utilajelor fatd de limita
separativd a zonei de locuit, turism, agrement, institutii publice si servicii
necomerciale va fi de minim 10,0 m si se va impune o zona de spatiu verde cu
rol de protectie inspre aceste functiuni.
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b. Retragerea constructiilor de productie, depozitare si a utilajelor fatd de limitele
laterale, in alte cazuri decat cele de la alin(1), va fi de minim 5,0 m.

c. Retragerea minima fatd de limita posterioard pentru constructiile de productie/
depozitare si pentru utilaje este de 10,0 m iar pentru constructiile cu alte utilizari
50m.

d. Tn cazul in care terenul se invecineazd pe o latur& sau mai multe cu o locuintd,
se va retrage cu 15,00 metri fatd de aceasta, zona fiind caracterizatd de o
perdea verde de protectie.

(3) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:
a. Distanta intre cladirile de pe aceeasi parceld va fi minim % din indltimea celei

mai inalte, dar nu mai putin de 2,00 metri, dacd normele PSI sau cele de insorire
sau sanitare nu impun altceva.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE

(1) Se vorrespecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC, Articolul 30 - ACCESE CAROSABILE.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice.

(3) Accesul carosabil va fi de reguld direct din drumul public.

(4) Prin exceptie, se admite accesul prin servitute de trecere cu gabarit echivalent
drumurilor publice pentru utilizri care nu presupun accesul publicului.

ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE.

(2) Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare
si energie electricd si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate.
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(3) Prin exceptie de la alin.(2) se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricg,
ca sursd secundarg, sau pentru amplasamente izolate, ca sursd unicd.

(4) Se admit solutii individuale de alimentare cu apd si canalizare cu respectarea hormelor
de mediu in zone fard retele publice sau, prin exceptie de la alin.(2), ca surse secundare
sau pentru procese tehnologice.

(5) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.

(6) Se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald.

ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Parcela minima pentru productie micd si depozitare va indeplini urmdtoarele conditii:
a. Suprafata minimd a parcelei este de 1000 mp.
b. Deschidere cdtre un drum public este de 15,0 m.

(2) Prin exceptie de la prevederile paragrafului (1) pentru comert de proximitate, servicii
manufacturiere si alte utilizari ce presupun constructii cu gabarite reduse si consum
redus de teren se pot admite si parcele cu deschidere mai micd la drumul public.

ARTICOLUL 17. PARCELAREA
(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.

(2) Tindnd seama de caracterul zonei nu se admit parceldri decat cu parcele avénd acces
direct din circulatii publice.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL18. iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

(2) Inaltimea maximd& admisibila este de 14,0 m, cu un regim de indltime maxim de P+2.

(3) Pentru utilaje se admite depdsirea inaltimii maxime.
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ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 39: MATERIALE, PERFORMANTA
ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA.

(2) Nu se admit accente de culoare.

(3) Volumetria va fi simpla.

(4) Cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.

(5) Se va evita amplasarea utilajelor in pozitii vizibile dinspre circulatiile publice.

(6) Anexele se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clddirea principald.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 20. PARCAJE

(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE - subpunctele Constructii
industriale, Constructii comerciale.

(2) Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai
in interiorul parcelei.

(3) Parcajele ce se vor amenaija vor fi de reguld ecologice (vezi punctul Parcari ecologice).
ARTICOLUL 21. SPATII PLANTATE

(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI.

ARTICOLUL 22. IMPREJMUIRI
(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 — IMPREJMUIRI.

ARTICOLULIV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%.

ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Coeficientul de utilizare al terenului CUT max =1,5 mp. ADC [ mp. teren (Se va respecta
un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depé&seste 1,5 mc/mp de teren).
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TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

CAPITOLULI. GENERALITI‘:\'!'I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONEN'[A

(1) Include ansamblul constructiilor si terenurilor, instalatiilor tehnologice, echipamentelor
functionale si dotdrilor specifice care formeazd sistemele de alimentare cu apd, tratare
si evacuare a apelor uzate, alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaze
naturale, ansamblul echipamentelor de iluminat public, sistemele de comunicatii,
sistemele de comunicatii electronice, sistemele de transport fluide, sistemul de
transport a energiei electrice.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Echipamente si retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Institutii si servicii - sedii administrative.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNC'!'IONALI\

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Sisteme de alimentare cu apd si canalizare:
a. Aductiuni apd.

b. Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd
(statii de tratare, rezervoare inmagazinare, statii de pompare etc).

Retele de distributie apd.

o o

Incinte tehnice si instalatii pentru sistemul de canalizare.
e. Retele de canalizare menajerd.
f. Retele de canalizare pluviald.

(2) Retele de iluminat pubilic.

(3) Retele de distributie energie electricd, posturi de transformare.

(4) Retele de distributie gaze.

(5) Retele de telecomunicatii.

(6) Retele de comunicatii electronice (televiziune, internet, telefonie).

(7) TImprejmuiri de protectie.

(8) Birouri, puncte comerciale.

(9) Se admit anexe destinate garajelor, depozitdrii, pazei etc.
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(10) Parcaije.

(11)Spatii plantate (de protectie).

(1)

(2)

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

Amplasarea elementelor noi ale sistemelor de transport a energiei electrice si fluidelor
se va face in extravilan.

Insertia turnurilor de comunicatii se face cu respectarea reglementdrilor privind
indltimea maximd a constructiilor permise in zona de insertie. De reguld amplasarea se
face in zonele industriale, unde se admite depdsirea indltimii maxime de cdatre instalatii
sau in extravilan.

Amplasarea instalatiilor tehnologice, echipamentelor functionale si dotdrilor specifice
fiecdrui sistem de retele tehnico-edilitare se poate face numai cu respectarea normelor
tehnice specifice domeniului.

Traseul aductiunilor noi va fi de reguld pe spatii verzi pentru asigurarea zonei de
protectie sanitard; aductiunile existente se vor proteja de reguld prin amenajarea lor ca
spatii verzi, cu avizul Apelor Romane si operatorului sistemului de alimentare cu apd.

Toate retelele noi se vor amplasa exclusiv in subteran, cu exceptia celor pentru care
amplasarea subterand este interzisd de normative tehnice.

Retelele aeriene existente se vor muta in subteran potrivit unui calendar stabilit de
consiliul local.

Se admit reparatii/modernizari ale retelelor edilitare supraterane numai in mdsura in
care nu afecteazd calendarul de mutare a acestor retele in subteran.

Amplasarea pe domeniul public a ediculelor supraterane ale echipamentelor edilitare
va fi permisd numai in caozurile in care nu este posibild amplasarea subterand a
echipamentelor respective si numai cu respectarea prevederilor alin. (29) de la Articolul
49) si alin.(3) lit.c de la Articolul 51)din Cartea |.

Sunt permise structuri publicitare potrivit reglementdrilor zonei de insertie si cu
respectarea regulilor din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE, ARTICOLUL 45
- PUBLICITATE STRADALA.

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE
Oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si b.
Se interzic orice activitati care conduc la riscuri de contaminare a apei potabile.

Se interzice deversarea directd a apelor uzate si a celor meteorice in cursuri de apdg,
fard o prealabild epurare.

Lucrdri de terasament de natura sd afecteze utilizarea sau stabilitatea drumului si alte
amenaijari din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente.
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(5)

(1)

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica colectarea si evacuarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Sunt interzise constructiile In zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri, pand la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.(7).

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite
numai pentru asigurarea exploatdrii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de
alimentare cu apd, in conditiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica.

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
se admite numai cu avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
este interzis& f&rd acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

Restrictiile determinate de infrastructura tehnico-edilitard, potrivit avizelor detinatorilor/
administratorilor acestora, este marcatd pe plansa Reglementdri — U.T.R. din prezentul
P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
precum si amplasdrii echipamentelor tehnico-edilitare de interes public, pentru orice
fel de lucrariin afara celor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes public.

CAPITOLUL lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

(1)
(2)

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FATI‘:\ DE PUNCTELE CARDINALE
Nu existd cerinte speciale privind orientarea constructiilor tehnice.

Pentru constructiile administrative si comerciale se vor respecta reglementdrile
generale cuprinse In PARTEA |l : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FA ,TA DE PUNCTELE CARDINALE.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FA'!'A DE ALINIAMENT

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se
asigura prospectele corespunzdtoare ale strdzilor in conformitate cu plansa
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REGLEMENTARI URBANISTICE - CAl DE COMUNICATIE, SC. I:5 000 si in ANEXA : PROFILE
STRADALE CARACTERISTICE.

(2) Reguli de amplasare fatd de aliniaoment a constructiilor si instalatiilor, in incinte:

a. Constructiile de birouri sau comerciale vor fi orientate catre stradd si vor
respecta regulile de amplasare a constructiilor din zona de insertie.

b. Constructiile tehnice, instalatiile si anexele vor avea o retragere mai mare ca
a constructiilor de la lit.a

c. Dacd incinta nu cuprinde decdat constructii si instalatii din categoria de la
lit.b, amplasarea acestora se va face astfel incat retragerea fatd de axul
drumului sd fie minim dublul indltimii lor, cu conditia ca retragerea de la
dliniament s& nu fie mai micd de 5,0 m.

d. Prin exceptie de la lit.a-c, in incintele cu cerintele exprese restrictionare a
accesului poate admite amplasarea unei cabine-poartd de mici dimensiuni
pe aliniament sau in interspatiul dintre aliniaoment si constructiile si
instalatiile din incinta.

(3) Pentru edicule amplasate pe domeniul public, amplasarea va fi restrictionatd de
urmdatoarele criterii:

a. Amplasarea se admite in afara zonei de sigurantd a drumului

b. Amplasarea se va putea face numai cu conditia sd nu sténjeneascd
circulatia auto si pietonald

(4) Pentru constructii subterane se admite amplasarea cu depdsirea aliniamentului (pe
domeniul public) cu respectarea reglementdrilor pentru zonele de protectie si de
sigurantd.

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

(1) Se vor aplica regulile generale de amplasare a constructiei fatd de limitele laterale si
limita posterioard cuprinse la Articolul 30) cu urmdtoarele precizdri:

(2) pentru constructiile cu destinatie comerciald, administrativd precum si pentru anexe
gospoddresti se aplicd prevederile din Sectiunea 3 - Art.12.

(3) Retragerea constructiilor tehnice, de depozitare si a utilajelor fatd de limitele laterale/
limita posterioard va respecta urmdtoarele reguli specifice:

a. Retragerea fatd de constructii si amenajdri cu destinatie turisticd va fi de
minim 30,0 m;

b. retragerea fatd de limita separativd a zonei de locuit, turism, agrement,
institutii publice si servicii necomerciale va fi de minim 10,0 m;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pagina 2011272




GEODATA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

c. retragerea fatd de limitele laterale, in alte cazuri decdt cele de la lit.b, va fide
minim 5,0 m (cu respectarea conditiei de la lit.a);

d. Retragerea minimd fatd de limita posterioard este de % din indltimea
constructiei/ instalatiei dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea conditiei
de la lit.a;

e. Pentru constructiile tehnice si instalatiile care necesitd zone de interdictie
pentru alte utilizdri retragerile de la lit.b-d se majoreazd pentru ca zona de
protectie sd fie inclusd integral in incintd sau, dupd caz, in domeniul public.

(4) Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld se va face:

a. la’%dinindltimea la streasind a constructiei celei maiinalte dar nu mai putin
de 40 m;

b. distanta de la lita se poate reduce la % din indltimea la streasind a
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 2,0 m, dacd sunt dndeplinite
cumulativ urmdtoarele conditii:

i. normele PSI sau sanitare permit reducere;

ii. Incdperile orientate una spre cealaltd in constructii au numai
destinatie tehnicg;

iii. dacd reglementdrile zonei de insertie permit reducerea distantei.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice.

(2) Se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 31).

(3) Accesul carosabil va fi de reguld direct din drumul public. Prin exceptie, se admite
accesul prin servitute de trecere, reglementatd potrivit legii, pentru utilizari care nu
presupun accesul publicului (pentru intretinere/ interventie).

ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 32) si reglementdrile de la
alin.(3) al Art13.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Se vorrespecta reglementdrile generale de la Articolul 34) si Articolul 35) din Cartea I.
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(2) Este recomandatd racordarea tuturor constructiilor la retelele publice de alimentare cu
energie electricd. Sunt admise solutii individuale de alimentare cu energie electricd din
surse neconventionale.

(3) Este recomandatd racordarea la retelele publice de alimentare cu apa si canalizare
(acolo unde acestea existd) dar se pot admite solutii individuale de alimentare cu apd
si canalizare cu acordul autoritdtii de protectia mediului.

(4) Este obligatorie incheierea unui contract cu firma de salubritate in cazul incintelor.
(5) Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
(6) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

(7) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice prin
sistematizare verticald.

ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) Se vorrespecta reglementdrile generale de la Articolul 36).

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Suprafata minimé& a parcelor ce includ constructii administrative/ comerciale este de
800 mp cu deschidere la drumul public de minim 15,0 m.

(2) Prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior, pentru incinte tehnice suprafata si
dimensiunile minime lea parcelei va fi stabilitd prin norme si proiecte de specialitate.

ARTICOLUL 17. PARCELAREA

(1) Nu este cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 18. iNI‘:\L'[IMEA CONSTRUCTIILOR
(1) Sevor aveain vedere reglementdrile generale cuprinse la Articolul 22).
(2) Dacd reglementdrile specifice zonei de insertie nu limiteazd indltimea:
a. Pentru constructii administrative, de servicii:

i. Tndltimea maximd admisibild la streasind: 10,0 m pentru un regim de

i
indltime P+2;

ii. se admite un nivel mansardat inscris In volumul acoperisului n
suprafata maximad de 60% din aria construitd.
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(1)

iii. Tnaltimea maxima la coamd: 15,0 m.
b. Pentru constructii tehnice:

i. Tndltimea maximd admisibild la streasind: 7,0 m pentru un regim de

i
indltime P+1;

ii. Tnaltimea maxima la coama&: 12,0 m.
Pentru utilaje se admite depdsirea inaltimii maxime.

Ediculele amplasate pe domeniul public vor avea maxim 2,5 m indltime dacd includ
suprafete destinate publicitdtii potrivit alin. (29) de la Articolul 49) si alin.(3) lit.c de la
Articolul 51) din Cartea | si maxim 1,50 m in&ltime in caz contrar.

ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 39: MATERIALE, PERFORMANTA
ENERGETICA, ARHITECTURA SUSTENABILA.

Volumetria va fi simpld, adecvatd functiunii.
(cladirile de birouri se vor orienta spre circulatiile publice.
Nu se admit accente de culoare.

Gabaritul constructiilor noi se va corela cu cel al constructiilor existente pe parcelele
adiacente si cu cel caracteristic strazii.

(Se va evita amplasarea utilajelor in pozitii vizibile dinspre circulatiile publice.

Constructiile tehnice si anexele se vor armoniza ca finisdje si arhitecturd cu clddirea
principald.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

(1)

(2)

(3)

(1)

ARTICOLUL 20. PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE - subpunctele Constructii
industriale, Constructii comerciale.

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei.

Parcajele ce se vor amenaija vor fi de reguld ecologice (vezi punctul Parcdri ecologice).

ARTICOLUL 21. SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI. Spatiile verzi se organizeazd de
reguld sub formd de perdele perimetrale, din vegetatie tip filtru, cu specii mixte — arbori,
arbusti, foioase si rasinoase.

pagina 204 | 272 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI HARSESTI | JUDETUL ARGES




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ARTICOLUL 22. IMPREJMUIRI

(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la Articolul 47) si prescriptiile specifice zonei
de insertie.

(2) Pentru alte amplasamente (inclusiv pentru amplasarea izolatd&):

a. Imprejmuirile spre stradd vor fi obligatoriu transparente, din lemn,
finicomund potrivit alin.(6) de la art.20, din elemente spatiate, fard soclu.

b. Pentru delimitdrile laterale/ posterioare se pot utiliza urmdtoarele variante:
i. Tmprejmuiri din scanduri verticale cu indltime maxima de 1,80 m;
ii. Tmprejmuiri din barne orizontale;
iii. Garduri vii din specii locale de foioase;
iv. Tmprejmuiri de protectie — pentru incinte tehnice cu necesitati stricte
de protectie — de reguld din plasd metalicd dublatd de garduri vii,
potrivit punctului iii.
CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 50%.

ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi:
a. CUT max. = 1,0 mpACD/mp teren.

b. CUT volumetric maxim: CUT vol. max = 4,0 mc/mp teren.

GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CAPITOLULL GENERALITI‘:\'!'I: CARACTERUL ZONEI
ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA
(1) Cuprinde cimitirele active, indiferent de titular.
ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Cimitire.
ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Servicii comerciale conexe.
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CAPITOLUL Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Cimitire.
(2) Capeld mortuard (sald de ceremonii funerare).
(3) Spatiu cu temperaturd pdnd la 15,0°c, premergdtor ceremoniei funerare.
(4) Mausoleu — osuar.
(5) Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
(6) Circulatii carosabile.
(7) Parcaje.
(8) Circulatii pietonale.
(9) Plantatii.
ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'!'IONARI

(1) Se admit spatii pentru servicii conexe (comercializarea de flori si alte obiecte specifice,
executie/intretinere monumente funerare etc).

(2) Insertia cimitirelor noi sau a crematoriilor se stabileste in baza unui PUZ care va analiza
relatia cu vecingtdtile si va reglementa obligatoriu zona de protectie sanitard.

(3) Cimitirele noi se admit cu conditia respectdrii unei distante de protectie de minim 100,00
metri fatd de zonele cu functiuni protejate .

(4) Amplasarea crematoriilor (umane sau animale) se va face la minim 200,0 m de zona
de locuit sau alte zone cu functiuni protejate dacd studiul de impact asupra mediului
nu prevede altfel.

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) Oricare alte utilizari decdat cele prevdzute la articolele 4 si 5.

(2) Densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

(3) In interiorul distantei de protectie sanitard nu se pot amplasa puturi casnice [ fantani
pentru alimentare cu apd potabild si nu se vor cultiva plante pentru consum uman sau
animal datoritd infestdrii pdnzei freatice.

(4) Lucrdari de terasament de natura sd afecteze utilizarea sau stabilitatea drumului si alte
amenajdri din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente.

(5) Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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(1)

(2)

(3)

(5)

(6)

(7)

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri, pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrdri se aplica prevederea de la art.8 alin.(7).

Se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente din
cimitire existente f&ra elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (dacd nu
au fost reglementate prin PUZ).

Se interzice amplasarea de noi cimitire sau amplasarea crematoriilor fard elaborarea
si aprobarea prealabild a unui Plan Urbanistic Zonal; planul urbanistic va reglementa
inclusiv zona de protectie sanitard.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice interventie in zona de protectie a monumentelor existente se poate face numaiin
baza avizului DJC Arges si cu respectarea regulilor PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT,
Articolul 13 ~ZONE CONSTRUITE PROTEJATE.

Orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau
in Repertoriul Arheologic National precum si in zona siturilor arheologice reperate se
poate face, pdnd la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd
pentru o parceld, numai In baza avizului DJC Arges si cu respectarea regulilor din
PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT, Articolul 14- SITURI ARHEOLOGICE.

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
f&rd avizul/ acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
f&r& acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri —
U.T.R. din prezentul P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public.
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CAPITOLUL Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A

CONSTRUCTIILOR

(1)

(1)

(4)

(5)

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE
CARDINALE.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se
asigura prospectele corespunzdtoare ale strdzilor in conformitate cu plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE -CIRCULATII, SC. 1.5 000.

Pentru cimitirele existent se va respecta aliniamentul actual, dacd nu intervine
necesitatea realinierii parcelelor.

Pentru cimitirele noi amplasarea constructiilor se va stabili prin PUZ, cu respectarea
regulilor generale cuprinse la Articolul 25).

Pentru cimitirele existente retragerea minimd a constructiilor de la aliniament va fi de
2,0 m, cu exceptia capelelor mortuare, pentru care retragerea minimd va fi de 6,0 m.

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
Se vor avea in vedere regulile generale cuprinse la Articolul 30).

Regula calcanului nu se aplicd (exceptie de incompatibilitate) decat in cazul corpului
administrativ.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale/posterioare se face dupd cum urmeazd:

a. Cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale si limita posterioard cu minim
% Indltimea la streasind dar nu mai putin de 5,0 m.

b. Pentru capela mortuard retragerea minimd minima fatd de limitele laterale
si limita posterioard este de % din indltimea la streasind dar nu mai putin de
6,0 m.

Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

a. Distanta intre cladiri va fi de minim % din indltimea celei mai inalte, dar nu
mai putin de 4.00 metri.

b. Amplasarea capelei mortuare se face la minim 6,0 m de alte constructii din
incintd.
c. Distanta dintre o constructie principald (alta decat capela) si o anexd va fi

minim % din indltimea anexei dar nu mai putin de 3,0 m.

Amplasarea anexelor fatd de limitele laterale [ posterioare ale parcelei se face dupé
cum urmeazd:
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a. Anexele parter retragerile fatd de limitele laterale si limita posterioard sunt
de minim 1,0 m dacd nu au ferestre cu vedere siminim 2,0 m dacd au ferestre
cu vedere;

b. Distantele minime intre anexele de pe aceeasi parceld: % din indltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 2,0 m;

c. Pentru anexele cu regim de indltime mai mare de P retragerea fatd de
limitele laterale si posterioare respectd reglementdrile pentru constructii
principale.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

(1)

(1)

ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
Articolul 31).

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de
acces carosabil la drumurile publice, direct.

ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale si prescriptiile specifice pe functiuni de la
Articolul 32).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

(6)

(7)

ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
Se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 34) si Articolul 35) din Cartea .

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare
si energie electricd, acolo unde acestea existd, si va fiincheiat un contract cu operatorul
de salubritate.

Bransamentele se vor realiza obligatoriu ingropat.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Pentru intretinerea mormintelor se vor asigura puncte de apd din retea publicd sau, in
cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu, se va obtine avizul autoritdtii competente
care administreazd resursele de apd.

in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil
din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) Se vorrespecta reglementdrile generale de la Articolul 36).

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Pentru incinte noi forma si dimensiunile se reglementeazd prin PUZ.

ARTICOLUL 17. PARCELAREA

(1) Terenul destinat inhumdrilor se imparte in parcele, randuri si morminte (locuri de
inhumare).

(2) Pentru incinte noi organizarea incintei si parcelarea potrivit alin.(1) se stabileste prin PUZ.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 18. TNAL'!'IMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Inaltimea maxima& admisibild la streasing: 7,00 metri (P+1); indltimea maximd la coama::
10,0 m.

(2) Accentele de indltime (clopotnite) pot depdsi indltimea maximda stabilité potrivit
alineatului precedent.

ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
(1) Constructiile vor fi caracterizate de sobrietatea specificd functiunii.

(2) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in  PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL
EXTERIOR cu atentie pentru culorile premise la aliniatul (11),(13).

(3) Nu se admit accente de culoare.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, iIMPREJMUIRI

ARTICOLUL 20. PARCAJE

(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE.

(2) Pentru cimitirele noi spatiile de parcare se vor solutiona exclusiv in perimetrul parcelei,
la limita acesteia dinspre drumul public.

(3) Pentru cimitirele existente se admite amenajarea de spatii de parcare pe domeniul
public, de reguld Th apropierea accesului.
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ARTICOLUL 21. SPATII PLANTATE

Se vor avea in vedere prescriptiile generale cuprinse ih PARTEA Il : REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI.

Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.

Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferentd (joasd, medie si
inaltd) se va conserva ca pondere si configuratie. Se interzice densificarea cimitirelor
prin diminuarea spatiilor verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care
acestia se vor inlocui cu altii, de reguld din aceeasi specie.

In cazul cimitirelor noi, perimetral se va organiza o fasie verde plantatd cu vegetatie
joasd, medie si inaltd cu Idtimea minimd& de 3,0 m, care nu poate fi utilizatd pentru
inmormantari.

ARTICOLUL 22. IMPREJMUIRI
Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse la Articolul 47).

imprejmuirile spre strad& vor fi, potrivit specificului local, transparente, din lemn,
finicomuna potrivit alin.(6) de la art.20, din elemente spatiate, de reguld fard soclu.

Pentru delimitdrile laterale/ posterioare se pot utiliza urmdtoarele variante:
Imprejmuiri similare cu cele dinspre stradg;

a
b. Tmprejmuiri din barne orizontale;

o

Tmprejmuiri din scanduri verticale;

d. Garduri vii din specii locale de foioase (vezi Tabelul 2).

POSIBILITi\'[I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

(1)

(1)

ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se ia In considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor (GO = gradul de mineralizare)
cuprinzdnd constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale, care va fi de maxim
15%.

ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. = 0,2 mp. ADC/mp. teren.
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V - ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT SISPORT

CAPITOLULI. GENERALITI‘:\'!'I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Cuprinde spatii verzi, de folosintd publicad — V1 (parcuri, gradini publice, scuaruri, locuri
de joacd pentru copii), destinate activitatilor sportive — V2 si spatii plantate de protectie
- v3 (plantatii de aliniament, terenuri plantate pentru protectia infrastructurii, scuaruri
de circulatie).

(2) Diverse amenaijdri destinate practicdrii sportului, cu acces liber, limitat de apartenentd
la cluburi sau contra cost (sdli de sport, bazine de inot acoperite sau descoperite,
terenuri de sport diverse).

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Parcuri, gradini si scuaruri publice.
(2) Sportin spatii acoperite sau descoperite.

(3) Spatii plantate in scopul credrii unei bariere de protectie.

ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
(1) Spatii de picnic.

(2) Spatii comerciale de foarte mici dimensiuni.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNC'!'IONALI\

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Spatii plantate cu acces public: parcuri, gradini, scuaruri.

(2) Se admit constructii si amenajdri pentru modernizarea/refunctionalizarea bazelor
sportive existente, care nu presupun cresterea semnificativd a numdrului de utilizatori
(vestiare, grupuri sanitare, spatii de recuperare si intretinere fizicg, tribune, refacerea
terenurilor competitionale, infiintare terenuri de antrenament etc).

(3) Spatii plantate cu specii care contribuie la ameliorarea microclimatului.
(4) Locuri de joaca pentru copii.
(5) Amenaqjdri pentru activitati de intretinere fizicd in aer liber.

v

(6) Sali de antrenament, sdli de intretinere si recuperare fizicd, sdli de sport
necompetitionale.

(7) Circuite auto pentru agrement.

(8) Vestiare si anexe administrative pentru baze sportive existente.
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(9) Addaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

(10) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise.

(11) Parcaije la sol.

(12) Chioscuri de alimentatie publicd, de difuzarea presei sau pentru flori in constructii
provizorii cu sc max.=6,0 mp specifice programului de parc, utilizGdnd un concept unitar
aprobat de autoritatea locald pentru intreaga comund sau proiecte specifice.

(13) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise.

(14) Drumuri de halaj din care se asigurd - prin dimensionare corespunzdtoare - accesul
direct din drumuri publice la apd, pentru aprovizionarea cu apd a masinilor de
interventie la incendiu.

(15) Puncte de alimentatie publicd, de difuzarea presei sau pentru flori in constructii
provizorii cu sc max.=6,0 mp specifice programului de parc, utilizGdnd un concept unitar
aprobat de autoritatea locald pentru intreaga comund sau proiecte specifice.

(16) Amenajdri pentru sport, intretinere fizicd, joc si odihnd.
(17) Addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.
(18) Mobilier urban.
(19) Spatii plantate de protectie:
a. Plantatii de alinioment;
b. Plantatii de protectie;
c. Fasii plantate;
d. Grddini de fatadg;

e. Scuaruri de circulatie.

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'!'IONI'\RI

(1) Cladirile si amenajdrile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sd impund interdictia liberei
circulatii.

(2) Se admit constructii pentru activit&ti culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, expozitii, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja existente sau
reglementate prin proiectul initial si care functioneazd in acest scop.

(3) In afara arealelor mentionate la alineatul (3), se admit cl&diri noi pentru culturd, sport,
recreere si anexe, alimentatie publicd si comert cu conditia ca suprafata acestora
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(1)

insumatd la suprafata construitd existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate
categoriile si a platformelor mineralizate, sd nu depdseascd gradul de mineralizare
maxim permis (vezi art.24) si delimitarea noului areal s& se facd printr-un PUZ (in cazul
parcurilor) sau printr-un PUD (in cazul gradinilor, scuarurilor).

Se admit, cu reglementarea prin PUZ:
a. amenajarea parcurilor noi;
b. parcuri specializate.

Parcajele se admit numai in exteriorul spatiului verde de folosintd publicd, adiacent
acestuia in vecindtatea acceselor

Echipamente publice din domeniul educatiei, conexe domeniului sportiv:
a. scoli sportive;
b. cluburi sportive pentru elevi.
ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE
Oricare alte utilizdri decéat cele prevdzute la articolele 4 si b.

Orice utilizdri de naturd sd deprecieze peisajul sau sd producd dezagremente in
vecindtate.

Se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice, inregistrate in Registrul
spatiilor verzi.

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale.

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Sunt interzise constructiile In zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri, pand la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrdri se aplicd prevederea de la art.8 alin.(6).

Se interzice amplasarea cladirilor avand utilizgrile mentionate la alin.(4)- (5) de la
articolul 5, fard elaborarea si aprobarea prealabild a documentatiei de urbanism
mentionatd in articol, pentru ansamblul parcului [ grédinii / scuarului.

Se interzice amenajarea parcurilor fard elaborarea si aprobarea prealabild a
documentatiei de urbanism PUZ, conform alin.(5)de la articolul 5.

Amenajarea spatiilor verzi se face pe baza proiectelor de peisagisticd, fundamentate,
dupd caz prin documentatie de urbanism.
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(1)

(2)

9)

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
f&rd avizul/ acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
f&r& acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri —
U.T.R. din prezentul P.U.G.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes pubilic.

Orice fel de interventii (cu exceptia lucrdrilor de intretinere curentd) in zona de protectie
a monumentelor istorice sunt interzise fard emiterea avizului DJC Arges si fard
autorizatie de constructie.

Se interzic orice schimbdari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

Spatiile plantate existente se mentin si se ingrijesc corespunzdtor destinatiei lor, fiind
interzise orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare legate de statutul
si functionarea spatiilor plantate.

Seinterzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

(10) Este interzisd tdierea arborilor fard autorizatia autoritdtii locale abilitate.

(11) Terenurile cuprinse 1n zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite

numai pentru asigurarea exploatdrii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de
alimentare cu apd, in conditiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica.

(12) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-

edilitare altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
este interzis& f&rd acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE
CARDINALE.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
(1) Constructiile se amplaseazd retrase de la aliniament cu cel putin 3,0 m.

(2) Se vorrespecta prospectele strazilor prevézute in plansa 3.2. REGLEMENTARI URBANISTICE
-CIRCULATII. SC. 1:5000 precum si prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE
BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, Articolul 25- AMPLASAREA FATA DE
DRUMURILE PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC.

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
(1) Amplasarea cladirilor principale fat& de limitele laterale/posterioare:

a. Se vor respecta conditiile privind distantele dintre constructiile de pe parcele
adiacente valabile in zona de insertie.

b. Constructiile cu gabarite importante (sdli de sport, bazine de inot, stadioane) se
vor retrage de la limitele laterale ale parcelelor cu minim 5,0 m.

c. Constructiile cu gabarite importante (sdli de sport, bazine de inot, stadioane) se
vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu minim 10,0 m.

d. Pentru restul constructiilor, retragerile fatd de limitele laterale si limita
posterioard sunt de minim 1,0 m dacd nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m
dacd au ferestre cu vedere.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
(1) Se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publicd.

(2) Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC Articolul 31 - ACCESE PIETONALE.

(2) Pistele de biciclete se vor amplasa pe cat posibil perimetral spatiului verde, in asa fel
incat sd nu sténjeneascd circulatia pietonald principald.

(3) Se vor asiguraq, in zonele de acces pietonal principale si secundare, zone amenajate
corespunzdtor pentru asteptare si odihnad.
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REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR, Articolul 33 - ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI
EVACUAREA DESEURILOR si Articolul 34 - RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE.

ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) Se vor respecta reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Articolul 35 -REALIZAREA DE RETELE EDILITARE.

CAPITOLUL lll. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I| DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Pentru scuaruri si alte spatii verzi nu existd limitdri privind forma si dimensiunile
parcelelor.

ARTICOLUL 17. PARCELAREA

(1) Parcelarea/reparcelarea se executd in baza unui PUZ aprobat in conditiile legii.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL18. iNALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor avea in vedere reglementdrile generale din PARTEA Il : REGULI DE AMPLASARE SI
RETRAGERI MINIME OBLIGATORII, Articolul 23 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR.

(2) Inaltimea maxima admisibild: 5,0 m pentru un regim de indltime P;

(3) In mod exceptional, pentru sdli de sport, tribune, baloane preosostatice, instalatii
tehnice se poate admite depdsirea indltimii maxime reglementate potrivit alin.(2).

ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse Se vor respecta reglementarile
generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL
CONSTRUCTIILOR, Articolul 37- REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR cu atentie
pentru culorile premise la aliniatul (11),(13).

(2) Se recomandd adecvarea arhitecturii clddirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate.
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REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

(1)

(2)

(1)

(2)

ARTICOLUL 20. PARCAJE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse In PARTEA Il REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE,
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 42. PARCAJE.

Parcajele ce se vor amenadja se recomandd a fi ecologice cu pavaj permeabil si vor fi
amplasate la limita spatiului verde, in exteriorul acestuia.

Parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 8 locuri de parcare.

ARTICOLUL 21. SPATII PLANTATE

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE,
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI, ARTICOLUL 43 : SPATII VERZI.

Amenaijdrile (chioscuri, pergole, terenuri de sport, locuri de joacd ) vor avea o prezent&
discretd si vor presupune interventii minime de sistematizare verticald si mineralizare.

Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei, precum
si, dupd caz, pe perimetrul terenurilor de sport. Pentru amenajarea acestora se
recomandd utilizarea vegetatiei tip filtru, cu specii mixte — arbori, arbusti, foioase si
rdsinoase.

Gardurile vii vor fi formate din specii locale de foioase

Amenajdrile vor avea o prezentd discretd in peisaj, cu interventii minime de
sistematizare a terenului.

Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special.

ARTICOLUL 22. IMPREJMUIRI

Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL
EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, Articolul 44 — IMPREJMUIRI.

In interiorul spatiului verde nu se utilizeazd imprejmuiri inalte, delimitarea se realizeazé
cu borduri si garduri vii sau gdardulete joase (Hmax.=0,90 m) decorative, cu exceptia
spatiilor pentru sport.

CAPITOLULIV. POSIBILITI‘:\'!'I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

(1)

ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se ia In considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor (GO = gradul de mineralizare)
cuprinzdnd constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale care va fi maxim
10%.
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(2) Pentru incinte tip sald de sport/patinoar acoperit/bazin acoperit se poate admite POT
max. = 60%.

ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT max. = 0,1 mp. ADC [ mp. teren.

(2) CUT volumetric maxim 7,8 mc/mp in cazul constructiilor pentru sport.

CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI

CR - Subzond cai de comunicatie si transporturi
rutiere

CAPITOLULI. GENERALITI‘:\'!'I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzand activitati
legate de transportul rutier si sistemele de parcare/garare a autovehiculelor.

(2) Drumurile se clasificq, din punct de vedere functional, in:

a. Drumuri de interes national (autostrézi, drumuri expres, drumuri nationale
europene, principale, secundare);

b. Drumuri de interes judetean (drumuri judetene);
c. Drumuri de interes local:
i. clasificate (drumuri comunale).
ii. neclasificate:
e Strdzi;
e Drumuri vicinale (drumuri de exploatare).

(3) Prin strazi se intelege drumuri publice (sau deschise circulatiei publice) din interiorul
localitdtilor, indiferent de denumire: stradd, bulevard, cale, chei, splai, soseq, alee,
funddaturdg, ulita etc.

(4) Zona strdzilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separd sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele
adiacente pentru parcaje, stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare
amplasdrii anexelor acestora. Pe sectoarele de strdzi fard canalizare se va asigura
scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate.
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(5) Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor,
prin amenajdri de trotuare si piste.

(6) Strdzile din cadrul comunei se clasificd In raport cu intensitatea traficului si cu functiile
pe care le indeplinesc, astfel:

a. Strdzi principale;
b. Strdzi secundare.

(7) Drumurile nationale, judetene si comunale isi pdstreazd categoria functionald din care
fac parte, fiind considerate continue in traversarea localitdtilor, servind totodatd si ca
strazi.

(8) Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de sigurantd si zonele de protectie.

(9) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de gardg, ziduri de sprijin si alte lucrari de artd .

(10) Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizdrii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri
legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei
proprietdtilor situate In vecindtatea drumului. Din zonele de sigurantd fac parte si
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii Tn curbe si intersectii, precum i
suprafetele ocupate de lucrdri de consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

(11) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
sigurantd, necesare protectiei si dezvoltdrii viitoare a drumului.

(12) Zonele de sigurantd si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si
prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului
drumului.

(13) Drumul national rdmdane in administrarea CNADNR in intravilanul comundelor si
comunelor.

(14) Drumurile judetene, in intravilanul localitatilor rurale, rdmdne in administrarea
Consiliului Judetean.

(15) Drumurile comunale rdman in administrarea consiliului local atét in intravilan cét sin
extravilan.

(16) In zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, de 20 m fatd de axul drumurilor judetene, respectiv de 18 m fatd de axul
drumurile comunale, orice interventie se va realiza numai cu avizul administratorului
drumului.

(17) Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu minim 12 m,
respectiv cu minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltdrii
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(1)

(1)
(2)

capacitdtii de circulatie a drumurilor publice 1n traversarea localitdtilor rurale, conform
art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
Circulatii rutiere.
ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
Activitati legate de transporturi la distantd pe cdi rutiere pentru cdldtori si marfuri.

Servicii legate de administrarea si intretinere retelei de drumuiri.

CAPITOLUL Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE
Cd&i de comunicatie rutierd.
Lucrdri de artd aferente cdilor de comunicatie rutierd.
Cdai de circulatie pietonald, refugii si treceri de pietoni.
Piste de biciclete.
Spatii verzi amenajate - in general ca plantatii de alinioment.

Perdele verzi de protectie (cu rol de protectie a caii rutiere, protectie a zonelor construite
adiacente si imbundtdtire a microclimatului).

Retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Structuri publicitare conform reglementdrilor din PARTEA Il : REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE
PUBLICE, ARTICOLUL 45 - PUBLICITATE STRADALA.

Mobilier stradal care nu sténjeneste circulatia rutierd si pietonald si respectd
reglementdrile de la Capitolul 13.

Parcaje publice de servire locald, amplasate Th zona drumului public cu acordul
administratorului acestuia si cu acordul Politiei Rutiere.

Activitati legate de transporturi la distantd pe cdi rutiere pentru caldtori si marfuri

a. Autogdri si alte constructii si amenajdri pentru gararea si intretinerea
mijloacelor de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strdzile din
comund@, pentru transportul de cdldtori si marfuri, precum si serviciile anexe
aferente;

b. Constructii si amenajdri pentru gararea si intretinerea mijloacelor de
transport greu rutier si pentru transferul marfurilor transportate in mijloace
de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in localitate , instalatii
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tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje - la
marginea localitdtii, cu reglementarea prin PUZ;

c. Servicii pentru transportatorii in tranzit:

i. Birouri, telecomunicatii, restaurante;

ii. Moteluri, doar cu reglementarea prin PUZ.
d. Parcaje pentru salariati si pentru calatori;

e. Insertia poate fi conditionatd de elaborarea unui PUZ sau PUD, potrivit
reglementdrilor din zona de insertie.

(5) Activitati legate de administrarea si intretinerea drumurilor:

a. Baze De intretinere A Drumurilor Si Interventie (Inclusiv Depozite De Material
Antiderapant, Baze De Deszépezire);

b. Sedii ale serviciilor de administrare a drumurilor.

(6) Lucrdrile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

a. S& nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electricd si alte lucrdri de
acelasi gen);

b. S& nu afecteze desfdsurarea optim& a circulatiei (capacitate, fluentd,
sigurantd).

(7) Depozitele si anexele vor respecta mdsurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

(8) Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazd transport de persoane
prin servicii regulate se stabileste de cdtre autoritatile administratiei publice locale cu
avizul administratorului drumului si al politiei rutiere.

(9) Semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazd transport de persoane
in intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigurd de cdtre
autoritdtile administratiei publice locale.

(10) Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accese sau orice alte
interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului

(11) Se admit reparatii/modernizéri ale retelelor edilitare supraterane numai in mdsura in
care nu afecteazd calendarul de mutare a acestor retele in subteran.

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) Oricare alte utilizari decdt cele prevdzute la articolele 4 si b.

(2) Utilizari care pot destabiliza terenul (vezi studiul geotehnic).
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(3)

(4)

(5)

(6)

(2)

(1)

(2)

(3)

(5)

Lucr@ri de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricdror alte obstacole.

Se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueazd posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor la prospectele si pe traseele
prevdzute in prezentul PUG si Th PUZ-urile si proiectele de specialitate ulterioare.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului.

Sunt interzise constructiile definitive pe traseele drumurilor propuse a se infiinta/devia;
executia de lucrdri cu caracter provizoriu poate fi autorizatd, cu acordul expres al
autoritdtii locale sau al entitdtii publice in programul cdreia este cuprins drumul propus,
numai pentru mentinerea functionalitdtii actuale a imobilelor si cu mentionarea n
autorizatia de constructie a duratei de existentd a constructiilor si amenajdrilor
provizorii, duratd care nu poate depdsi termenul planificat pentru inceperea lucrdrilor
la drumul public.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
fard avizuI/qcordul/autoriza’;ia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie In zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fdrd acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

Orice fel de constructie care nu respectd restrictiile prevdzute in plansa Reglementdri —
U.T.R. din prezentul P.U.G.

Indiferent de statutul juridic actual al terenurilor, se instituie interdictie de construire pe
zona rezervatd lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii
de strdzi noi, potrivit reglementdarilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara
celor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes public care se conformeazd
proiectului de modernizare/infiintare a drumului.
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(6) Prin exceptie de la alineatul anterior, pe traseele drumurilor propuse a se infiinta/devia,
executia de lucrdri cu caracter provizoriu poate fi autorizatd, cu acordul expres al
administratorului  drumului, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale a
imobilelor si cu mentionarea in autorizatiao de constructie a duratei de existentd a
constructiilor si amenajdrilor provizorii, duratd care nu poate depdsi termenul planificat
pentru inceperea lucrdrilor la drumul public.

CAPITOLUL lll. REGLEMENTARI PENTRU CIRCULATIILE CAROSABILE

(1) Circulatiile existente pe raza comunei Harsesti vor fi amenajate urmdrind urmdtoarele
principii:

a. Pentru drumurile clasificate (DJ, DC) se va urmari aducerea prospectelor la
nivelul reglementat prin OMT nr.45/1998, asigurandu-se cdi separate pentru
mijloacele auto si pentru pietoni, iar pe drumul european si pentru biciclisti.

b. Drumurile vicinale vor avea prospectul reglementat prin OMT nr.45/1998 si
imbrdcdminte din pdmdant stabilizat sau pietruire si nu vor avea cdi separate
pentru pietoni.

.....

nr.50/1998..

d. Pentru strdzile principale se vor asigura cdi separate pentru mijloacele auto
si mijloace alternative (trasee velo, pietonale).

e. Pentru strézile secundare (cu trafic foarte redus) se vor asigura numai in
mdsura posibilului, cdi separate pentru pietoni fatd de ceilalti participanti la
trafic.

f. Solutiile de construire/ modernizare a drumurilor vor tine seama de clasa
tehnicd a drumului, potrivit normativelor in vigoare.

g. In toate cazurile se va acorda o atentie deosebit& rezolvdrii corecte a
pantelor drumului, scurgerii, colectdrii si evacudrii apelor pluviale,
terasamentului pentru evitarea stagndarii apelor/ zdpezii/ ghetii in zona
drumului.

CAPITOLULIV. POSIBILITI‘:\'!'I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 9. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Nu este cazul.

ARTICOLUL 10. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(2) Nu este cazul.
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CF - Subzond cai de comunicatie si transporturi
feroviare

CAPITOLULI. GENERALITI‘:\'!'I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

(1) Include ansamblul infrastructurii feroviare, precum si incintele si facilitdtile aferente

activitdtilor de transport pe calea feratd (calatori si marfd), exploatdrii, intretinerii si

managementului traficului feroviar.

(2) Infrastructura de transport feroviar cuprinde:

q.

b.

Linii de cale feratd (magistrale, secundare, industriale);
Gari si halte de cdalatori;

Depouri si revizii de material rulant;

Statii de incércare/descdrcare marfd;

Spatii si cladiri pentru pesonal si servicii de operare;

Instalatii de semnalizare, electrificare si telecomunicatii specifice traficului
feroviar;

Accese si platforme pentru pasageri, precum si spatii adiacente afarente
functiondrii sigure si eficiente a retelei feroviare.

(3) Zona de cale feratd include terenul aferent instalatiilor feroviare (linii, peroane, taluzuri,

terasamente, cladiri, instalatii tehnice, cdi de acces etc.), precum si zonele de sigurantd

si protectie stabilite conform reglementdrilor in vigoare si anume OUG 12/1998 privind

transporturile pe cdile ferate si reorganizarea SNCFR, dupd cum urmeazd:

a.

“Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde féasiile de
teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate,
necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei
terenurilor, precum si a instalatiilor si lucrdrilor de protectie a mediului”.

“Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile
limitrofe. Situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de
proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum i

terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea
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(1)
(2)

(3)
(4)

functiondrii acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare
publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii

proprietari de terenuri afectate.”

Zonele de sigurantd feroviard sunt suprafetele de teren de o parte si de alta a cdii ferate,
destinate mentinerii vizibilitatii, sigurantei in exploatare, lucrdrilor de intretinere si
protectiei instalatiilor.

Zonele de protectie sunt spatiile rezervate dezvoltdrii ulterioare a infrastructurii feroviare
si prevenirii riscurilor pentru functionarea in conditii de sigurantd a acesteia.

Zonele de sigurantd si protectie sunt stabilite conform OUG 12/1998 si avizate de

administratorul infrastructurii feroviare (CFR SA sau alt operator autorizat).

Infrastructura feroviard apartine domeniului public sau privat al statului si este

gestionatd de operatori autorizati in conformitate cu legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

Circulatie feroviard — cdlatori si marfa.
ARTICOLUL 3 - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE
Activitati legate de transportul feroviar: servicii logistice, tehnice si administrative;

Functiuni auxiliare si servicii pentru caldtori: case de bilete, info-point, spatii comerciale

de tipul chioscurilor, toalete publice etc,;
Spatii de manevrd, depozitare, intretinere si remizare a materialului rulant;

Retele tehnico-edilitare necesare functiondrii infrastructurii feroviare.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNC'!'IONALI:\

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE

Linii de cale feratd si instalatii tehnice aferente;

Cladiri si platforme pentru activitati feroviare;

Gdri, halte, depouri, terminale intermodale;

Retele de electrificare, semnalizare si telecomunicatii feroviare;

Terenuri destinate manevrelor si operatiunilor de transport;

Zone verzi de protectie si perdele de protectie fonicd si impotriva poludrii;
Accese pietonale si auto, in corelare cu reteaua stradald urbang;

Lucrdri de artd aferente cdilor de comunicatie rutierd si feroviarg;
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(9) Retele tehnico-edilitare In zonele de sigurantd si protectie, doar cu respectarea

urmdatoarelor conditii:
a. Aviz obligatoriu de la administratorul infrastructurii feroviare;
b. Amplasarea trebuie sa nu afecteze siguranta circulatiei feroviare;

Cc. Respectarea normelor tehnice.

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'[IONI'\RI
(1) Activitati comerciale si servicii pentru pasageri in incinta statiilor de cale feratd — doar

in limita zonelor destinate acestui scop si fard a afecta siguranta circulatiei feroviare;

(2) Publicitate stradald — conform reglementdrilor legale si cu avizul administratorului

infrastructurii feroviare;

(3) Amplasarea de mobilier urban si facilitdti pentru public — doar cu avizul
administratorului infrastructurii si in afara zonelor de pericol;

(4) Activitdti logistice intermodale — cu reglementare prin PUZ si respectarea normelor

feroviare;

(5) Interventii asupra infrastructurii — doar cu avizul prealabil al administratorului siin baza
unui proiect tehnic aprobat.
ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE
(1) Oricare alte utilizari decat cele prevdzute la articolele 4 si 5.

(2) Activitdti care afecteazd stabilitatea terasamentului sau pot pune in pericol siguranta
circulatiei;

(3) Lucrdri care pot obtura vizibilitatea in zona de semnalizare sau pot impiedica accesul
la calea feratd;

T T

incompatibile cu exploatarea feroviarg;

(5) Orice utilizari ce reduc capacitatea sau afecteazd modernizarea infrastructurii
feroviare.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

(1) Sunt interzise constructiile definitive pe traseele feroviare propuse, pdnd la clarificarea

regimului acestora prin documentatii de urbanism aprobate.
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(2) Se pot admite amenaqjdri provizorii doar cu avizul administratorului infrastructurii
feroviare si cu respectarea duratei maxime de functionare prevdzutd in autorizatia de
construire.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Esteinterzisd edificarea de constructii in zonele de protectie feroviard fard avizul CFR SA

sau al operatorului autorizat;.

(2) Se instituie interdictie de construire pe traseele rezervate dezvoltdrii infrastructurii
feroviare, indiferent de statutul juridic al terenului.

(3) Sunt interzise constructiile care nu respectd normele de sigurantd, igiend, protectie la

incendiu si poluare in zona feroviard.

(4) Este obligatorie respectarea planurilor de reglementare urbanisticd (PUG/PUZ) care
prevad trasee de cale feratd sau lucrdri de modernizare ale infrastructurii existente.

CAPITOLULlII. POSIBILITI\]’I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 9. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Nu este cazul.

ARTICOLUL 10. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Nu este cazul.

AP — ZONA AFLATA PERMANENT SUB APE

CAPITOLULI. GENERALITI‘:\'!'I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONEN'[A

(1) Terenuri ocupate permanent sau periodic de ape curgdtoare sau oglinzi de apd, mai
putin terenurile clasificate ca fiind inundabile.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd
(articolul 7 R.G.U.).

(3) In scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si
imbundtdtirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de protectie pentru:

a. albia minord a cursurilor de apd;

b. suprafata lacurilor naturale sau a bdltilor acoperite de apd si de vegetatie
acvaticd, precum si t&drmul mdrii;

pagina 228 | 272 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI HARSESTI | JUDETUL ARGES




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

c. suprafata lacurilor de acumulare corespunzdtoare cotei coronamentului
barajului;

d. suprafetele ocupate de lucrdri de amenajare sau de consolidare a albiilor
minore, de canale si derivatii de debite la capacitatea maximd de transport
a acestora, precum si de alte constructii hidrotehnice realizate pe ape;

e. lucrdri de apdrare impotriva inundatiilor;

f. constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare
automatd a calitdtii apelor.

(4) Zonele de protectie se mdasoard astfel:
a. la cursurile de apd, incepdnd de la limita albiei minore;
b. lalacurile naturale, de la nivelul mediu;
c. lalacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;
d. la alte lucrdri hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

(5) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd si
in cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare
cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor
de gospoddrire a apelor.

(6) Autorizarea lucrdrilor prevdzute la aliniatul precedent este permisd numai cu avizul
autoritdtilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea mdasurilor de apdrare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a mdsurilor de prevenire a deteriordrii
apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile
cursurilor de apd si fatd de lucrdrile de gospoddrire si de captare a apelor.

(7) In lungul cursurilor de apd care au o 1dtime mai mic& de 10,00 m se instituie zona de
protectie cu o Iatime de 5,00 m, de fiecare parte a malurilor cursurilor de apd, mdsuratd
de la limita albiei minore.

(8) Zonele de protectie pentru cursurile de apd sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:

a. Pentru I&timi ale cursurilor de apd de 10,00-50,00 m, I&timea zonei de
protectie va fi de 15,00 m;

b. Pentru Iatimi ale cursurilor de apd de 51,00-500,00 m, Idtimea zonei de
protectie va fi de 30,00 m;

c. Pentru I&timi ale cursurilor de apd de peste 500,00 m, Idtimea zonei de
protectie va fi de 50,00 m.

(9) Zonele de protectie pentru lacurile naturale sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:
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a. Pentru suprafete ale lacurilor naturale de 10,00-100,00 ha, Iatimea zonei de
protectie va fi de 5,00 m;

b. Pentru suprafete ale lacurilor naturale de 101,00-1000,00 ha, I&timea zonei de
protectie va fi de 10,00 m;

c. Pentru suprafete ale lacurilor naturale de peste 1000,00 ha, I&timea zonei de
protectie va fi de 15,00 m.

(10) Zonele de protectie pentru lacurile de acumulare sunt cele stabilite prin legea apelor
nr.107/1996, respectiv:

a. Pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 0,10-1,00 mil. mc, Iatimea
zonei de protectie va fi de 5,00 m;

b. Pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 1,10-50,00 mil. mc, Iatimea
zonei de protectie va fi de 10,00 m;

c. Pentruvolumul brut al lacurilor de acumulare de peste 50,00 mil. mc, I&timea
zonei de protectie va fi de 15,00 m.

(11) Zonele de protectie pentru diguri sunt cele stabilite prin legea apelor nr. 107/1996,
respectiv:

a. Pentru ingltimea medie a digului de 0,50-2,50 m, Iatimea zonei de protectie
spre cursul de apd va fi de 500 m, iar Idtimea zonei de protectie spre
interiorul incintei va fi de 3,00 m;

b. Pentruindltimea medie a digului de 2,60-5,00 m, Iatimea zonei de protectie
spre cursul de apd va fi de 10,00 m, iar Iatimea zonei de protectie spre
interiorul incintei va fi de 4,00 m;

c. Pentruindltimea medie a digului de peste 5,00 m, Idtimea zonei de protectie
spre cursul de apd va fi de 15,00 m, iar I&timea zonei de protectie spre
interiorul incintei va fi de 4,00 m.

(12) Zonele de protectie se mdsoard incepdnd de la limita albiei minore, in conformitate cu
prevederile legii apelor 107/1996.

(13) Zonele de protectie se mdsoard incepdnd de la limita albiei minore. in zona inundabild
a albiei majore siin zonele de protectie precizate anterior, este interzisd amplasarea de
noi obiective, cu exceptia celor pentru apdrare impotriva inundatiilor, gospoddrire de
ape, etc.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI PERMISE

(1) Utilizare pentru activitdti sportive si de agrement: pescuit sportiv, sporturi nautice, etc.
Este permisd construirea de debarcadere.

(2) Sunt permise amenajdrile hidrotehnice.
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(1)

(2)

(1)

(2)

Malurile canalului pot fi reamenajate, modificate (largite) si adaptate activitdtilor de
agrement.

Interventii posibile in scopul ridicdrii calitdtii peisajului: reamenajdri de maluri, largiri
sau ingustdri ale oglinzii de apd, crearea de poduri, pasarele, etc.

Lucrdri de combatere a sau prevenire a actiunilor distructive a apelor.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de cdtre autoritdtile administratiei publice,
pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Reamenaijdrile malurilor, modificarea formei oglinzii de apd se pot face cu conditia
respectdrii tuturor mdsurilor legate de prevenirea si combaterea actiunilor distructive a
apelor.

ARTICOLUL 4. UTILIZARI INTERZISE

Se interzice deversarea apelor uzate neepurate provenite de la agentii economici in
cursurile de apa.

Se interzice orice fel de constructie in zonele de protectie severd a captdrilor de apad.
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILAN

(1) Cuprinde:
a. Terenuri destinate agriculturii;
b. Paduri;

Zona exploatare resurse naturale;

o o

Terenuri neproductive;
e. Terenuri situate permanent sub apg;

f. Terenuri destinate lucrdrilor majore de infrastructurd.

TERENURI DESTINATE AGRICULTURIIIN EXTRAVILAN

CAPITOLULI. GENERALITZ\]’I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONEN]’A
(1) Cuprinde terenuri agricole din extravilan:
a. Pajisti (pasuni si fanete);
b. Terenuri arabile;
c. Livezi;
d. Vii
(2) Amplasare: in extravilan.

(3) Include constructii ce ad@postesc activitdti dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei
agricole.

(4) In cazul exploatatiilor agricole cu suprafatd mai mare de 2,0 ha pot include si locuinta
permanentd a fermierului.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA
(1) Productie agricold.

ARTICOLUL 3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

(1) Anexe ale exploatatiilor agricole.
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CAPITOLUL Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE
(1) Cultivarea plantelor pentru consum si tehnice:
a. Pajisti;
b. Livezi, vii;
c. Perdele de protectie;
d. Tmpda&duriri.
(2) Anexe traditionale, pastorale, ale exploatatiilor agricole.

(3) Anexe provizorii pentru cultivarea plantelor — solarii.

ARTICOLUL 5. UTILIZARI ADMISE CU CONDI'!'IONARI

(4) Este permisd amenajarea si modernizarea drumurilor publice si infiintarea de drumuri
noi in conditiile legii.

(5) Este permisd amplasarea lucrdrilor edilitare de interes public in conditiile legii.

(6) Este permisd amplasarea unor sedii de fermd si anexe necesare exploatdrii agricole in
urmdtoarele conditii:

a. Incinta afectatd constructiilor si amenajdrilor aferente va reprezenta maxim
5% din suprafata exploatatiei agricole, dar nu mai mult de 1000 mp de
exploatatie.

(7) Autorizarea constructiilor de sedii de ferma si anexe necesare exploatdrii agricole
prevazute la alin.(3) se face direct, in baza prezentului regulament, pentru:

a. Anexe pastorale specifice zonei mentionate la art.4 - a cdror zond de
protectie nu afecteazd intravilanul;

b. Addposturi permanente pentru animale si anexe, dacd au o razd de
protectie de maxim 100 m, potrivit OMS 119/2014, iar raza de protectie nu
atinge intravilanul, sunt amplasate pe parcele cu acces direct din drumurile
publice si au posibilitate de bransare din reteaua electrica existentd sau cu
realizarea autonomiei energetice prin proiect;

c. Depozite permanente de produse agricole (nu depozite frigorifice) dacd au
o razd de protectie de maxim 100 m, potrivit OMS 119/2014, sunt amplasate pe
parcele cu acces direct din drumurile publice si au posibilitate de bransare
din reteaua electrica existentd sau cu realizarea autonomiei energetice prin
proiect.

(8) Sere, ciupercdrii.
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(9) Sedii ale exploatatiilor agricole cu acces direct din drumurile vicinale existente si
posibilitate de bransare din reteaua electrica existentd sau cu realizarea autonomiei
energetice prin proiect, in cazul in care sediul de fermd nu include constructii si
amenajdri a cdror zond de protectie sanitard sd depdseascd limitele exploatatiei,
cuprinzénd:

a
b.

o o

f.

Locuinte sezoniere pentru personalul fermei;
Spatii de garare siintretinere a utilajelor agricole;
Anexe destinate garajelor, depozitdrii, pazei;
Anexe pentru depozitarea productiei agricole;
Addposturi pentru animale si anexe ale acestoro;

Parcaje.

(10) Se pot, eventual, amplasa, baza Planurilor Urbanistice Zonale, incluzdnd zonarea
teritoriului exploatatiei agricole, aprobate in conditiile legii, si zone de protectie sanitard

pentru:

a.

Amplasarea fermelor care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele poate fi permisd pe baza unor studii ecologice, avizate de
organe specializate n protectia mediului si séindtate publicd, cu respectarea
zonelor de protectie fatd de locuinte si alte functiuni protejate. Zonele de
protectie vor fi inscrise in planul urbanistic zonal care va stabili
reglementdrile in baza cdrora se va putea emite autorizatia.

Insertia In teren agricol a incintelor destinate productiei agroindustriale de
tipul A, altele decat cele descrise la alineatele (4)-(6) este posibild cu
reglementarea prin PUZ, tindnd seama de prevederile Art.5 din Sectiunea 2.

Este admisd amplasarea parcurilor eoliene — in afara zonelor naturale
protejate - cu elaborarea unui PUZ care sd reglementeze amplasarea
turbinelor si anexelor, solutionarea acceselor si racordarea la utilitati precum
si trasarea zonelor de sigurantd.

(11) Este admis& amplasarea parcurilor fotovoltaice — in afara zonelor naturale protejate -
cu recomandarea ca solutia de amplasare sd permitd utilizarea terenului ca pajiste;
reglementarea amplasdrii se face printr-un PUZ care va reglementa solutionarea
acceselor si racordarea la utilitdti, organizarea incintei, amplasarea anexelor; prin
exceptie, amplasarea parcurilor fotovoltaice pe terenuri cu destinatie paijisti poate fi
facutd fard reglementarea prin PUZ dacd solutia nu implicd scoateri definitive din
circuitul agricol (nu se creeaz& drumuri, nu se amplaseazd constructii anexe iar terenul
se foloseste in continuare ca pajiste).

ARTICOLUL 6. UTILIZARI INTERZISE

(1) Oricare alte utilizari decdt cele prevdzute la articolele 4 si b.
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(2)
(3)

(1)

(2)

(4)

(7)

(8)

Lucrdri de terasament de naturd s& provoace destabilizarea terenului.

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 7. INTERDICTII TEMPORARE

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrdri se aplica prevederea de la art.8 alin.(5).

Este interzisd autorizarea constructiilor si amenajdrilor conditionate de detalierea
reglementdrilor prin PUZ f&r& elaborarea si aprobarea documentatiei respective.

ARTICOLUL 8. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
fard qvizuI/acordul/autoriza’giq administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie In zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare, altele decdat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fdrd acordul/autorizatia expresd a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes public.

Amplasarea de constructii si amenajdri in zona siturilor arheologice inscrise in Lista
Monumentelor Istorice sau ih Repertoriul Arheologic National precum si ih zona siturilor
arheologice reperate se poate face, in urma descdrcdrii de sarcind arheologicd sau,
dupd caz, potrivit avizului DJC Arges (vezi Articolul 13).

Pentru utilizérile aflate sub incidenta OUG nr.34/2013 se interzice scoaterea definitive
sau temporard din circuitul agricol a pajistilor Thscrise ca atare n registrul agricol fard
recuperarea anticipatd din terenuri neproductive/ neagricole, potrivit legii.

Este interzisd amplasarea de fermelor, exploatdri agroindustriale si altor obiective care
necesitd zone de protectie sanitard la distantd mai micd de zonele de locuinte si servicii
decdt zona de protectie sanitard stabilitd.

Zonele de protectie sanitard stabilite prin potrivit OMS 119/2014 (vezi Tabelul 14) sau
potrivit studiilor ecologice avizate si inscrise In documentatii de urbanism aprobate
constituie zone de interdictie de construire pentru locuinte si alte functiuni protejate.
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CAPITOLUL lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

(1)

ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FA'!'A DE PUNCTELE CARDINALE

Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse la PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND
MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 24 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE
CARDINALE.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este cel reglementat, rezultat in urma realinierii parcelelor, pentru a se
asigura prospectele corespunzdtoare ale strdzilor in conformitate cu plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE - CIRCULATII, SC. 1:5 000.

Amplasarea constructiilor se face retrasd de la aliniament, cu respectarea regulilor
generale cuprinse la Articolul 25).

Retragerea de la alinioment va fi de minim 5,0 m.

ARTICOLUL 11. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

Se vor avea in vedere regulile generale cuprinse la capitolul Articolul 30) precum si
precizdrile de mai jos

Distanta minimd fatd de constructiile de pe exploatatiile agricole adiacente va fi mai
mare sau egald cu indltimea la coamda a constructiei celei mai inalte.

Grajduri si alte constructii care necesitd distante de protectie, se amplaseazd la
distantd de limita intravilanului mai mare sau egald cu raza de protectie sanitard.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

(1)
(2)
(3)

(1)

ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
Se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 31).
Accesul carosabil va fi de reguld direct din drumul public.

Prin exceptie de la alin.(2), se admite accesul prin servitute de trecere, potrivit codului
civil, pentru exploatarea agricold a fondului.

ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

Se vor respecta reglementdrile generale de la Articolul 32).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

(1)

ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

Pentru anexele traditionale, nepermanente, ale exploatdrilor agricole nu este necesard
racordarea la retelele publice.
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(2) Se vor avea in vedere reglementdrile generale de la Articolul 34) si Articolul 35) din
Carteal l.

(3) Se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd din surse regenerabile.

(4) Se admit solutii individuale de alimentare cu apd si canalizare cu respectarea normelor
sanitare. Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in pdraie. Acestea vor fi
gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.

(5) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in TImprejmuiri sau, n lipsa
acestora, in cabine.

(6) Se va asigura Th mod special captarea si dirijarea rapidd a apelor meteorice prin

sistematizare verticald.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $|I DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL15. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Incinta destinatd nucleului exploatatiei agricole va avea minim 200 mp cu o laturd de
minim 10,0 m

ARTICOLUL 16. PARCELAREA

(1) In baza unui PUZ aprobat potrivit legii in cazurile prevdzute la Art.5.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL17. TNI‘:\L'!'IMEA CONSTRUCTIILOR
(1) Sevor aveain vedere reglementdrile generale cuprinse la Articolul 22).

(2) Inaltimea maximd& admisibilé la streasing: 6,00 metri pentru un regim de ndltime de
P+M.

(3) naltimea maximd la coam&: 10,0 m.
ARTICOLUL 18. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
(1) Se va urmdri cu deosebire incadrarea armonioasd a constructiilor in peisqj si

respectarea aspectului traditional.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 19. PARCAJE

(1) Sevor aplica prescriptiile generale cuprinse in PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE.
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(2) Parcajele ce se vor amenaja vor fi obligatoriu ecologice (vezi punctul Parcdri ecologice),
cu pavaj permeabil — de reguld pietris.

ARTICOLUL 20. SPATII PLANTATE
(1) Se vor aplica prescriptiile generale cuprinse in capitolul Articolul 46).
(2) Spatiile plantate vor fi de reguld culturi agricole.

(3) Pentru ferme zootehnice cu zone de protectie spatiile verzi vor fi sub formd de perdele
de protectie perimetrale cu vegetatie tip filtru, cu specii mixte locale — arbori, arbusti,
foioase si rdsinoase (vezi Tabelul 2).

ARTICOLUL 21. iIMPREJMUIRI

(1) Delimitarea terenurilor se va face cu Iimprejmuiri din barne orizontale.

CAPITOLULIV. POSIBILITI‘:\'!'I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 22. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Procentul maxim de ocupare a terenului POT max.= 30% pentru incinta rezervatd
constructiilor, cu conditia ca raportat la suprafata totald a exploatatiei agricole:
POTmax.t = 1,5%.

(2) In cazul constructiilor destinate productiei agricole vegetale (sere, ciupercdrii) POT
max. poate ajunge la 80%.

ARTICOLUL 23. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru incinta rezervatd constructiilor:
a. CUT max.= 0,6 1,5 mp. ADC [ mp. teren.

b. In cazul constructilor destinate productiei agricole vegetale (sere,
ciupercdrii) se admite CUT max. = 1,1.

TERENURI AFLATE IN FONDUL FORESTIER

CAPITOLULI. GENERALITI‘:\'!'I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONEN]’A

(1) Terenuri cuprinse in fondul forestier, potrivit definitiei din Codul silvic.

(2) Terenurile se reglementeazd ca fond forestier si sunt exploatate potrivit codului silvic.
ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) P&duri si alte terenuri cu vegetatie forestierd.
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(1)
(2)

(1)

CAPITOLUL Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3. UTILIZARI ADMISE

Plantatii forestiere.

Tmpaduriri.

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]‘IONARI
Se admit numai utilizari legate direct de protectia si ameliorarea fondului forestier:
d. Drumuri forestiere;

b. Drumuri publice pe traseul unor drumuri forestiere existente sau pe baza
unor documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism aprobate;

c. Pepiniere silvice;

d. Constructiile necesare intretinerii pddurilor, exploatdrilor silvice si culturilor
forestiere care nu implica defrigdri.

Se admite amplasarea obiectivelor declarate de utilitate publicd, in conditiile legii.

ARTICOLUL 5. UTILIZARI INTERZISE
Oricare alte utilizari decat cele prevdzute la art. 3 si 4.
Se interzic orice utilizdri care pot afecta semnificativ fondul forestier.

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace destabilizarea terenului, scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 6. INTERDICTII TEMPORARE

Sunt interzise constructiile in zonele intersectiilor ce necesitd amenajare potrivit
planselor de reglementdri, pdnd la elaborarea si aprobarea proiectului de circulatie de
catre primdrie si administratorul drumului. Dupd elaborarea proiectului de amenajare
pe zonele afectate de lucrdri se aplica prevederea de la art.8 alin.(5).

ARTICOLUL 7. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA
Respectarea regimului silvic este obligatorie pentru toti detindtorii de fond forestier.

Se instituie interdictie definitivd de construire pentru orice constructii siamenajdri, altele
decdat cele destinate utilizarilor cuprinse la articolele 4 si 5.

Orice fel de constructie si amenajare in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor
tehnico-edilitare frd avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie si amenajare in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor
tehnico-edilitare altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei Th
vigoare, fdrd acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.
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(5) Crice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(6) Seinstituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes pubilic.

(7) Esteinterzisd tdierea arborilor fard autorizatia autoritdtii locale abilitate.

CAPITOLUL lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 8. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Se vor respecta prospectele strézilor prevazute in plansa REGLEMENTARI URBANISTICE -
CAl DE COMUNICATIE, SC. 1:5 000 si in ANEXA : PROFILE STRADALE CARACTERISTICE precum
si prescriptiile generale cuprinse la Articolul 24).

ARTICOLUL 9. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Potrivit studiilor de specialitate avizate conform legii, dupd caz.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 10. ACCESE CAROSABILE

(1) Se va asigura accesul dintr-o circulatie publicd, direct sau prin servitute, functie de
utilizare.

ARTICOLUL 1. ACCESE PIETONALE

(1) Potrivit studiilor de specialitate avizate conform legii, dupd caz.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 12. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

(1) Se vorrespecta reglementdrile generale de la Articolul 36).

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 14. SPATII PLANTATE
(2) Se va asigura intretinerea fondului forestier conform normelor.
ARTICOLUL 15. IMPREJMUIRI

(3) Se admitimprejmuiri de protectie, transparente, realizate pe baza unor studii si proiecte
de specialitate.

TERENURI DESTINATE LUCRARILOR MAJORE DE
INFRASTRUCTURA

CAPITOLULI. GENERALITI‘:\'!'I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA
(1) Cuprinde culoare/terenuri rezervate unor lucrdri majore de infrastructurd.

(2) Terenurile din aceastd categorie sunt expropriabile, in conditiile Legii 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de
interes national, judetean silocal cu modificdrile ulterioare.

(3) PAna& la expropriere terenurile 1si pdstreazd folosinta actuald.
ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Lucrari de infrastructurd.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3. UTILIZARI ADMISE

(1) Lucrdarile de infrastructura majora stabilite in baza planurilor de amenajare a teritoriului
si urbanism sau pe baza altor studii de specialitate, conform legii.

ARTICOLUL 4. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONI‘:\RI

(1) Pana latrecereain domeniul public terenul va fi utilizat potrivit destinatiei actuale (teren
agricol, forestier etc).

ARTICOLUL 5. UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice constructii si amenajdri cu caracter definitiv, altele decat cele aferente lucrdrilor
de infrastructurd respective.
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ARTICOLUL 6. INTERDICTII TEMPORARE

Pe culoarele stabilite pentru lucrdrile de utilitate publicd, aflate in faze preliminare
(planuri de amenaijare a teritoriului, plan urbanistic general, studiu de prefezabilitate)
este interzisd autorizarea constructiilor si amenajdrilor cu caracter definitiv. Dupd
elaborarea proiectului de amenajare pe zonele afectate de lucrdri se aplicd prevederea
de la art.8 alin.(5).

ARTICOLUL 7. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
fard avizuI/qcordul/qutoriza’gia administratorului acestora (dupd caz).

Orice fel de constructie In zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare, altele decdat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fdrd acordul/autorizatia expresd a administratorului acestora.

Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

Se instituie interdictie de construire pe zona rezervatd lucrdrilor publice de
infrastructurd, pentru orice alte de categorii de lucrdri decdt cele prevdzute prin
proiectul de infrastructurd.

Amplasarea de constructii si amenajdri in zona siturilor arheologice inscrise n Lista
Monumentelor Istorice sau in Repertoriul Arheologic National precum si in zona siturilor
arheologice reperate se poate face, in urma descdarcdrii de sarcind arheologicd sau,
dupd caz, potrivit avizului DJC Arges (vezi capitolul Articolul 13) subpunctul 0).

CAPITOLUL lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

(1)

(1)

ARTICOLUL 8. AMPLASAREA FA'!'A DE DRUMURILE PUBLICE

Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

ARTICOLUL 9. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

ARTICOLUL 10. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 11. ACCESE CAROSABILE

(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

ARTICOLUL 12. ACCESE PIETONALE

(1) Se vorrespecta reglementdrile generale de la capitolul Articolul 32).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 13. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

ARTICOLUL 14. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul

PUG.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL15. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

ARTICOLUL 16. PARCELAREA

(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL17. iNAL'[IMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

ARTICOLUL 18. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.
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REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, iIMPREJMUIRI

ARTICOLUL 19. PARCAJE

(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

ARTICOLUL 20. SPATII PLANTATE

(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

ARTICOLUL 21. IMPREJMUIRI

(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

CAPITOLULIV. POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 22. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

ARTICOLUL 23. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Conform studii si proiecte de specialitate cu respectarea reglementdrilor din prezentul
PUG.

TERENURI NEPRODUCTIVE

CAPITOLULI. GENERALITI'-'\'!'I: CARACTERUL ZONEI
ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA
(1) Suntincluse terenuri lipsite de sol fertil, degradate sau care nu au nicio functiune.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

(1) Terenuri neproductive.

CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNC'!'IONALI\

ARTICOLUL 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONI‘:\RI
(1) Conform studii de specialitate. Exemple de lucrdri:
a. inierbari;

b. Tmpdaduriri;
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(1)

(2)

(3)

c. Lucrdri de regularizare si combatere a inundatiilor;
d. Lucrdri de protectie a malurilor;
e. Amenadjarea de spatii verzi;
f.  Lucrdri de stabilizare a terenurilor;
g. Lucrdri de reconstructie ecologicd.
ARTICOLUL 4. UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructii pe terenurile improprii construirii.

Orice fel de constructii noi cu destinatie economicd sau sociald, locuinte sau anexe ale
acestora in zona de protectie a apelor.

Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Orice lucrdri care pot provoca destabilizarea terenului.

ARTICOLUL 5. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

in zonele de protectie a apelor se instituie interdictie definitivd de construire pentru

constructii noi cu destinatie economicd sau sociald, de locuire sau anexe ale acestora.

in zonele improprii construirii se instituie interdictie definitivé de construire pentru toate

categoriile de constructii.

Se instituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervatd
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi ,
potrivit reglementdrilor prezentului PUG, pentru orice fel de lucrdri in afara celor privind
drumurile si infrastructura edilitard de interes pubilic.

TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APA

CAPITOLULI. GENERALITI‘:\'!'I: CARACTERUL ZONEI

(1)

(1)

ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALA; COMPONENTA

Sunt incluse cursurile de apd permanente si nepermanente, cadastrate si
necadastrate.

ARTICOLUL 2. FUNCTIUNE DOMINANTA

Ape.
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CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNC]’IONAL[\
ARTICOLUL 3. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
(1) Conform studii de specialitate.
ARTICOLUL 4. UTILIZARI INTERZISE
(1) Conform studii de specialitate.

ARTICOLUL 5. INTERDICTII PERMANENTE, SERVITUTI DE UTILITATE PUBLICA

(1) in zonele de protectie ale cursuri de apd se instituie interdictie definitivé de construire
pentru constructii noi cu destinatie economicd sau sociald, de locuire sau anexe ale
acestora.

(2) Alte restrictii se stabilesc de cdtre Apele Romdane prin avizul de gospoddrire a apelor.

CAPITOLUL lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Conform studii de specialitate. Cu respectarea prospectelor strdzilor prevdzute in
plansa 3.2. REGLEMENTARI URBANISTICE -CIRCULATII, SC. 1:5 000, precum si prescriptiilor
generale cuprinse la capitolul Articolul 24).

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA FA'[A DE ALINIAMENT

(1) Conform studii de specialitate.

ARTICOLUL 8. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Conform studii de specialitate.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 9. ACCESE CAROSABILE

(1) Conform studii de specialitate.

ARTICOLUL 10. ACCESE PIETONALE
(1) Conform studii de specialitate.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 11. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

(1) Conform studii de specialitate.
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REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 12. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

(1) Conform studii de specialitate.

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUC]’IILOR
ARTICOLUL 13. iNi\L'[IMEA CONSTRUCTIILOR
(1) Conform studii de specialitate.

ARTICOLUL 14. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Conform studii de specialitate cu respectarea reglementdrile generale cuprinse la
Capitolul 10.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 15. PARCAJE

(1) Conform studii de specialitate cu respectarea prescriptiile generale cuprinse in PARTEA
Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, ARTICOLUL 42. PARCAJE.

ARTICOLUL 16. SPATII PLANTATE

(1) Conform studii de specialitate.

ARTICOLUL 17. IMPREJMUIRI

(2) Conform studii de specialitate.

CAPITOLULIV. POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 18. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Conform studii de specialitate.

ARTICOLUL 19. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Conform studii de specialitate.
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SINTEZA INDICATORILOR URBANISTICI

Zond

functionald

L - ZONA DE LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

P+2 10m/14m 40% 12
L2 P+2 10m/14m 40% 1 2
P+2 10 m / 14m 40%
L /cs P+2 10m / 14m 50% 13
L3/CS P+2 10m/14m 50% 1 3
P+2 10 m/14 m 50%
P+3 14m/17m 20% sdndtate 2,75 - s@ndatate
exceptie 40% - invatdmantsi 1,85 - invatdmant si
clopotnite, turle cercetare; cercetare;
si alte elemente 60% - socio- 2,75 - socio-
specifice culturale, comert si culturale, comert si
cultului servicii; servicii;
80% - unitdtiilor 3,7 - unitatiilor
politico- politico-
odnﬂnﬂUGﬂve adminsitrative.
P+3 14 m / 17m 20% - sdndtate 2,75 - sAdndtate
exceptie 40% - invatadmant si 1,85 - invatdmant si
clopotnite, turle cercetare; cercetare;
si alte elemente 60% - socio- 2,75 - socio-
specifice culturale, comert si culturale, comert si
cultului servicii; servicii;
80% - unitdtiilor 3,7 - unitatiilor
politico- politico-
adminsitrative; adminsitrative;
40% - locuire. 1,2 — locuire
l4rn 50%
10% 01
BrnpenUu 60% constructii CUT vol.7,8
Sdlile de sport si  pentru practicarea constructii pentru
instalatiile sportului practicarea
tehnice sportului

GC — ZONA GOSPODARIE COMUNALA
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Zona

C.U.T. max.

functionald

GC P 5m [ 7m 15% 0.2
TE — ZONA CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE
TE Specifice Specifice zonei 50% 10
zonei de de insertie (vezi CUT vol. =4,0
insertie (vezi cap. TE la art.18)
cap.TEla
art.18)
AP - ZONA AFLATA PERMANENT SUB APA
AP Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
CR, CF — ZONA CAILOR DE COMUNICATII $| TRANSPORTURI RUTIERE / FEROVIARE
CR,CF Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
EXa - - - -
EXp - - - -
EXr - - - -
EXn = = = =
EXh - - - -
EXi - - - -
Intocmit,
Urb. loana Cimpineanu
Verificat,
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GLOSAR

DEFINITIILE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

activitati manufacturiere compatibile cu zona centrala si zona de locuit = activitati de
mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu maxim cinci lucrdtori, avand
ca scop realizarea unor produse la care ponderea manoperei e ridicata si implica (de
reguld) apHarsestidini speciale (artistice etc): produse hand-made, unicate sau de serie
mica; exemple: tesut, cusut, producerea de obiecte de podoaba, decoratiuni, ceramica,
cioplit lemn, gravura, imprimeuri textile, producerea de tuicd, gemuri, dulceturi, murdturi,
dulciuri si alte produse ,de casa”, samd.

aliniament = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. In toate
cazurile in care nu se specificd altfel, pe parcursul regulamentului, termenul de aliniament
se referd la aliniamentul reglementat (retracomund conform necesitdtilor publice). A se
vedea si realiniere.

Desi este cunoscut mai ales ca demarcatie dintre stradd si parcelele adiacente termenul
de aliniament este aplicabil si altor linii de demarcatie intre domeniul public si proprietate
privatd, precum: limita cdii ferate publice, malul apelor permanente, limitele parcurilor s.a.

acces carosabil = accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale rutierd
deschisd circulatiei publice.

alinierea cladirilor = linia pe care sunt dispuse fatadele clddirilor spre stradd si care poate
coincide cu aliniomentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului.

amplasarea traditionald a caselor = amplasare specificd, eficientd din punct de vedere
energetic a locuintelor, cu toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil (sud, est)
si calcan/ perete fard goluri sau cu goluri reduse spre punctul cardinal nefavorabil (nord,
NE, NV).

amplasarea normald, moderna a constructiilor = este amplasarea specificd urband a
constructiilor cu cuplare la calcan; o astfel de amplasare permite cresterea indicatorilor de
ocupare a terenurilor (POT, CUT, regim de indltime) datoritd eficientei sporite de ocupare a
terenului.

ampriza drumului = este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de gardd, ziduri de sprijin si alte lucrdri de artd.

anexe (constructii-anexd) = constructii secundare; in sensul prezentului regulament
anexele sunt constructii distincte, avand gabarite reduse, si utilizari diferite de a constructiei
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principale dar care deservesc utilizarea principald. In cazul locuintelor vezi mai jos: anexe
ale locuintelor si anexe de tip rural.

anexe ale locuintelor = anexe gospoddresti care nu reprezintd sursd de dezagremente
pentru vecini (spre deosebire de anexe de tip rural); cladiri de mici dimensiuni si avand, de
reguld, un singur nivel suprateran, sau amenajdri construite realizate pe o parcelg,
independent de clddirea principald, destinate pentru:

e gararea autoturismelor (maxim 3 locuri/unitate locativa),

e depozitare casnicd (magazii, soproane),

e bucatdrii de varg,

e add&postul animalelor de paza si companie (numarul maxim de animale de paza si

companie permis in zona de locuit se aprobd prin hotdrére de catre consiliul local)
e agrement: umbrare, pergole, chioscuri, sere de agrement, piscine si alte asemenea.

anexe de tip rural = anexe gospoddresti potential producdtoare de riscuri pentru sdndtate
si dezagremente: addposturi pentru cresterea animalelor cu valoare zootehnicd, cu
platforme de dejectii, instalatii de compostare si alte asemenea admise conditionat n
incinta locuintelor , anexe de depozitare a produselor agricole (patul, fanar, suré etc) cu
risc de incendiu.

anexe gospoddresti = Constructile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sd&
addposteascd activitdti specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin
amplasarea in vecindtatea locuintei, alcdtuiesc impreund cu aceasta o unitate functionald
distinctd. In categoria anexelor gospoddresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse:
bucdtdrii de vard, grajduri pentru animale mari, pdtule, magazii, depozite si altele
asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospoddresti si garajele,
serele, piscinele si altele asemenea.

anexe gospodadresti ale exploatatiilor agricole = constructiile situate in zone izolate in
extravilan si indepdrtate de localitatea de resedintd a lucrdtorilor agricoli, menite sd
addposteascd masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv
animale, precum si spatii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole; in
Hérsesti anexele traditionale ale exploatatiilor agricole sunt oddile.

arhitecturéd ecologicé (clédire ecologicé) = O clddire este consideratd ecologicd daca
prin design, materiale de constructie si tehnologiile utilizate se reduce atdt consumul de
energie, cat siimpactul negativ asupra mediului, atét in timpul constructiei, cat si in timpul
operdrii, comparativ cu constructiile clasice. Simplificat: constructii cu consum energetic
cat mai redus prin eficientd energeticd naltd si energia consumatd provine din surse
regenerabile, din materiale de constructie sustenabile (din surse regenerabile, produse cu
tehnologii cu impact redus asupra mediului, reciclabile, dacd e posibil reciclate). Lemnul
este un material regenerabil si ecologic adecvat pentru casele ecologice.
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arhitecturd pasivéa (casé pasivé) = O casa pasiva este o clddire cu izolatie termicd de
calitate, care intretine un climat interior confortabil, fard ajutorul unor surse conventionale
de incdlzire si rdcire, utilizdnd drept sursd principald de incdlzire energia ,pasivd” libergq,
captarea energiei solare si cdldura produsd de aparatele electrocasnice. In Europa o
constructie este catalogatd drept "pasivd”, dacd necesarul de incdlzire al acesteia este mai
mic de 15kWh/mp/0|n (cu aproximativ 80% mai mic decét cel al unui imobil clasic construit
din zidarie) si consumul cumulat pentru incdlzire, apd caldd si energie electricd nu
depdseste 120kWh/mp/an.

banda de construibilitate = fasie de teren delimitatd de retragerea de la alinioment
minim& admisd potrivit reglementdrilor subzonei/UTR-ului si de retragerea de fund, in
interiorul cdreia este permisd amplasarea constructiei principale de pe o parcela.
Variantele de definire a benzii de construibilitate sunt:
o fie prin stabilirea alinierii constructiilor si a unei addncimi maxime pdnd la care
poate amplacomundd constructio;
o fie prin stabilirea alinierii la stradd si a retragerii minime permise de la limita de fund
a parcelei;
 fie prin ambele cai (conditii cumulative).
Termenul se utilizeazd in general in zone omogene din punct de vedere functional sau al
regimului de construire pentru a determina o ocupare ordonata a terenului.

calcan = fatadd fard goluri a unei constructii, situatd pe limita de proprietate laterald sau
posterioard, destinatd de reguld sd fie acoperitd de zidul asemdandtor al unei clddiri vecine.

cladire principald = cladirea a cdrei utilizare determind functiunea unei parcele; un imobil
poate avea o singurd clddire principald sau mai multe; cladirile principale se amplaseazd
de reguld in interiorul benzii de construibilitate.

coeficientul de utilizare a terenului (CUT) definit la indicatori urbanistici.

comert = clasificarea structurilor de vanzare in functie de suprafatd (potrivit Ordonantei
99/2000 republicata cu modificdrile ulterioare):
e structuri de vanzare cu suprafatd micd - structura de vénzare avénd o suprafata
de vanzare de pdnd la 400 mp inclusiv;
e structuri de vanzare cu suprafata medie - structura de vanzare avand o suprafata
de vanzare cuprinsa intre 400-1.000 mp inclusiv;
e structuri de v@nzare cu suprafata mare - structura de vénzare avand o suprafatd
de vanzare mai mare de 1.000 mp - au un impact important asupra circulatiei
generale si asupra transportului public.

comert cu razd mare de servire = activitdti comerciale si servicii cu frecventa de vizitare
rara, in general accecomunde cu mijloace de transport auto si amplasate de reguld la
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marginea localitdtii, Tn parcuri comerciale sau alte amplasamente expres desemnate prin
documentatiile de urbanism. Sunt incluse:

e centre comerciale regionale (parcuri comerciale)

e supermagazine (Svan>1000 mp)/ hipermagazine

e mari magazine (centre comerciale) cu Svan>1000 mp

e comert specializat pe profile si servicii aferente (electrocasnice, mobilg, alte bunuri

de folosinta indelungatd, bricolaj, grédindrit etc) cu Svan>1000 mp

¢ magazine de materiale de constructii

e comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc

e comert+servicii organizate in sistem mall

 spatii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general)

e piata de gros pentru produse agro-alimentare

e comert cu ridicata.

comert de proximitate = structuri de vénzare cu suprafatd mic& accesibile la maxim 10
min. de mers pe jos, ce comercializeazd produse uz curent: bacanii, brutdrii, macelarii,
pescdrii, [Gptdrii, aprozare, drogherii, tutungerii, chioscuri de presd, chioscuri alimentare,
patiserii, cofetarii, cafenele/ceaindrii, snack-bar s.a.m.d.

constructii speciale = constructiile, amenaijdrile si instalatiile la obiective militare, precum
si cele realizate In scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din domeniul apdardrii,
ordinii publice si securitatii nationale, detinute cu orice titlu de catre acestea (conf. Anexa
2 la Legea 50/199], republicatd, cu modif.ulterioare); lucrdri de constructii cu caracter
special - lucrdrile de construire, reconstruire, desfiintare partiald, consolidare, reparatie,
modernizare, modificare, extindere, reabilitare, reabilitare termicd pentru cresterea
performantei energetice, renovare, schimbare de destinatie, protejare, restaurare,
conservare sau desfiintare totald, lucrdrile de interventie in primd urgentd, precum si
lucrdrile specifice la cdile de comunicatie, care se efectueazd la obiective militare precum
si cele realizate n scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din SNAOPSN, detinute
cu orice titlu de cdtre acestea (Conf.art5 din Procedura Comund aprobat& cu Ordinul
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/[16.317/263/ 151/419/2018)

construibilitate = calitatea unui teren de a primi o constructie, a cdrei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de
caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care il greveazd) ale acestuia (G.M — 007
- 2000)

constructii cu caracter provizoriu = constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datoritd cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publicd, au o duratd de existentd limitatd, precizatd si
prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeazd
din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapidd in vederea aducerii terenului la
starea initiala (confec';ii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemeneaq) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu
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fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe cdile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de dfisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea.
Realizarea constructiilor provizorii se autorizeazd in aceleasi conditii in care se autorizeazd
constructiile definitive (Legea 50/1991).

demisol = nivel construit al cladirii avénd pardoseala situatd sub nivelul terenului
inconjurdtor cu cel mult jumatate din indltimea liberd a acestuia si este prevdzut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. in cazul terenurilor in panta se considera demisol nivelul
care are cel putin 1/3 din suprafat& pardoselii sub nivelul terenului natural iar in medie
pardoseala este situata sub nivelul terenului Tnconjurdtor cu mai putin de jumdtate din
indltimea liberd a nivelului si este prevdzut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald
Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. Atunci cdnd pardoseala este
situat& sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumdtate din
indltimea liberd, se considerd subsol si se include In humdrul de niveluri subterane ale
constructiei (P118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor).

distanté de revenire = (in cazul alipirii la calcan) lungime minimd de fatadd pe care este
obligatoriu ca noua clddire sd preia linia de aliniere a constructiei existente

drum = cdi de comunicatie terestrd special amenajate pentru circulatia vehiculelor si
pietonilor (OG 43/1997 cu modif. ulterioare, art.2).

Echipamente publice = dotdri publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor
sociale de interes general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului;
serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate
tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile
publice structurate 1n retea la nivel de zona rezidentiald si de cartier — crese, dispensare,
grddinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

echipamente de interes public = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care
comundisfac un interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente
prin intermediul cdruia se furnizeazd servicii sociale de interes general, servicii care pot
avea si caracter economic; in aceasta categorie pot intra servicii medicale (medicina de
familie, cabinete de specialitate si spitale private..), juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii..), de cult (asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare
partiala de la buget), de invatamant (invatdmant privat de toate gradele), de ocrotire
sociala (realizat de fundatii si ONG-uri); prin extensie: societdti, companii, firme, asociatii
care asigurd, contra cost sau in sistem non-profit, o largd gama de servicii — profesionale,
tehnice, sociale, colective sau personale — orientate spre binele public.

fond forestier national = totalitatea pddurilor, a terenurilor destinate impd&duririi, a celor
care servesc nevoilor de culturd, productie sau administratie silvicd, a iazurilor, a albiilor
pdéraielor, a altor terenuri cu destinatie forestierd, inclusiv cele neproductive, cuprinse n
amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificdrile de suprafatd,
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conform operatiunilor de intrdri-iesiri efectuate in conditiile legii, indiferent de forma de
proprietate.

functiuni protejate = zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneo-
climateric, de odihnd si recreere, institutii social -culturale, de invatdmant si medicale;
teritoriul pe care se amplaseazd functiunile protejate constituie teritoriu protejat, in care nu
este permisd depdsirea concentratiilor maxime admise pentru poluantii fizici, chimici si
biologici din factorii de mediu;

ferestre fard vedere = se considerd ferestre fard vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80
m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent.

grad de ocupare a terenurilor (GO) = grad de mineralizare a unei suprafete; reprezintd
suprafata ocupatd de constructii, platforme, trotuare de gardd, circulatii carosabile si
pietonale raportatd la suprafata totald a terenului respectiv, exprimatd procentual.

incinta = suprafata de teren inconjuratd din toate pdrtile de constructii, de amenajari sau
Imprejmuiri; In sensul prezentului regulament: suprafatd de teren, delimitatd sau nu de
Imprejmuiri, formatd din una sau mai multe parcele cadastrale, forménd o unitate din
punct de vedere functional sau/ si juridic.

indicatori urbanistici = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectdrii si al dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd
cum urmeazd:
. coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construitd
desfasuratd (suprafata desfésuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau 1n calculul suprafetei construite desfdsurate:
suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonol/corosobil din incintd, scdarile exterioare, trotuarele de protectie;
. CUT volumetric = raportul dintre volumul cladirilor si suprafata parcelei; se exprima
in mc/mp. Indicatorul este util pentru zone in care suprafata nivelului curent depdseste
semnificativ inaltimea unui etaj conventional (exemplu: constructii tip hale)
. procentul de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor,
scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd.
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

o dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care

nu este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd
addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

pagina 256 | 272 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI HARSESTI | JUDETUL ARGES




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

o dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul
terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

. indltimea maxima a cladirilor — exprim& in metri (S| dupd caz, in numdr de niveluri
conventionale) in&ltimea maximd admis& in planul fatadei, mésuratd intre teren (in
situatia anterioard lucrdrilor de terasament) si streasind/cornise sau limita superioard a
parapetului terasei, pe fatada orientatd spre stradad.

indltimea se exprimd in nivele conventionale in zonele de locuit si in cele in care se
amplaseazd cladiri cu gabaritul nivelului cvasi-similar (cladiri de birouri etc). In acest caz
se utilizeazd de reguld termenul regim de nhdltime.

. volumul cladirilor = indicator descriptiv cu rolul de a asigura, aldturi de Idtimea
si/sau adé@ncimea frontului construit, armonizarea clddirilor dintr-o anume zona, poate fi
limitat superior sau/si inferior, in special in zone cu parcelar neregulat sau unde s-au fdcut
comasdri si dezmembrdri. In sensul prezentului regulament volumul cladirii este suma
volumului tuturor nivelurilor supraterane. Volumul nivelului este obtinut din produsul dintre
suprafata nivelului si indltimea lui; Indltimea nivelului se mdsoard intre suprafetele finite ale
pardoselilor inferioare si superioare, cu exceptia ultimului nivel care nu este pod neutilizabil,
la care indltimea se mdsoard intre pardoseala finitd si conturul exterior al invelitorii

indltimea maxima a cladirilor definitd la indicatori urbanistici

incdperi aglomerate = incdperi in care se pot afla simultan cel putin 50 de persoane,
fiecdreia din acestea revenindu-i o arie de pardoseala mai mica de 4 mp.

linie de aliniere unitard = reguld locald de amplasare a constructiilor, manifestatd prin
existenta aceleasi retrageri fatd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela pe care se propune constructia; la aprecierea liniei
de aliniere unitar& se considerd o oscilatie de cca. 2% (dar nu mai putin de 10 cm) in jurul
valorii medii; vezi regim de aliniere local si retragere coincidentd.

locuinte colective mici = Locuinte cu regim de indltime maxim P+2(+M), ce cuprind in
acelasi corp de cladire intre trei si opt unitati locative complete (apartamente) cu acces
(scara) comun.

locuinte semicolective = locuinte cu regim de indltime maxim P+2 (de reguld P+1), ce
cuprind in acelasi corp de clddire intre patru si sase unitdti locative complete
(apartamente) cu accese (scdri) individuale. Apartamentele locuintelor semicolective pot
beneficia, dupd caz, si de lot propriu.

mansardé (simb.: M) - spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei
cladiri, care asigurd respectarea cerintelor de sigurantd, protectie si confort
corespunzdtoare utilizarii specifice. Mansarda nu poate depdsi conturul nivelului curent si
nu poate avea o suprafatd mai mare de 60% din suprafatd nivelului curent.
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mansarde false — spatii cuprinse intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri al cdror
aspect exterior mimeazd mansarda, fard a respecta cerintele specifice acesteia inscrise in
definitia din prezentul Glosar. falsurile curente sunt:

pod nemansardabil prevdzut cu ferestre si eventual balcoane, pentru a mima
existenta unui nivel locuibil; podul nemansardabil este un pod neutilizabil, care nu
are indltimea liberd necesard pentru asigurarea indltimii utile normate in cazul
amenajdrii spatiului;

etaj mansardat in loc de mansardd; etajul mansardat este nivelul cu pereti partial
inclinati, a cdrui suprafatd, mdsuratd la 1,0 m peste nivelul pardoselii finite,
depdseste 60% din aria nivelului imediat inferior;

spatiu functional cuprins intre nvelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, la care
planseul peste ultimul nivel depdseste conturul zidurilor nivelului respectiv, pentru a
majora suprafata nivelului cuprins intre invelitoare si ultimul nivel;

etaj ai cdrui pereti, situati in continuarea peretilor nivelului inferior, sunt placati la
exterior cu material de nvelitoare cu pantd foarte accentuatd, mimand existenta
unui spatiu mansardat.

masterplan (plan director) = (in sensul prezentului regulament) document de planificare
spatiald, caracterizat prin urmatoarele:

document informail;

transpune in termeni spatiali o viziune sau strategie de dezvoltare a unui teritoriu /
comunitati;

poate fi rezultatul unui concurs de idei, a unei dezbateri publice si/sau a activitatii
unui grup de lucru;

poate fi elaborat la scdri foarte diferite (amenajarea teritoriului national, regional,
judetean etc; urbanism la nivelul unei localitati, zone urbane, cartier etc);

are, de reguld, un caracter general, enuntand si aplicdnd in teritoriu principii de
dezvoltare, concepte, sisteme si tipologii spatiale, indicand directii de evolutie,
recomanddri, programe, mdsuri si proiecte;

se referd la perioade de timp medii si lungi si poate include o etapizare a punerii
sale in practicg;

utilizeazd formuldri si coduri grafice accesibile publicului larg, imagini, scheme
explicative, exemplificari si ilustrari;

oferd baza intocmirii si aprobdrii ulterioare a documentatiilor formale de amenajare
a teritoriului si de urbanism;

mobilier urban = elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice
care, prin alcdtuire, aspect, amplasare, conferd personalitate aparte zonei sau localitdtii.
Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea lor
se face prin legare constructiva la sol , necesitéind emiterea autorizatiei de construire. Fac
parte din categoria mobilier urban: mobilier de delimitare (layout urban - pavaje
decorative, bolarzi, borduri, rampe, balustrade etc), mobilier de odihnd (bdnci, scaune,
banchete) iluminat (stélpi pentru iluminat, lampadare, aplice, spoturi) elemente pentru
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apé& si naturd (bazine, fantani, jardiniere, pergole, grilaje pentru protectia arborilor), obiecte
pentru comert stradal (chioscuri, tonete), sisteme de informare (signalecticd, sisteme de
comunicare/informare, sisteme publicitore), servicii publice de curdtenie (co$uri de gunoi,
containere de deseuri), servicii publice(cabine telefonice, refugii cdaldtori, rasteluri
biciclete), ansambluri de joacd pentru copii, obiecte de arta monumentald, sculpturd
ambientald, obiecte de artd decorativd pentru exterior si alte asemenea.

modelare semnificativa a terenului = crearea unui relief artificial, cu volume importante
de terasamente (sd&pé&turi/ umpluturi) si ziduri de sprijin masive care schimbé& microrelieful
zonei si agreseazd peisajul

mica productie = in acceptul prezentului regulament cuprinde unitdti economice
productive a cdror activitate presupune un personal de maxim 50 persoane/incintd, nu
presupune un trafic ridicat de mdrfuri si transporturi grele (nu suprasolicitd infrastructura
local&) si nu creeazd dezagremente vecinatdtilor; definitia are legaturd strict cu
caracteristicile activitatii desfdsurate intr-o incintd (punct de lucru) si nu este legatda de
mdarimea intreprinderii (care poate avea mai multe puncte de lucru, in diverse locatii).

monumente de for public = bunuri imobile, lucrdri de artd plasticd, artd monumentalg,
constructii sau amenajdri neutilitare, avénd caracter decorativ, comemorativ si de semnal,
amplasate in spatii publice, intr-o zond de protectie, pe terenuri aflate in domeniul public
sau privat al statului ori al unitdtilor administrativ-teritoriale. Sunt sau dobdndesc statutul
de monumente de for public, dupd caz, bunurile imobile enumerate, aflate in spatii publice,
pe terenuri apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unit&tilor administrativ-
teritoriale, dacd indeplinesc una dintre urmdatoarele conditii:

e amplasarea acestora s-a realizat in baza unei autorizatii de construire emise cu
respectarea reglementdrilor legale in vigoare la data amplasarii;

e existenta acestora este consemnatd sau atestatd ca notorie, pdnd la data intrdrii in
vigoare a prezentei legi, prin publicatii stiintifice, ghiduri turistice sau alte tipdrituri
avand caracter de informare publicd ori prin evidentele autoritdtilor, institutiilor si
serviciilor publice.

nivel = spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a cdrei arie este mai mare decét 40% din cea
a incdperii/spatiului in care se afld (P118-99 Normativ de securitate la incendiu a
constructiilor).

nivel conventional = nivel considerat standard pentru locuinte si functiuni cu cerinte cvas-
similare de indltime liberd, utilizat pentru exprimarea sugestivd a indltimii unei clddiri sub
formd de regim de indltime; nivelul conventional are o indltime de 3,0 m.

nivel retras (prescurtat: R) = nivel ale cdarui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt
retrase fatd de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se
va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, potrivit regulilor
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de realizare a nivelelor suplimentare. Suprafata construitd a nivelului retras nu va depdsi
60% din cea a ultimului nivel plin (neretras).

non aedificandi = INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, reguld urbanisticd potrivit cdreia, intr-o
zond strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisd emiterea
de autorizatii de construire, iIn mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de
proprietate; exemple:

e zonele destinate infiintdrii de strdzi sunt supuse interdictiei de construire pand la
trecerea in domeniul public (interdictie definitiva pentru orice tip de constructii si
amenaijdri altele decat cele legate de infiintarea strazii);

e zonele de realiniere a parcelelor in scopul modernizdrii strdzilor sunt supuse
interdictiei de construire pand la trecerea in domeniul public (interdictie definitiva
pentru orice tip de constructii si amenajdri altele decdat cele legate de infiintarea

stréizii)
e zona gr&dinii de fatada (intre linia aliniamentului reglementat si linia retragerii
reglementate de la aliniament) este zona non aedificandi — in care nu se pot

amplasa constructii si se pot face numai anumite categorii de amenajdri
(interdictie definitiva);

e zonele In care este necesard detalierea reglementdrilor prin documentatii
urbanistice de nivel inferior sunt supuse interdictiei temporare de construire

non altius tollendi = regul& urbanisticd care reprezintd obligatia de a nu efectua constructii
peste o anumitd indltime; impusa in primul rédnd n vecindtatea accentelor verticale istorice
sau care constituie repere consacrate ale localitatii (turle de biserici, turnuri sau cupole ale
unor cladiri publice, foisor de foc etc); restrictia poate fiimpusa si pentru a prezerva culoare
de vizibilitate sau panorame.

obiective generatoare de pericole de accident major in care sunt implicate substante
periculoase - amplasament care se afl& sub controlul unui operator, unde sunt prezente
substante periculoase In una sau mai multe instalatii situate in aceastd zond, inclusiv in
infrastructurile sau activitatile obisnuite ori conexe, afldndu-se sub incidenta prevederilor
Legii 59/1016 (sau unor reglementdri ulterioare)

parcare inteligentd (smart parking) = sistem integrat de management al parcdrii, care
cuprinde un ansamblu de parcaje publice si private cu platd, sistem si a cdrui functionare
presupune senzori + aplicatii pe smartphone pentru rezervare/platd/ghidare; sistemul
permite reducerea timpului necesar gdsirii unui loc de parcare si in acelasi timp prezintd
avantaje pentru administratia publicd si investitori datoritd optimizdrii costurilor de
amenajare si operare a parcajelor, reducerea congestiei in trafic si reducerea poludrii,
termenul de parcare inteligentd se foloseste si pentru clddiri de parcaje dotate cu sisteme
automate de stocare a autoturismelor, eficiente din punct de vedere al ocupdrii terenului

parcdari ecologice = parcdri realizate prin o serie de tehnici aplicate simultan pentru a
reduce suprafata impermeabild totald a unui spatiu de parcare, ceea ce are ca efect
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reducerea debitelor de ape pluviadle si emisii poluante In canalizarea pluviald, micsorarea
temperaturii la nivelul suprafetei si mentinerea unei insule verzi in zonele aglomerate.
Pentru realizarea parcdrilor ecologice se utilizeazd o suprafatd permeabild
amplacomundd peste un strat filtrant (de regul& pietrig). Suprafata permeabild poate fi
pavaj permeabil (pavele montate distantat, dale ecologice), sisteme grilé sau zdbrele sau
beton poros. Pentru efectul maxim de reducere a insulelor de cdldurd sunt recomandate
variantele inierbate.

parceld = suprafata de teren ale cdrei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si
care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. Impreund cu
constructiile sau amenaijdrile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil
(G.M - 007 - 2000).

parcelare - actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legatd de realizarea unor
locuinte individuale, de mica indltime (Legea 350/2001 cu modif.ulterioare). In cadrul
prezentului regulament, termenul este utilizat numai pentru divizarea in urma cdreia rezultd
cel putin trei parcele destinate construirii.

parcelarea succesivé = operatiune de dezmembrarea in etape (dezmembrarea in
doud/trei parcele, care se dezmembreazd la randul lor in alte doud/trei parcele s.a.m.d.)
avand de reguld drept scop eludarea parametrilor reglementati pentru parcele sau a
obligativitatii elabordrii unui PUZ.

parter (simb.. P)- primul nivel al unei cladiri, avénd pardoseala la o cota egald sau
superioara celei a trotuarului.

perdea de protectie = asociatie vegetal& creatd de om reprezentdnd o fasie ingustd si
lungd de teren plantatd cu specii lemnoase (arbori si arbusti) amplacomundd la marginea
unor obiective de protejat.

perimetru minier = perimetru de prospectiune, explorare si exploatare aria
corespunzdtoare proiectiei la suprafata a conturului pdrtii din scoarta terestrd in interiorul
cdreia, pe un interval de adéncime determinat, se realizeazd lucrdri de prospectiune,
explorare, respectiv de exploatare, precum si suprafetele necesare desfdsurdrii activitatilor
de prelucrare, preparare a resurselor minerale si de stocare a produselor reziduale miniere;
perimetrele de prospectiune, de explorare sau de exploatare se definesc prin coordonate
topogeodezice in sistemul Stereo'70 si se stabilesc prin actele de dare in administrare sau
in concesiune.

procentul de ocupare a terenului (POT) definit la indicatori urbanistici.
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procentul de spatii verzi - PSV - se defineste ca raportul procentual caracteristic unei
parcele, intre suprafata liberd de constructii si de amenajdri mineralizate (drumuri, alei,
pavaje, trotuare, terase s.o.),

PSV=100 x Sv/st (%).

notata Sv, si suprafata totald a parcelei, notata St. in suprafata verde Sv se iau in
considerare si suprafete amenajabile de addncime redusd (peste subsol, fundatii,
echipamente edilitare etc.)

procentul spatiilor plantate — PSP - se defineste ca raportul procentual caracteristic unei
parcele, intre suprafata libera de constructii si de amenajdri mineralizate (drumuri, alei,
pavaje, trotuare, terase s.a.), care are legaturd directd cu straturile adanci ale scoartei
terestre si nu se suprapune niciunei constructii (subsol, fundatie, dotdri aferente retelelor
edilitare s.a.),

PSP=100 x Sp/St (%).

notata Sp, si suprafata totala a parcelei, notata St.

Publicitate = totalitatea modalitatilor si instrumentelor specifice utilizate pentru a facilita
cunoasterea si aprecierea de cdtre consumatori a anumitor produse, servicii sau pentru a
informa publicul asupra unor evenimente, a destinatiei unor spatii, lansdri de produse,
deschideri de magazine si altele asemeneaq, precum si orice formd de prezentare a unei
activitdti comerciale, industriale, artizanale sau liber-profesioniste avénd ca scop
promovarea vanzdrii de bunuri si servicii, de drepturi si obligatii.

Publicitatea stradala = termeni specifici:

e Publicitate temporara: publicitatea realizata cu ocazia unor evenimente,
manifestatii culturale sau sportive, precum si pentru actiuni de promovare
ocazionala de produse sau activitati

¢ Reclama: activitatea cu rol de a atentiona sau convinge publicul de calitatea unui
serviciu, produs sau idee; termenul mai este folosit si cu semnificatia restrdnsa de
suport folosit in activitatea de reclama.

e Publicitate neluminoasa: publicitate care se face prin afise sau panouri publicitare,
inscriptii pe material textil

e Publicitate luminoasa: publicitate realizatd prin corpuri luminoase, afise sau
panouri luminate printr-o sursa de lumina amplacomunda astfel incat sa asigure
iluminarea dfisului, panoului ori corpului publicitar;

e Publicitate atipica publicitate realizata prin intermediul unor mijloace, structuri,
corpuri, instalatii originale, fard repetitie.

e Firma: firmele anuntd o activitate, ele nu pot cuprinde elemente ce se constituie ca
reclamad pentru un produs sau marcd; reprezintd constructia provizorie pe care se
poate inscriptiona numele, denumirea comerciala, obiectul de activitate sau alte
texte specifice, sub care o persoana fizica sau juridica 1si exercita activitatea.

o Afis [ poster: mijloc de transmitere a mesajului publicitar, de obicei imprimat pe
suport de hartie sau pe folie sintetica si expus pubilic.
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o Sistem publicitar structura:(poate fi o constructie sau o confectie dintr-un
material nealterabil) ce serveste drept suport pentru mesaje publicitare. Pot fi:
corpuri si panouri de afisaj (panouri publicitare, panouri directionale-indicatoare,
casete luminoase, citylights, publicitate volumetrica), firme si alte tipuri de reclame
(baloane gonflabile, obiecte promotionale etc.)

e Panou publicitar : structura (constructie provizorie) folosita pentru afigarea unui
mesaj publicitar

e Banner: suport pentru mesajul publicitar confectionat din folie sintetica sau din
material textil, Tn mod obisnuit in forma dreptunghiulara, ancorat in zone publice.

e Mesh : suport pentru mesajul publicitar confectionat din material sintetic perforat
(gen plasa fina), de obicei de mari dimensiuni, fixat in diferite modalitati pe cladiri.

e Steaguri: constructie metalicd, din plastic sau mixt& ce are ca scop agdtarea intr-
un mod oarecare a materialului imprimat de tip steag.

e Panou indicator: inscriptie amplacomunda pe clddiri sau pe suporturi
independente care avertizeazd apropierea de o zona sau de un imobil unde se
desfdsoard o activitate determinata. in aceeasi categorie se includ bannerul
vertical, caseta luminoasa, tdblita indicatoare, toate de mici dimensiuni, fixate prin
prinderi speciale pe cladiri, stdlpi etc.

e Citylights: mobilier stradal pentru publicitate outdoor, asezat pe unul sau mai
multe picioare, cu iluminare interioar& (backlit), cu impact major asupra traficului
pietonal, localizat Th cédmpul vizual imediat al pietonilor: statii de autobuz, colturi de
strada etc.

e Panou mobil : panou publicitar avand dimensiuni variabile (reduse) amplacomuné
la sol, fard fundatie sau alt sistem de fixare, stabilizat prin propria greutate.

e Totem: structura publicitara verticala, luminoasa, sprijinita pe sol, prin intermediul
cdreia se realizeazd publicitate Tn nume propriu.

e Roof-top: sistem publicitar de mari dimensiuni montat pe acoperisul sau pe terasa
unei cladiri.

Realiniere = operatiune tehnicd si juridicd avand ca scop ldrgirea amprizelor stradale si
care constd in retrasarea aliniamentului si trecerea In domeniul public a suprafetelor
necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate publicd.

Realiniere locala = operatiune de realiniere care are drept scop retrasarea locald a
aliniamentului in cazul parcelelor care depdsesc linia pe care se plaseazd parcelele
invecinate. Corectia se realizeazd prin retragerea limitei dinspre stradd (aliniamentului
existent) a parcelei mai avancomunée pand la nivelul colturilor parcelelor adiacente.

regim de construire = modul de amplasare a constructiilor pe parcela definitoriu pentru
imaginea stradala; regimul de construire poate fi:

e regim de construire inchis (continuu) = amplasarea constructiilor se face

ocupdnd intreaga Iatime a terenului, rezultdnd o imagine stradala cu front continuu
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de constructii; spatiul privat este ferm separat de spatiul public; implica
solutionarea accesului carosabil in curtea din spate prin gang sau dintr-o strada/
alee locala paralela; este specific printre altele zonelor centrale din comunde si unor
zone de locuinte colective si asezdrilor de influenta central-europeand; nu este
specific comunei Harsesti;

« regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea constructiilor (izolate sau
eventual cuplate) se face ocupand doar partial Iatimea parcelei, imaginea stradala
oferd o succesiune de volume construite si spatii deschise; spatiul public si cel privat
comunica vizual; constituie modul de construire specific in comuna Harsesti.

regim de indltime = defineste numarul si tipul nivelurilor (caturilor) unei constructii (vezi
subsol, demisol, parter, nivel, mansardd).

regimul juridic al terenurilor = totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

regula calcanului = reglementare urbanisticd generald care urmdreste evitarea
calcanelor vizibile dinspre spatiul public; regula se adreseazd constructiilor din aceeasi
categorie.

regula de realizare a nivelurilor suplimentare = reglementare urbanisticd generald ce
stabileste modul de realizare a unor niveluri suplimentare peste regimul de indltime curent
al zonei — dacd reglementdrile zonei/UTR-ului o permit. Nivelurile suplimentare se vor
incadra in conturul determinat de un arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la acesta
la 45 grade.

regula tesirii aliniamentului in intersectii = reglementare urbanistica generald care
urmdreste asigurarea distantei de vizibilitate In intersectii, asigurarea unor raze minime de
racord intre strdzi si evitarea unei imagini urbane agresive. La intersectia dintre strdzi
aliniamentele se racordeazd dupd o linie cu lungime de min. 3,00 m, situatd pe latura
triunghiului ce mdrgineste cdmpul de vizibilitate. Cadmpul de vizibilitate este construit
potrivit STAS 10144/3 si 10144/ 4; regula nu se aplicd la giratorii si alte intersectii complexe ce
necesitd studiu de specialitate.

regim de aliniere local = reglementare urbanisticd generald ce urmdreste conservarea
unei alinieri constituite. Regimul de aliniere local se manifesta ca linie de aliniere unitard
sau ca retragere coincidentd.

reparcelare = in sensul prezentului regulament reparceldrile reprezintd operatiunile care
au ca rezultat o altd impdartire a mai multor loturi de teren, invecinate, loturile rezultante
avénd destinatii si/sau forme diferite fat& de momentul initial. Reparcelarea se realizeazd
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacd acestea
sunt construite sau nu.
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resursele subsolului = resursele minerale definite prin lege : carbunii, minereurile feroase,
neferoase, de aluminiu si roci aluminifere, de metale nobile, radioactive, de pdmdanturi rare
si disperse, sdrurile haloide, substantele utile nemetalifere, rocile utile, pietrele pretioase si
semipretioase, turba, ndmolurile si turbele terapeutice, rocile bituminoase, gazele
necombustibile, apele geotermale, gazele care le insotesc, apele minerale naturale
(gazoase si plate), apele minerale terapeutice, precum si produsul rezidual minier din
haldele si iazurile de decantare

retragere coincidentd = reguld locald de amplasare a constructiilor, manifestatd prin
existenta aceleasi retrageri fatd de aliniament pe ambele parcele invecinate cu parcela pe
care se propune constructia

rezalit = portiune de zid iesitd din linia fatadei, fie in scopul intdririi rezistentei (de exemplu
contrafortul), fie pentru a masca un volum interior, fie din motiv decorativ, pentru a da o
anumitd structurd planului clddirii, 0 anumitd compozitie; in arhitectura modernd deseori
un rezalit mascheazd instalatiile interioare

riscuri naturale = alunecdari de teren, nisipuri miscdtoare, terenuri midstinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocdri de stdnci, zone inundabile si altele
asemeneq, delimitate pe fiecare judet prin hotdrére a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice (RGU art.10, alin.(2))

riscuri tehnologice = riscurile determinate de procesele industriale sau agricole care
prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului (RGU art.11, alin.(2)).

servicii de interes general = servicii orientate spre binele public, servicii prestate in interes
general si ca atare supuse de autoritdti unor obligatii specifice privind serviciile publice;
servicii care contribuie la realizarea obiectivelor privind solidaritatea si egalitatea; includ:
 servicii necomerciale (de ex. Educatia obligatorie, protectia sociala)
 obligatii ale statului (de ex.securitatea si justitia)
e servicii de interes economic general (precum servicile de baza privind
electricitateq, telecomunicatiile, serviciile postale, transportul, serviciile de evacuare
a apei si deseurilor si energia);

Cele trei categorii de servicii se intrepdtrund in general.

servicii publice = servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de
utilitate publicd precum electricitateq, furnizarea gazului si a apei, transportul, serviciile
postale si telecomunicatiile create si administrate de autoritati publice sau delegate altor
operatori (publici sau privati)

sector primar: sector principal de activitate economica implicdnd extragerea si
producerea materiilor prime; exemple: minerit, agricultura, silvicultura, pescuit

sector secundar = sector economic ce implicd transformarea materiilor prime n bunuri
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sector tertiar = sector economic principal ne producdtor direct de bunuri, reprezentat
preponderent de comert si prestatii; ansamblul unitdtilor economice care au ca activitate
principald prestarea de servicii pentru consumatori si companii precum vdnzarea de
bunuri, hotel, restaurant, agentie de turism, transport pe cablu, IT, telecomunicatii,
marketing, publicitate, servicii financiare, consultanta, proiectare, servitute de trecere -
dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile prin acte intre vii si care este insHarsestiit
in beneficiul unei/unor alte proprietdti.

servitute de utilitate publicd = limitare legald (sarcing) impus& asupra unui imobil in scopul
comundisfacerii unui interes public. Limitare administrativd a dreptului de proprietate.
Exemple de servituti de utilitate publicd: servituti legate de infiintareaq, utilizareq, intretinereq,
modernizarea drumurilor publice, a cdilor ferate, servituti legate de infiintareaq, intretinereaq,
interventia in caz de avarie, modernizareq, devierea retelelor tehnico-edilitare definite prin
lege a fi de utilitate publicd (apa, canal, energie electricd, gaze etc), servituti legate de
protectia monumentelor si siturilor arheologice.

shared space = spatiu urban partajat (spatiu de convietuire a pietonilor si biciclistilor cu
masinile); abordare de design urban care incearcéd sd reducd la minimum delimitdrile intre
traficul auto si pietoni, de multe ori prin eliminare bordurilor, marcajelor rutiere, semnelor
de circulatie. De obicei, acest sistem se utilizeazd pe strdzi inguste din centrul urban sau
care fac parte din zone rezidentiale. Propus pentru prima datd in 1991, termenul este in
prezent puternic asociat cu activitatea lui Hans Monderman care a sugerat cd prin crearea
unui sentiment mai mare de incerHarsestidine si prin faptul ca este neclar care conducdator
auto are prioritate, soferii reduc vitezq, iar toatd lumea reduce nivelul de compensare a
riscurilor. Avantajele sistemului: calmeazd traficul si limiteazd viteza cu care se deplaseazd
masinile, descurajénd traficul auto; permite pietonilor si biciclistilor mai multd libertate de
deplasare; incurajeazd dezvoltarea de noi spatii comerciale (in special de alimentatie
publicd) datorit& cresterii traficului pietonal.

strada = drum public (sau deschis circulatiei publice) din interiorul localitatilor, indiferent
de denumire: stradq, bulevard, cale, chei, splai, soseq, alee, funddturd, ulitd etc.

structuri de primire turistic = constructii si amenajdri destinate, prin proiectare si
executie, cazdrii sau servirii mesei pentru turisti, impreund cu serviciile specifice aferente.
Categorii de structuri de primire turisticd definite potrivit Ordinului ANT nr.65/20013, cu
modificdrile ulterioare:

¢ hotel: structura de primire turisticd amenajatd in cladiri sau in corpuri de cladiri,
care pune la dispozitia turistilor spatii de cazare (camere, garsoniere, apartamente,
suite, duplexuri) dotate corespunzdtor, asigurd prestdri de servicii specifice, dispune
de hol de primire/receptie si dupd caz, de spatii de alimentatie publicé;

« hotel apartament: hotel compus numai din apartamente si/sau garsoniere, dotate
astfel Thcat sd asigure pdstrarea si prepararea alimentelor, precum si servirea
mesei in incinta acestorag, sau care are restaurant propriu, cu servire permanentd
prin room-service;
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¢ motel: unitatea hotelierd situatd, de reguld, in afara localitdtilor, Th imediata
apropiere a arterelor intens circulate, dotatd si amenajatd atdt pentru asigurarea
serviciilor de cazare si alimentatie pentru turisti, precum si pentru parcarea in
sigurantd a mijloacelor de transport;

¢ hostel: structurd de primire turisticd cu o capacitate minimd de 3 camere,
garsoniere sau apartamente dispuse pe un nivel sau pe mai multe niveluri, in spatii
amenajate, de reguld, in clddiri cu altd destinatie initiald decdt cea de cazare
turisticd; hotel pentru tineret;

o cabana turistica: structurd de primire turisticd de capacitate relativ redusg,
function@nd in clddire independentd, cu arhitecturd specificd, care asigurd cazareaq,
alimentatia si alte servicii specifice necesare turistilor aflati in drumetie sau la
odihnd 1n zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau
a altor obiective de interes turistic.

e vila turistica: structurd de primire turisticd de capacitate relativ redusg,
functiondnd in cladiri independente, cu arhitecturd specificd, situatd in statiuni
turistice sau in alte zone si localitdti de interes turistic, care asigurd cazarea turistilor
si prestarea unor servicii specifice.

¢ bungalow: structurd de primire turisticd de capacitate redusg, realizatd de reguld
din lemn sau din alte materiale similare. In zonele cu umiditate ridicatd (munte,
mare) acesta poate fi construit si din ziddrie. Este amplacomund in perimetrul
campingurilor, comundelor de vacantd, ca unitate independentd situatd in statiuni
turistice sau zone turistice, ori ca spatiu complementar pe 1dngd alte structuri de
primire turistice. Asigurd cazarea turistilor, precum si celelalte servicii prestate de
unitatea de bazd, dupd caz. Functioneazd, de reguld, cu activitate sezonierd.

e pensiune turistica: este o structurd de primire turisticd, avénd o capacitate de
cazare de pdnd la 15 camere, totalizdnd maximum 40 locuri, functiondnd in
locuintele cetdtenilor sau in cladire independentd, care asigurd in spatii special
amenajate cazarea turistilor si conditii de pregdtire si de servire a mesei.

e pensiune agroturistica: structurd de primire turisticd, avénd o capacitate de
cazare de pdnd la 8 camere, care asigurd in spatii special amenajate cazarea
turistilor si conditile de pregdtire si servire a mesei, precum si posibilitatea
participdrii la activitati gospoddresti sau mestesugdresti. In pensiunile agroturistice,
turistilor li se oferd masa preparatd din produse majoritar naturale din gospoddria
proprie (inclusiv produse piscicole) sau de la producétori/pescari autorizati de pe
plan local. Tn cadrul pensiunilor agroturistice se desfdsoard cel putin o activitate
legatd de agriculturd, cresterea animalelor, cultivarea diferitelor tipuri de plante,
livezi de pomi fructiferi sau se desfdsoard o activitate mestesugdreascd, cu un
atelier de lucru, din care rezultd diferite articole de artizanat. Amplasarea pensiunilor
agroturistice trebuie realizatd in locuri ferite de surse de poluare si de orice alte
elemente care ar pune in pericol sdndtatea sau siguranta turistilor, pe un teren cu
o suprafatd minimd& compactd calculatd prin inmultirea numdrului camerelor din
incinta acestora cu 100mp. La pensiunile agroturistice cu o capacitate de cazare de
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pénd la 5 camere inclusiv, suprafata terenului nu poate fi mai micd de 500 mp.
Suprafetele destinate activitdtilor agricole sau mestesugdresti pot fi desfdsurate si
in altd locatie proprie fatd de amplasamentul pensiunii agroturistice, cu conditia ca
aceste suprafete sd fie cuprinse pe raza administrativ-teritoriald a aceleiasi
localitdti. Suprafata aferentd pensiunii agroturistice Impreund cu suprafata
destinatd activitdtilor agricole sau mestesugdresti trebuie sd fie de minimum 1.000
mp.

e camping: structurd de primire turisticd destinatd sd asigure cazarea turistilor in
corturi sau rulote, astfel amenajate incdt sd permitd acestora sd parcheze
mijloacele de transport, sd isi pregdteascd masa si sd beneficieze de celelalte
servicii specifice acestui tip de unitate; Capacitatea campingului se exprimd in
numar de locuri de campare si se determind prin inmultirea cu 4 a numdarului
parcelelor de campare, la care se adaugd eventualele locuri de cazare in cdsute tip
camping si/sau in bungalow-uri amplasate in incinta unit&tii.

e popas turistic: structurd de primire turisticd de capacitate redusd, formatd din
cdsute sifsau bungalow-uri amplasate intr-un perimetru bine delimitat, care
asigurd servicii de cazare si alimentatie, precum si posibilitdti de parcare auto.
Dotarea si serviciile aferente sunt identice cu ale campingurilor de aceeasi
categorie, cu exceptia faptului cd popasurile turistice nu dispun de teren de
campare pentru amplasarea corturilor si/sau a rulotelor.

subsol (simb.: S) = nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
inconjurdtor cu mai mult de jumdtate din indltimea liberd. Subsolul se considerd nivel
subteran al constructiei (dupd: P118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor).
In cazul terenurilor in panta se considera subsol nivelul care are pardoseala situata n
medie sub nivelul terenului inconjurdtor cu mai mult de jumatate din indltimea libera.

supanta = planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de incdperea
in care este dispus.(dupd: P118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor)
suprafatd comerciald (Scom) - ariile sdlilor de vanzare, consumatie, ariile spatiilor pentru
rezerva de mdrfuri si aria auxiliard (ateliere de retus si cabind de probd, camere de auditii,
vizionare si depanare pentru RTV, bucdatdrii, camere de preparare, laboratoare, cdmdri,
oficiu, spalator de vase, spatii pentru receptia si expeditia mdrfurilor, vestiare).

suprafaté de vénzare (Svan) = suprafatd destinatd accesului consumatorilor pentru
achizitionarea produsului/serviciului, expunerii produselor oferite, platii acestora si
circulatiei personalului angajat pentru derularea activitdtii. Nu constituie suprafete de
vénzare cele destinate depozitdrii si pdstrarii marfurilor, productiei, birourilor si anexelor. Tn
cazul unitdtilor de alimentatie publicd Svan este reprezentat de totalul suprafetelor de
servire aferente saloanelor, teraselor, gradinilor de vard si alte asemenea.

suprafaté construité desfésuratéd (SCD) = suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru
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gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie (Legec 350/2001); indicat& cu acronimul
ACD in exprimadri cantitative (ex.: 100 mp ACD/unitate locativd).

suprafaté construité (SC) = suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd (Legea
350/2001).

suprafata nivelului (SN) = (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul

respectiv, delimitatd de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se mdsoard la 1 m deasupra

pardoselii finite. Tn suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe

interioare sau exterioare cum sunt:

o ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

 ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sdli
similare);

e ariile supantelor;

e ariile balcoanelor si logiilor;

e ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere dacd acestea nu au indltimea mai
mare decdt a unui etaj, se considerd aferente numai primului nivel deservit;

e aria incaperilor cu indltime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol);

e pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incdperi la mansarde
etc;

e aria rampelor exterioare si a scdrilor de acces de la magazii, depozite etc;

e aria aferentd lucarnelor in cazul mansardelor, dacd h>1,8 m;

e In aria nivelului nu se cuprind:

e copertinele cu suprafete mai mici de 4,0 mp si adéncimea mai micd de 2,0 m, pofilele
ornamentale si cornisele;

e invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat
inferior;

e golurile mai mari de 4,0 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumind si curti englezesti;

¢ rezalidurile cu aria mai micd de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

o treptele exterioare si terasele neacoperite.

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numdr diferit de niveluri denivelate

de indltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scard, numdarul de niveluri al casei

scdrii se determind conform STAS 4908-85.

teritoriu protejat = teritoriu in care nu este permisd depdsirea concentratiilor maxime
admise pentru poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone
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de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihnd sirecreere,
institutii social-culturale, de inv&t&mant si medicale (OMS 119/2014).

transport greu = transport cu autovehicule cu masa totald autorizatd mai mare de 3,5 to

unitate teritoriald de referintd (UTR) — subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitdtii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avénd ca scop
reglementarea urbanisticd omogend. UTR se delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

UVM (unitati de vitéd mare) = unitate de méasurd standard (stabilitd pe baza necesarului
de hrand al fiecérei specii de animale), care permite conversia diferitelor categorii de
animale; conversia se calculeazd conform tabelului de conversie din anexa Il la
Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2016/669 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de
modificare a Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 808/2014 in ceea ce priveste
modificarea si continutul programelor de dezvoltare rurald, publicitatea pentru aceste
programe si ratele de conversie in unitati vitd mare.

viabilizare (lucrari de ~) — ansamblul lucrdrilor de accesibilizare si echipare tehnico edilitard
a terenurilor in vederea amplasdrii de constructii.

volumul cladirilor definit la indicatori urbanistici.

zond functionald = parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominantd existentd si
viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe pdrti cu aceeasi functiune
dominantd (zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatiilor verzi etc). Zonificarea
functionald este actiunea impdrtirii teritoriului in zone functionale.

zond de protectie sanitara = terenul din jurul obiectivului unde este interzisé orice folosintd
sau activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu
repercusiuni asupra stdrii de sdndtate a populatiei rezidente din imediata vecindtate a
obiectivului; pentru captdrile, constructiile si instalatiile utilizate In alimentarea prin sistem
public sau privat de aprovizionare cu apd potabild/instalatiile de ap& minerald, terapeuticd
sau pentru imbutelierea apei se aplicd prevederile pentru «zona de protectie sanitard cu
regim sever”, «zona de protectie sanitard cu regim de restrictie» si «perimetru de protectie
hidrogeologicd» din Normele speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologicd, aprobate prin Hot&rérea Guvernului nr. 930/2005, denumite in
continuare Norme speciale, si din Instructiunile privind delimitarea zonelor de protectie
sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologicd, aprobate prin Ordinul ministrului
mediului si padurilor nr.1.278/2011.
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zona drumului (in extravilan) = include ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

zona strézii (in intravilan) = include partea carosabilt, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi care separd sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele
adiacente pentru parcaje, stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare

amplasdrii anexelor acestora (in varianta reglementatd, potrivit prezentului PUG sif/sau a
proiectelor de specialitate).

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

pagina 2711 272




S} GEODATA
el SERVICES

GEODATA-SERVICES.COM

© 2020 - 2026 GeoData Services.

All rights reserved.



	PARTEA I: PREVEDERI GENERALE
	CAPITOLUL A.    ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
	ARTICOLUL 1. DEFINIȚIE ȘI SCOP
	ARTICOLUL 2. DOMENIU DE APLICARE
	ARTICOLUL 3. CORELĂRI CU ALTE DOCUMENTAȚII
	ARTICOLUL 4. CONDIȚII DE APLICARE
	ARTICOLUL 5. SITUAȚII SPECIALE ȘI DEROGĂRI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI
	ARTICOLUL 6. BAZĂ LEGALĂ


	PARTEA A II-A: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
	CAPITOLUL B.   REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI ȘI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ȘI CONSTRUIT
	ARTICOLUL 7. TERENURI AGRICOLE
	ARTICOLUL 8. SUPRAFEȚE ÎMPĂDURITE
	ARTICOLUL 9. RESURSELE SUBSOLULUI
	ARTICOLUL 10. RESURSE DE APĂ
	ARTICOLUL 11. PROTEJAREA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU APA
	ARTICOLUL 12. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE PROTEJATE
	ARTICOLUL 13. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
	PROTECȚIA MONUMENTELOR CLASATE
	MONUMENTE DE FOR PUBLIC

	ARTICOUL 14. SITURI ARHEOLOGICE
	ARTICOLUL 15. AMENAJĂRI CU CARACTER MILITAR ȘI SPECIAL

	CAPITOLUL C. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
	ARTICOLUL 16. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE
	ARTICOLUL 17. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE
	ARTICOLUL 18. ZONE DE PROTECȚIE ȘI DE SIGURANȚA
	ARTICOLUL 19. TERENURI DESTINATE PRIN DOCUMENTAȚIILE DE URBANISM REALIZĂRII SCOPURILOR PUBLICE ȘI FACILITĂȚI OFERITE PROPRIETARILOR
	STIMULENTE PENTRU FACILITAREA SOLUȚIONĂRII SPAȚIILOR PUBLICE

	ARTICOLUL 20. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCȚIUNILOR
	CATEGORII DE FUNCȚIUNI

	ARTICOLUL 21. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

	CAPITOLUL D. REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
	ARTICOLUL 22. REGULI REFERITOARE LA CONFORMAREA LA TEREN
	ARTICOLUL 23. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 24. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	REGLEMENTĂRI SPECIFICE DE ORIENTARE FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE

	ARTICOLUL 25. AMPLASAREA FAȚA DE DRUMURILE PUBLICE SAU DE INTERES PUBLIC
	ARTICOLUL 26. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 27. DEPĂȘIREA LOCALĂ A LIMITEI DE RETRAGERE FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 28. DEPĂȘIREA ALINIAMENTULUI
	ARTICOLUL 30. AMPLASAREA FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI FAȚĂ DE LIMITA POSTERIOARĂ
	REGULA CALCANULUI ȘI EXCEPTIILE SALE
	REGIMUL DE CONSTRUIRE
	CONDIȚIILE DE COD CIVIL
	CONDIȚIILE DE ÎNSORIRE
	NECESITATEA SEPARAȚIEI FUNCȚIONALE
	REGLEMENTĂRILE DE PROTECȚIE LA INCENDIU
	CIRCULAȚIA ȘI STAȚIONAREA ÎN INCINTĂ
	REGLEMENTĂRI DE PROTECȚIE SANITARĂ ȘI ALTE REGLEMENTĂRI DE PROTECȚIE A MEDIULUI
	COERENȚA IMAGINII URBANE


	CAPITOLUL E. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 31. ACCESE CAROSABILE
	REGULI PRIVITOARE LA ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE FUNCȚIE DE UTILIZAREA CONSTRUCȚIILOR

	ARTICOLUL 32. ACCESE PIETONALE
	ARTICOLUL 33. PISTE PENTRU BICICLIȘTI

	CAPITOLUL F. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ ȘI EVACUAREA DESEURILOR
	ARTICOLUL 34. ASIGURAREA ECHIPĂRII EDILITARE ȘI EVACUAREA DEȘEURILOR
	ARTICOLUL 35. RACORDAREA LA REȚELELE EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 36. REALIZAREA DE REȚELE EDILITARE

	CAPITOLUL G. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCȚII
	ARTICOLUL 37. CONDIȚII GENERALE DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR
	PARCELAREA
	REPARCELAREA
	ALTE CONSIDERAȚII REFERITOARE LA PARCELARE

	AETICOLUL 38. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU CONSTRUCȚII

	CAPITOLUL H. REGULI CU PRIVIRE LA SPAȚIILE PUBLICE
	ARTICOLUL 39. REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR
	ARTICOLUL 40. VOLUMETRIE
	ARTICOLUL 41. MATERIALE, PERFORMANȚĂ ENERGETICĂ, ARHITECTURĂ SUSTENABILĂ
	ARTICOLUL 42. VITRINE
	ARTICOLUL 43. INTERVENȚII ASUPRA CONSTRUCȚIILOR EXISTENTE CU VALOARE AMBIENTALĂ
	ARTICOLUL 44. REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI ȘI ÎMPREJMUIRI.
	PARCAJE
	PARCĂRI ECOLOGICE

	ARTICOLUL 45. SPAȚII VERZI
	ARTICOLUL 46. PROCENTE MINIME DE SPAȚII VERZI PE FUNCȚIUNI OBLIGATORIU DE ASIGURAT
	PROCENTE MINIME DE SPATII VERZI PE FUNCȚIUNI OBLIGATORIU DE ASIGURAT IN INCINTE PE RAZA COMUNEI HÂRSEȘTI
	SPECII DE ARBORI ȘI ARBUȘTI RECOMANDAȚI PENTRU AMENAJAREA SPAȚIILOR VERZI DIN HÂRSEȘTI

	ARTICOLUL 47. ÎMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 48. PUBLICITATE STRADALĂ
	REGLEMENTĂRI SPECIFICE CATEGORIILOR DE SISTEME DE PUBLICITATE
	COPERTINE, PARASOLARE, UMBRELE CA MIJLOACE DE PUBLICITATE
	MIJLOACE PUBLICITARE MOBILE
	MOBILIERUL URBAN CA SUPORT PUBLICITAR
	REGLEMENTĂRI PENTRU PANOURI PUBLICITARE, ECRANE ȘI PUBLICITATE LUMINOASĂ PE IMOBILE ȘI LA SOL
	PUBLICITATEA PE STÂLPI (BANNERE, INDICATOARE PUBLICITARE DIRECȚIONALE, STEAGURI PUBLICITARE)
	ALTE SISTEME DE INFORMARE ȘI PUBLICITATE LA SOL
	BANNERE, MESH-URI, EASY-CHANGE
	PUBLICITATE TEMPORARĂ ȘI SISTEME PUBLICITARE SPECIALE CU CARACTER TEMPORAR

	ARTICOLUL 49. REGLEMENTĂRI PENTRU PĂSTRAREA SPECIFICULUI SPAȚIULUI PUBLIC RURAL
	ARTICOLUL 50. REGULI DE UTILIZARE A SPAȚIULUI PUBLIC RURAL
	ARTICOLUL 51. INTRAREA ÎN VIGOARE ȘI REGLEMENTAREA SITUAȚIILOR TRANZITORII
	INTRAREA ÎN VIGOARE
	REGLEMENTAREA SITUAȚIILOR TRANZITORII



	PARTEA III : PRESCRIPȚII SPECIFICE PE ZONE ȘI SUBZONE FUNCȚIONALE
	DIVIZIUNEA TERENULUI ÎN UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ ȘI SUBZONE FUNCȚIONALE
	ORGANIZAREA PRESCRIPȚIILOR LA NIVEL DE SUBZONE FUNCȚIONALE

	L - ZONA LOCUINȚE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE
	L1 – Subzonă locuințe individuale cu țesut tradițional
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENTA
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE
	ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 17. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 18. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, IMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 20. PARCAJE
	ARTICOLUL 21. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 22. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	L2 – Subzona locuințelor individuale cu țesut atipic
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENTA
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE
	ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 17. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 18. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, IMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 20. PARCAJE
	ARTICOLUL 21. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 22. ÎMPREJMUIRI

	POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	L3 - Subzona locuințelor individuale amplasate în zona de extindere a intravilanului
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI; CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTARE FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 12. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 13. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 14. ACCESE PIETONALE
	ARTICOLUL 15. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 16. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 18. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, ÎMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 21. PARCAJE
	ARTICOLUL 22. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 23. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	M – ZONĂ MIXTĂ
	L1/CS – Subzona mixtă formată din locuințe individuale cu țesut tradițional cu permisivități pentru comerț și servicii
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 12. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 13. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 14. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARE
	ARTICOLUL 15. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 16. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 18. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, ÎMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 21. PARCAJE
	ARTICOLUL 22. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 23. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	L3/CS – Subzona mixtă formată din locuințe individuale amplasate în zona de extindere a intravilanului cu permisivități pentru comerț și servicii
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE
	ARTICOL 11. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 12. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 13. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 14. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARE
	ARTICOLUL 15. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 16. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 17. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 18. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 20. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, ÎMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 21. PARCAJE
	ARTICOLUL 22. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 23. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 24. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 25. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	CS – Subzona activităților comerciale și serviciilor
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI; CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALA
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ
	ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 17. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 18. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, IMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 20. PARCAJE
	SARTICOLUL 21. PAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 22. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	IS – ZONA DE INSTITUȚII ȘI SERVICII PUBLICE
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI; CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTA
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALA
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ
	ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 17. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 18. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, IMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 20. PARCAJE
	SARTICOLUL 21. PAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 22. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	C – ZONA CENTRALĂ
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI; CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTA
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ
	ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 17. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 18. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, IMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 20. PARCAJE
	SARTICOLUL 21. PAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 22. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	ID – ZONĂ UNITĂȚI INDUSTRIALE, DEPOZITARE ȘI TRANSPORT
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ
	ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 17. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 18. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, IMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 20. PARCAJE
	ARTICOLUL 21. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 22. ÎMPREJMUIRI

	ARTICOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	TE – ZONĂ ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTA
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ
	ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 17. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 18. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, ÎMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 20. PARCAJE
	ARTICOLUL 21. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 22. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	GC - ZONĂ GOSPODĂRIE COMUNALĂ
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENTA
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ
	ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 17. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 18. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, îMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 20. PARCAJE
	ARTICOLUL 21. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 22. ÎMPREJMUIRI

	POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	V – ZONĂ SPAȚII PLANTATE, AGREMENT ȘI SPORT
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ
	ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 15. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	CAPITOLUL III. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 16. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 17. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 18. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 19. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, ÎMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 20. PARCAJE
	ARTICOLUL 21. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 22. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 23. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 24. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	CC – ZONĂ CĂI DE COMUNICAȚIE ȘI TRANSPORTURI
	CR – Subzonă căi de comunicație și transporturi rutiere
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. REGLEMENTĂRI PENTRU CIRCULAȚIILE CAROSABILE
	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 9. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 10. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	CF – Subzonă căi de comunicație și transporturi feroviare
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3 - FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 9. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 10. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	AP – ZONĂ AFLATĂ PERMANENT SUB APE
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. UTILIZĂRI PERMISE
	ARTICOLUL 3. UTILIZĂRI PERMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI INTERZISE


	TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILAN
	TERENURI DESTINATE AGRICULTURII ÎN EXTRAVILAN
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ
	ARTICOLUL 3. FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE ADMISE

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 6. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 8. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 9. ORIENTAREA FAȚĂ DE PUNCTELE CARDINALE
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 11. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 12. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 13. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ
	ARTICOLUL 14. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 15. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 16. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 17. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 18. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, ÎMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 19. PARCAJE
	ARTICOLUL 20. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 21. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 22. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 23. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	TERENURI AFLATE ÎN FONDUL FORESTIER
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 3. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 6. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 8. AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE
	ARTICOLUL 9. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 10. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 11. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ
	ARTICOLUL 12. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 13. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI)

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, IMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 14. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 15. ÎMPREJMUIRI


	TERENURI DESTINATE LUCRĂRILOR MAJORE DE INFRASTRUCTURĂ
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALA
	ARTICOLUL 3. UTILIZĂRI ADMISE
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 5. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 6. INTERDICȚII TEMPORARE
	ARTICOLUL 7. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 8. AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE
	ARTICOLUL 9. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 10. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 11. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 12. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ
	ARTICOLUL 13. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
	ARTICOLUL 14. REALIZAREA DE REȚELE TEHNICO-EDILITARE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 15. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
	ARTICOLUL 16. PARCELAREA

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 17. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 18. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, îMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 19. PARCAJE
	ARTICOLUL 20. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 21. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 22. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 23. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	TERENURI NEPRODUCTIVE
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 5. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ


	TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APĂ
	CAPITOLUL I. GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI
	ARTICOLUL 1. CARACTERIZARE GENERALĂ; COMPONENȚĂ
	ARTICOLUL 2. FUNCȚIUNE DOMINANTĂ

	CAPITOLUL II. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ
	ARTICOLUL 3. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI
	ARTICOLUL 4. UTILIZĂRI INTERZISE
	ARTICOLUL 5. INTERDICȚII PERMANENTE, SERVITUȚI DE UTILITATE PUBLICĂ

	CAPITOLUL III. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 6. AMPLASAREA FAȚĂ DE DRUMURILE PUBLICE
	ARTICOLUL 7. AMPLASAREA FAȚĂ DE ALINIAMENT
	ARTICOLUL 8. AMPLASAREA ÎN INTERIORUL PARCELEI

	REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
	ARTICOLUL 9. ACCESE CAROSABILE
	ARTICOLUL 10. ACCESE PIETONALE

	REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ
	ARTICOLUL 11. RACORDAREA LA REȚELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

	REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENULUI ȘI CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 12. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

	REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 13. ÎNĂLȚIMEA CONSTRUCȚIILOR
	ARTICOLUL 14. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCȚIILOR

	REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPAȚII VERZI, IMPREJMUIRI
	ARTICOLUL 15. PARCAJE
	ARTICOLUL 16. SPAȚII PLANTATE
	ARTICOLUL 17. ÎMPREJMUIRI

	CAPITOLUL IV. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI
	ARTICOLUL 18. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
	ARTICOLUL 19. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)


	SINTEZA INDICATORILOR URBANISTICI
	GLOSAR
	DEFINIȚIILE UNOR TERMENI UTILIZAȚI ÎN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM


